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Inldning, utldning och bankernas marginaler

Fler aktiva konsumenter genom
forbattrad information

En vélfungerande bankmarknad kréaver aktiva konsumenter, vilket i
sin tur kraver bade bra information om priser och villkor samt ett hogt
engagemang. Samtidigt anser manga konsumenter att den
information som finns ar svar att ta till sig. Den har bilagan diskuterar
hur battre information om villkor for in- och utlaning kan 6ka
konsumenternas engagemang och vad Fl kan bidra med.

For konsumenter som ager sin bostad dr bolanet i de flesta fall det storsta
ekonomiska atagandet. Sammanlagt har hushallen bolan pa mer an 4 100 miljarder
kronor. Lanebetalningar ar typiskt en stor del av deras totala utgifter. Det &r darfor
viktigt att konsumenter har goda forutsattningar att jamfora pris och villkor for sina
lan. Det genomsnittliga bolanet for hushall som kdper en bostad ar 70 procent av
bostadens pris, och sex av tio hushall lanar till mer an 70 procent. De stora lanen
medfor att hushall kan spara avsevarda summor over tid genom att forbattra sina
bolanevillkor.

En annan viktig del av hushallens ekonomi &r avkastningen pa inlaning pa
sparkonton hos banker. Under en lang tid har det laga rantelaget gjort att
inlaningsrantorna generellt varit nara noll. Darmed har manga konsumenter
troligen tappat intresset for villkoren de erbjuds for sin inlaning och blivit passiva.
Men hushallen har drygt 2 600 miljarder kronor som inlaning i banker. Passiva
konsumenter riskerar alltsa att ga miste om stora belopp i uteblivna ranteintakter
nér det allménna ranteldget nu har 6kat drastiskt.

Konsumenter som far bra villkor hos banker ar ofta aktiva och soker information.
De hushallen &r inte heller frammande for att stélla olika erbjudanden mot varandra
och att flytta sitt engagemang till den bank som erbjuder de basta villkoren. Men
langt ifran alla konsumenter agerar sa. For att fa fler konsumenter att vara aktiva
kravs en Okad forstaelse for bankers produkter och villkor samt tillgang till saklig
och pedagogisk information for att kunna utvardera olika erbjudanden. Men manga
konsumenter upplever att informationen om bankernas produkter och villkor ar
svar att forstd och tolka. Till exempel har en stor del av konsumenterna svart att
helt forsta aven de mest grundlaggande begrepp som anvénds for att beskriva
kostnader och villkor for bolan.?

For att forbattra stallningen for fler konsumenter pa bankmarknaden &r det alltsa
viktigt bade att skapa ett storre intresse for den egna privatekonomin och att 6ka

! Se FI (2023), Den svenska bol&nemarknaden.
2 Se FI (2023), Hushallens ekonomi och finansiella forméaga samt bilaga 2, Svenska
bol&netagare — en fokusgruppsundersékning.
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tillgangen till enkel och tydlig information om villkor for bolan och andra
produkter som banker erbjuder.

I denna bilaga beskriver vi darfor information och indikatorer som kan bidra till att
stiarka konsumenternas stillning i deras kontakt med bankerna. Aven om det finns
manga villkor som ar viktiga for konsumenter pa bankmarknaden, s& avgransar vi
oss har till de som ror bolan och inlaning. Vi delar upp informationen i tva
kategorier. | den forsta kategorin placerar vi information som kan riktas direkt mot
konsumenter. Den behdver vara begréansad i omfattning och mycket pedagogisk. |
den andra kategorin finns lite mer omfattande information med indikatorer som
beskriver bankernas prissattning av utlaning och inlaning. Dessa indikatorer ar mer
lampade for en mer kunnig och intresserad allmanhet och kan, genom exempelvis
media, bidra till att skapa uppméarksamhet och medvetenhet om de villkor bankerna
erbjuder samt starka konsumenternas stéallning.

Information riktad direkt mot konsumenter

Information riktad direkt mot konsumenterna ska uppmuntra dem att bli mer aktiva
pa bankmarknaden, men ocksa ge stod for de som redan har bestamt sig for att bli
mer engagerade. Informationen ska vara pedagogisk och anvandarvanlig.

Dessutom ska den utga fran att mottagaren inte kan alla begrepp som bankerna
anvénder for att beskriva sina produkter, i stallet ska informationen bidra till att 6ka
konsumentens forstaelse for begreppen.

Konsumenterna behdver hjalp for att bli mer aktiva
Manga hushall uppger att de vill ha en hjalpande knuff for att bli mer engagerade i

sin privatekonomi.® En sadan knuff kan vara enkla berékningar och exempel pa hur
mycket kostnaden for ett bolan eller intakten for inlaning kan variera med olika
rantor. Genom att sétta konkreta siffror pa den potentiella ekonomiska besparingen
av béttre villkor och kostnaden av passivitet kan det bli tydligare att det &r viktigt
att vara aktiv. Darmed kan en del av konsumenterna bli mer engagerade. Eftersom
konsumenter har svart att hantera stora mangder information ar det viktigt att vélja
vilken information som de far presenterad. FI kommer darfor att arbeta vidare med
exakt vad vi tror gor mest nytta. Det kan till exempel handla om hur mycket dyrare
ett bolan blir om konsumenten betalar bankernas sa kallade listrantor i stallet for
den faktiska genomsnittliga rantan. Det kan ocksa handla om vinsten av att flytta
sin inlaning fran ett transaktionskonto utan ranta, eller med mycket lag ranta, till ett
sparkonto med fria uttag och konkurrenskraftig ranta.

For att bestdamma rantebindningstiden pa ett bolan behdver konsumenten gora ett
aktivt val i en fraga som ar komplicerad aven for den som &r insatt. Att en stor
andel konsumenter i Sverige véljer rorlig ranta pa bolan kan i vissa fall tyda pa

3 Se bilaga 2, Svenska bolanetagare — en fokusgruppsundersokning.
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bristande insikt om hur valet av rantebindningstid kan paverka rantekostnaden. Det
skulle darfor ocksa vara 6nskvart att kunna visa hur rantekostnaden paverkas av
lanets rantebindningstid i olika ekonomiska utvecklingsforlopp. Bindningstider
forekommer ocksa for vissa typer av inlaningskonton dar sparmedel binds pa en
given period mot en hogre ranta. Den typen av produkter skulle ocksa kunna vara
relevant att belysa ur ett konsumentperspektiv.

Svart att jamfora bolanerantor
Konsumenter som ska ta ett bolan moter manga olika rantor och begrepp som é&r

svara for dem att forhalla sig till nar de ska jamfora och utvérdera erbjudanden. Det
handlar bade om aktuella och historiska genomsnittliga rantor samt listrantor. For
mycket information riskerar att leda till att konsumenterna inte klarar av eller orkar
bedoma olika forslag. Manga konsumenter vill helst ha information om den bésta
mojliga ranta som ar tillganglig utan krav pa en forhandling med banken. Men
bankernas rantor pa bolan &r i stor utstrackning individuella erbjudanden, som
beror pa faktorer som ar specifika for hushallet och det lan de vill ta.
Rantebindningstid och storleken pa lanet &r tva sadana faktorer.

I grunden &r fragan om vilken laneranta som &r bast ganska enkel att besvara. Ju
lagre ranta, for en given rantebindningstid, desto battre. Men det kan vara bade
tidsodande och anstrangande for konsumenter att samla in erbjudanden fran alla
aktorer som erbjuder bolan. Dessutom kan konsumenter anda behéva forhandla
med banken for att sakerstalla en sa lag ranta som mojligt. Lattillganglig
information och statistik om bolanerantor kan darfor gora det lattare for
konsumenterna att kritiskt jamfora olika banker.

De flesta banker anvander sa kallade listrantor for att marknadsféra sina bolan. De
ar oftast betydligt hogre &n den ranta som de flesta kunder betalar, eftersom de
rantor konsumenter mater oftast ar en rabatt pa listpriset. Denna rabatt kan
illustreras genom att jamfora bankernas listpris med den rénta som deras kunder
betalar i genomsnitt. | juli 2023 var den genomsnittliga ranterabatten 102
rantepunkter for rorliga bolan, medan den var 59 rantepunkter for bundna bolan (se
diagram Al i bilaga A). Den genomsnittliga ranterabatten har okat 6ver tid och
sérskilt efter att Riksbanken borjade hoja styrrantan. Eftersom listpriser typiskt
skiljer sig mycket fran de faktiska rantorna ger de dalig vagledning om vilken rénta
konsumenterna ska forvénta sig.

Sedan 2015 &r banker skyldiga att publicera aktuella faktiska genomsnittliga
bolanerantor. De ger konsumenterna battre vagledning om vilken ranta de kan
forvénta sig &n vad listrantor gér. Genomsnittliga rantor ger darfor konsumenten ett
informativt verktyg nar de talar med banken. Men en nackdel med det har mattet &r
att en 1dg genomsnittlig bolaneranta hos en bank inte behdver innebéra att den
banken erbjuder bast ranta for varje enskild konsument. Kunskap om den
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genomsnittliga rantan racker alltsé inte for en konsument som vill hitta den lagsta
rantan for just sitt 1an. Det kraver anda att konsumenterna stéller olika bankers
erbjudanden mot varandra. Men i en dialog med banken kan konsumenten anvanda
den genomsnittliga rantan for att jamfora med sitt eget erbjudande och begéra en
motivering om det egna erbjudandet skulle avvika. En sadan motivering &r banken
ocksa skyldig att ge enligt konsumentkreditlagen.

Till skillnad fran bolan &r rantesattningen pa inlaning normalt inte individuell.
Konsumenten slipper darfor forhandla med banken, vilket gor det lattare och
mindre tidsédande att jamfora villkor. Men det forutsatter att relevant och
transparent information ar tillganglig for konsumenterna. Det finns darfor aven ett
behov av underlag som beskriver aktuella villkor for inlaning.

Information och indikatorer om bankernas

prissattning och Idnsamhet

Vi diskuterar nu lite mer komplicerade indikatorer for att beskriva bankernas
I6nsamhet och prissattning pa bolan samt inlaning. Den har informationen &r i
forsta hand inte tankt att riktas direkt mot konsumenter, utan kan i stéllet vara ett
underlag for de som vill ha 6kad forstaelse for de villkor som bankerna erbjuder
och deras lénsamhet. Darmed medverkar dessa indikatorer till att satta fokus pa
konsumentvillkor. Det kan bidra till 6kat engagemang bland konsumenterna.

Rantenettot ar en central del av bankernas
affarsverksamhet

I takt med att Riksbanken har hojt styrrantan har de svenska storbankernas vinster
Okat. En viktig anledning till det &r att deras rantenetto — skillnaden mellan
ranteintakter och rantekostnader — har stigit kraftigt. Det beror i huvudsak pa att
skillnaden mellan bankernas ut- och inlaningsrantor har okat.

Fordelningen mellan bankernas intaktsk&llor har varit relativt jamn under de
senaste aren. Och rantenettot har varit den storsta inkomstkallan. Bade
provisionsnettot och finansnettot har fluktuerat under perioden, men varit ungefar
lika stora. Daremot har rantenettot 6kat sedan 2016. Det kan bero pa att skillnaden
mellan bankens finansieringskostnad och utlaningsrantor har ckat. Men det kan
ocksa forklaras av att bankerna har okat sin totala utlaningsvolym.

For att ta hansyn till om rantenettot okar till foljd av att utlaningsvolymen okar
anvander vi rantenettomarginalen — rantenettot delat med bankernas totala utlaning.
Om réantenettomarginalen &r relativt konstant samtidigt som réntenettot stiger, tyder
det pa att rantenettot 6kar pa grund av att bankerna lanar ut mer pengar.
Rantenettomarginalen kompletterar darmed rantenettot som indikator pa bankernas
intjaning i deras utlaning. Mellan 2015 och 2022 var rantenettomarginalen relativt
konstant. Men i takt med att Riksbanken héjde styrrantan borjade bade rantenettot
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och rantenettomarginalen stiga (se diagram 1). Det tyder pa att bankernas
utlaningsverksamhet har blivit mer l6nsam snarare an att bankerna bara har okat
utlaningen.

1. Bankernas intaktskallor och réntenettomarginal
Miljarder kronor (hdger axel) och procent (vénster axel)

250 18
200 15
150 1,2
100 0,9
50 0,6
0 0,3
-50 0,0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
—Ré&ntenetto (vanster axel) Finansnetto (vanster axel)
—Provisionsnetto (vanster axel) Rantenettomarginal (héger axel)
Kalla: FI.

Anm. Kvoterna avser viktade genomsnitt.

Bade ranteintakter och rantekostnader har 6kat kraftigt under de senaste fyra
kvartalen (se diagram A2 i bilaga A). Ranteintakterna har 6kat med 353 miljarder
kronor till 565 miljarder kronor, samtidigt som réntekostnaderna har 6kat med 233
miljarder kronor till 289 miljarder kronor. Utvecklingen tyder pa att bankerna har
haft mojlighet att 6verfora den hojda rantan pa sina kunder, samtidigt som deras
finansieringskostnader inte verkar ha paverkats i samma utstrackning.

Ranteintakterna fran bade hushall och icke-finansiella foretag har stigit kraftigt det
senaste aret. Intakterna okade fran omkring 80 miljarder kronor andra kvartalet
2022 till 240 miljarder kronor andra kvartalet 2023 (se diagram 2). Samtidigt har
ranteintakterna fran bankernas placeringar i Riksbhanken okat i snabb takt till foljd
av rantehdjningarna. Ranteintakterna var i stort sett obefintliga nar manga
centralbanker hade styrrantor vid eller strax dver noll procent. Med hojningen av
styrrantorna dkade intakterna fran denna utlaning till 44 miljarder kronor det andra
kvartalet 2023. Det kan jamféras med andra kvartalet 2022 da de bara var 4
miljarder kronor. Resultatet har inneburit en kraftig uppgang i bankernas rantenetto
som har fatt ett stort genomslag pa bankernas rantenettomarginal.
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2. Bankernas rénteintakter per motpart
Miljarder kronor

300
250
200
150
100

50

B

0
2018 2019 2020 2021 2022 2023

—Centralbanker Hushall —|cke-finansiella féretag

Kalla: FI.
Anm. Rantenetto uttryckt som uppraknad arstakt.

Diagram A3 i bilaga A visar bankernas sjélvrapporterade data om
finansieringskostnader. Kostnaderna ar uppdelade pa marknadsfinansiering och
inlaning fran hushall respektive icke-finansiella foretag. Alla kostnader har okat
sedan Riksbanken borjade hoja styrrantan och kostnaden fér marknadsfinansiering
ar klart hogst. Kostnaden for inlaning fran bade icke-finansiella foretag och hushall
var nastan noll under 2021 och storsta delen av 2022. Den senare delen av 2022
borjade daremot bada finansieringsslagens kostnader oka. Men kostnaden for
inlaning fran icke-finansiella foretag har 6kat nastan dubbelt s& mycket som
inlaningen fran hushall. En hogre kostnad for banken innebér en hogre ranta for
insattaren. Det verkar alltsa som att rantan pa foretagens bankkonton har stigit mer
an pa hushallens bankkonton. En mojlig forklaring till att foretagen far battre
villkor pa sin inlaning ar att de har ett battre forhandlingslage, mer kunskap om
radande villkor och &r mer beredda att byta bank. Omvant galler att hushallen pa
grund av passivitet eller bristande kunskap verkar fa samre avkastning pa sitt
sparande.

Konsumenterna far |ag ranta pa sin inlaning
Svenska hushall har drygt 2 600 miljarder kronor i inlaning i svenska banker. Den

totala inlaningen har okat successivt 6ver tid. Men den 6kade i synnerhet kraftigt
fran 2019 fram till mitten av 2022 (se diagram A4 i bilaga A). Under den langa
perioden med mycket laga rantor var inlaningsrantorna nastan alltid noll och det
var darfor svart for konsumenter att fa avkastning pa sina insatta pengar. Sedan
rantorna borjade stiga har skillnaden mellan referensréntan Stibor (Stockholm
Interbank Offered Rate) pa 3 manaders 16ptid och den genomsnittliga
inlaningsrantan okat kraftigt (se diagram 3). Darmed verkar det som att hushall

Fler aktiva konsumenter genom forbattrad information



FINANSINSPEKTIONEN
Inldning, utldning och bankernas marginaler

med inlaning inte fullt ut har fatt ta del av de stigande rantorna. Stibor 6kade med
drygt 3,6 procentenheter mellan april 2022 och juli 2023. Samtidigt 6kade den
genomsnittliga inlaningsrantan med endast 1,9 procentenheter. En tankbar
forklaring till detta ar att manga konsumenter, efter en Iang period med nollranta,
inte bryr sig om vilken réanta de far for sin inlaning. For till skillnad mot bolan &r
det relativt latt att jamfora inlaningsrantor mellan olika banker. Digitaliseringen har
gjort det latt bade i termer av tid och kostnader att ta del av battre erbjudanden
genom att 6ppna ett konto och flytta sina pengar.

3. Skillnaden mellan Stibor och inlaningsrantan har dkat
Procentenheter

25
2
15
1
0,5
0

-0,5
-1
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

—Skillnad mellan Stibor och inldningsranta

Kallor: Statistiska centralbyrdn (SCB) och Refinitiv.

Anm. Beraknas som tremanaders Stibor minus en volymviktad inlasningskostnad fran de
atta storsta instituten pa bade avista- och bundna inlaningskonton. Att skillnaden var negativ
under stora delar av perioden 2013-2021 beror pa att tremanaders Stibor var negativ da.
Bankernas inlaningsrantor 1ag som lagst pa noll procent.

Spridningen mellan den hogsta och den lagsta rantan som bankerna erbjuder pa
avistakonton har okat tydligt sedan borjan av 2022 och ar nu pa historiskt hoga
nivaer (se diagram 4).* Det finns alltsa betydande mojligheter for konsumenter att
oka avkastningen pa sin inlaning genom att flytta sina pengar. Det ar darfor viktigt
att gora konsumenterna mer medvetna om betydelsen av att vara aktiv &ven med
sin inlaning. Ett satt som kan bidra till det &r genom att visa pa spridningen och ge
enkla och pedagogiska exempel pa hur det kan paverka hushallens avkastning pa
sin inlaning. | det bor FI medverka. Spridningen mellan avistakonton ar for
nérvarande 2,73 procentenheter. Det betyder att om en konsument har satt in

50 000 kronor hos den bank som har lagst rénta och flyttar sina pengar till den med

4 Avistakonton ar konton for inlaning utan 6verenskommen I6ptid, uppsagningstid eller
betydande restriktioner i uttagsvillkoren. Till avistakonton rdknas exempelvis lénekonton
och sparkonton med fria uttag.
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hogst rinta s& kan konsumenten tjana 1 365 kronor mer pa ett ar. Aven om 1 365
kronor pa ett ar inte ar mycket sa ska det sattas i relation till hur enkelt det ar att
Oppna ett konto hos en ny bank och fora dver pengarna dit.

4. Skillnaden mellan bankernas inlaningsrantor 6kar
Procentenheter

3
2,5
2
15
1

0,5

0
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
—Spridning

Kéllor: SCB och Riksbanken.

Anm. Statistiken avser de storre bankerna och kreditinstituten som rapporterar till EU-
gemensamma MFI Interest Rate Statistics (MIR). Spridningen réknas som skillnaden mellan
medelvardet av de tre institut som erbjuder den hdgsta rantan pa avistakonton och
medelvardet av de tre institut som erbjuder den lagsta rantan pa avistakonton.

Bolanerantorna har 6kat mindre an marknadsrantorna

men mer an inlaningsrantorna

Det finns flera faktorer som paverkar bankernas bolanerantor. Den viktigaste ar
bankernas finansieringskostnad, som i stor utstrackning ar kopplad till det allménna
rantelaget. Aven kostnader for att hantera risker, konkurrenssituationen och andra
affarsstrategiska hansyn kan paverka rantan. Dessutom paverkas respektive
hushalls forutsattningar deras bolaneranta.

Bankerna lanar ut huvuddelen av bolanevolymen till rorlig ranta (bolan med I6ptid
pa tre manader). Vid halvarsskiftet 2023 16pte drygt halften av bolanevolymen med
rorlig ranta. Jamfort med tremanaders Stibor har den rérliga bolanerantan inte okat
lika mycket sedan Riksbanken borjade héja styrrantan varen 2022 (se diagram 5). |
forhallande till marknadsrantor ar rorliga bolan alltsa for narvarande lagt prissatta i
ett historiskt perspektiv. De var de dven senast marknadsrantorna lag pa
motsvarande niva, vilket var 2006-2008.

For den resterande bolanevolymen ar rantan bunden. Men endast 12 procent av
volymen har en bindningstid 6ver tva ar (se diagram A5 i bilaga A). Réantan for
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bundna bolan har ett svagare samband med kortfristiga marknadsrantor. Den
paverkas i stéllet i storre omfattning av langre marknadsréantor.

5. Lagre kostnad for rorliga bolan i forhallande till marknadsrantor
Procent

7

6

-1
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

—Bol&neranta 3 man STIBOR 3 mén
Kallor: FI, SCB och Refinitiv.

En trolig anledning till att bolanerantorna inte har 6kat lika mycket som
marknadsréantorna &r att bankernas finansieringskostnader inte heller har 6kat lika
mycket. En forklaring till det &r att rantorna pa inlaning fran hushall inte har 6kat i
takt med marknadsrantorna. Skillnaden mellan bolanerantan och inlaningsrantan
har 6kat i samband med ranteuppgangen (se diagram 6). En tolkning av det &r att
hushall med bolan till viss del har varit skyddade mot ranteuppgangen pa
bekostnad av hushall som har inlaning. Det finns sannolikt flera forklaringar till att
bolanerantor och inlaningsrantor har utvecklats sa olika i forhallande till
marknadsrantorna. Eftersom det ar svart for banker att ta ut negativ ranta for
inlaning medforde det tidigare laga rantelaget att inlaningsrantorna var valdigt nara
marknadsrantan — eller till och med hégre &n den. Men det kan &ven vara sa att det
ar lattare for bankerna att halla nere inlaningsrantor &n att héja bolanerantor. En
forklaring till det kan vara att konsumenterna har relativt hdg medvetenhet om sina
bolanerantor och relativt 1ag medvetenhet om sina inlaningsrantor. Det beror
troligen pa att villkoren for bolanet typiskt sett ar viktigare for hushallets
ekonomiska situation eftersom det oftast handlar om stérre belopp an inlaningen.

Fler aktiva konsumenter genom férbattrad information
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6. Okad skillnad mellan ut- och inlaningsranta
Procent

5

-1
2020 2021 2022 2023

——Bol&neranta 3 man — =STIBOR 3 man

Inldningsranta, utan villkor Inldningsréanta, villkor

Kallor: Genomsnittlig utldningsréanta enligt SCB (Finansmarknadsstatistik). Inlaningsranta
berédknad av FI med data frdn SCB pa institutniva.
Anm. Viktad inlaningsranta mellan institut for konton utan villkor.

Inldningsranta och utlaningsranta ger inte hela bilden
Skillnaden mellan utlaningsrantan och inlaningsrantan ger inte en komplett bild av

bankernas lonsamhet. Det beror pa att de dven anvander marknadsfinansiering for
att finansiera bolan. For att fa en mer komplett bild av prissattningen pa bolan bor
vi dven véga in marknadsfinansieringen. Réanteforvantningar pa langre sikt och hur
investerare bedomer risken i att finansiera bolan (riskpremie) paverkar kostnaden
for marknadsfinansiering.

Diagram 7 visar utlaningsrantan for ett bolan med fem ars 16ptid, den riskfria
femariga rantan (i form av den 5-ariga swaprantan) och den riskpremie som banker

behover betala pa sina sakerstallda obligationer i forhallande till den riskfria rantan.

Som vi ser i diagrammet sa varierar riskpremien en del éver tid. Men i jamforelse
med variationen i den riskfria rantan ar riskpremiens paverkan pa bankernas
kostnad for marknadsfinansiering liten. Skillnaden mellan bolaneréanta och
marknadsranta ar liten i nulaget aven for langre rantebindningstider. Det galler i
synnerhet om vi beaktar att bankernas riskpremie har okat.

Det har alltsa blivit mer 16nsamt for bankerna att finansiera sig med inlaning och
mindre fordelaktigt med marknadsfinansiering under de senaste aren. Den
utvecklingen har gynnat bolaneaktorer med stor tillgang till inlaning.

Fler aktiva konsumenter genom férbattrad information
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7. Skillnad mellan kostnad for langfristig finansiering genom sakerstallda
obligationer och femarig bolaneranta
Procent
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-1
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Swap 5 ar mmSpread (Sakerstalld obligation-Swap) 5 ar —Bolaneranta 5 ar

Kallor: FI, SCB, Refinitiv och Riksbanken.
Anm. Genomshnittlig ranta for bindningstid éver 5 ar enligt SCB:s definition. Kostnad for
sékerstallda obligationer enligt Riksbankens berékningar.

I den bruttomarginal for rorliga bolan som FI publicerar kvartalsvis tar vi hansyn
till att banker anvénder olika typer av finansiering, genom att vi beréknar
respektive finansieringsslags andel av den totala finansieringen.® Darefter beraknar
vi priset for respektive typ av finansiering for en specifik period. Det innebar att vi
ocksa tar hansyn till eventuella kostnader som banker har for att omvandla
langfristig marknadsfinansiering till kortfristig utlaning, samt for att omvandla
finansiering i utlandsk valuta till kronor. Det ger en sammanvégd berékning av
skillnaden mellan bankernas finansieringskostnader och bolanerantan.

Eftersom det i praktiken inte gar att avgora vilken finansiering som bankerna
anvander till vad medfor berakningen flera metodval. Det ar dven svart att avgora
om inlaning &r en egen affar, dar bankerna tjanar pengar genom placeringar till
marknadsrénta p& motsvarande 16ptid, eller om den &r en del av bolaneaffaren. A
ena sidan finansierar stora delar av inlaningen i praktiken bolan. Det talar for att
inlaningen ar en del av bolaneaffaren och att inlaningsrantan ar kostnaden for
denna finansiering. A andra sidan &r det inte samma hush&ll som star for inldningen
och bolanen, eftersom inte alla hushall har bolan. Darmed kan det finnas skal att
separera inlaning och bolan som tva affarer for att battre kunna sérskilja de tva
produkterna och ge en tydligare bild av hur prissattningen ser ut.

5 Fl:s bruttomarginal avser skillnaden mellan utlaningsranta och beraknad
finansieringskostnad. Se https://www.fi.se/sv/konsumentskydd/bankernas-bruttomarginal-
pa-bolan/. Se &ven bilaga B.

Fler aktiva konsumenter genom forbattrad information
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Inom ramen for det har uppdraget har vi sett 6ver metoden som FI anvander for att
berékna bruttomarginalen. | bilaga B redovisar vi berdkningen mer detaljerat och
diskuterar de avvagningar och metodval som vi har gjort.

Diagram 8 visar utvecklingen for Fl:s beraknade bruttomarginal pa bolan med 3
manaders I6ptid. For att sétta pris pa finansieringen genom inlaning anvander vi
hér tva olika metoder, Stibor-rantan och den faktiska genomsnittliga inlaningsranta
som banker erbjuder. Det blir da tydligt att utvecklingen for marginalen under de
senaste aren skiljer sig betydligt at beroende pa vilken metod som vi véljer.
Samtidigt var skillnaden relativt liten langre bak i tiden.®

8. Bruttomarginal pa bolan
Procent

2,0
18
1,6
14 v\\\/\/\
1,2
1,0
038

0,6
0,4
0,2

0,0
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

—Boldnemarginal, inlaning prissatt med STIBOR
Bolanemarginal, inl&ning prissat med faktisk inl&ningsréanta

Kalla: FI.
Anm. Avser utlaning med 3 manaders I6ptid.

Den bruttomarginal som FI publicerar avser den genomsnittliga marginalen for
samtliga nya lantagare. Men vi har &ven undersokt hur stora skillnader det finns i
marginalen mellan olika hushall. Resultaten visar att det finns en stor spridning i
bruttomarginalen mellan olika hushalls bolan (se diagram A6 i bilaga A).” Det ar
ofta individuella faktorer som paverkar spridningen, men det finns ett stort
utrymme for manga hushall att forbattra sina bolanevillkor genom att bli mer
aktiva.

6 Se FI:s publicering av bruttomarginalen kvartal 2 2023 for en jamforelse mellan de tva
metoderna; https://www.fi.se/sv/publicerat/statistik/bankernas-marginal-pa-bolan2/.

7 De har berakningarna ar gjorda med data pa hushallsniva for hushall som har kopt ny
bostad.
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Bilaga A

Ovriga diagram

Al. Den genomsnittliga ranterabatten har ékat 6ver tid
Rantepunkter
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—Rorlig bol&neranta Bunden bol&neranta 1-5 ar

Kallor: Rikshanken och SCB.

Anm. Rénterabatt ar skillnaden mellan listranta och genomsnittlig rénta.
Diagrammet visar den genomsnittliga ranterabatten pa rorliga respektive bundna
bolanerantor pa bolanemarknaden.

A2. Bankernas ranteintakter och rantekostnader
Miljarder kronor
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Kélla: FI.

Bilaga A
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A3. Bankernas finansieringskostnader fér marknadsfinansiering och
inlaning fran icke-finansiella féretag och hushall
Procent
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—Icke-finansiella féretag Hushall —Marknadsfinansiering
Kélla: FI.

Anm. Berakningen av finansieringskostnaden baseras pa bankernas inrapporterade
rantekostnader och rantebarande tillgangar.

A4. Avistainlaning minskar och bunden inlaning okar
Miljarder kronor
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Kalla: SCB.

Bilaga A
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A5. Bolanevolym foérdelad pa rantebindningstid
Procent
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Kallor: SCB och FI.
Anm. Avser bostadsinstitutens utlaning.

A6. Bruttomarginalens spridning mellan hushall
Procent
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Kalla: FI.
Anm. Hushall med nya bolan grupperade efter vilken bruttomarginal banken har pa deras

bolan. Grupperingen baseras pa rapporterade bruttomarginaler i Fl:s bolanekartlaggning. De

har bruttomarginalerna ar darfor inte direkt jamférbara med det marginalmétt som Fl
beraknar.

Bilaga A
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Bilaga B

Oversyn av berakning av bruttomarginal for bolan
En promemoria som beskriver hur Fl:s bolanemarginal beréknas finns pa Fl:s

webbplats.

Vi har inom ramen for de har uppdraget sett 6ver metoden for att berdkna
bolanemarginalen. Fokus for 6versynen har legat pa

e kostnaden for finansiering genom inlaning

o finansieringsstrukturen

o ldptiderna for emitterad marknadsfinansiering
e berdkningen av bolanemarginal pa fler loptider.

Kostnad for finansiering genom inlaning
FI anvander for narvarande Stibor-rantan for att uppskatta kostnaden fér bankers

inlaning. FI berdknar att inlaningen star for drygt 50 procent av finansieringen for
bolan. Stibor ar i hog grad korrelerad med Rikshankens styrranta. Under
rantehdjningsperioden, som inleddes 2022, har Stibor 6kat ungefér i takt med
styrrantan, eller nagot mer eftersom Stibor ar framatblickande och darfor dven har
vagt in marknadens forvantningar pa kommande styrrantehéjningar. Historiskt har
det varit ett starkt samband &ven mellan Stibor och inlaningsrantan, och Stibor har
darfor framstatt som en bra approximation for kostnaden for inlaning. Under 2022
och 2023 6kade inte inlaningsrantan i samma takt som Stibor och det har darfor
uppstatt en relativt stor differens mellan de bada (se diagram B1). Vid
halvarsskiftet 2023 var inlaningsrantan cirka 1,2 procentenheter lagre an Stibor.
Det medfor att det blir stor skillnad pa finansieringskostnaden beroende pa om
kostnaden for inlaning beraknas med Stibor eller med faktisk inlaningsranta.
Bruttomarginalen blir betydligt mindre da Stibor anvands.

I nuvarande situation anser FI att det blir svart att motivera Stibor som
approximation for kostnaden for inlaning. Vi avser darfor att i stallet anvanda den
faktiska inlaningsrantan som kostnad for inlaning. En svarighet med det valet ar att
det inte ar sjalvklart vilken inlaningsranta som ska anvandas. Transaktionskonton
har avsevart lagre rantor &n sparkonton och den officiella statistiken har en relativt
grov indelning mellan olika typer av konton. FI har berdknat en genomsnittlig
inlaningsranta, baserad pa detaljerad statistik fran SCB for respektive bank, som vi
planerar att anvanda i berakningen for bolanemarginalen.®

8 Den har statistiken &r inte tillganglig for allménheten.

Bilaga B
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B1. Stibor-ranta och inlaningsranta
Procent
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Kéllor: SCB och Refinitiv.
Anm. Avser inlaningsranta for konton med nagot villkor.

Finansieringsstruktur
For att berakna finansieringskostnaden for bolaneutlaningen behover

finansieringsstrukturen forst bedémas. Vi har gatt igenom finansieringsstrukturen
for bankernas hypotek. | bruttomarginalberakningen kommer vi att utga fran att
utlaningen finansieras med en mix som ar identisk med hypotekens totala
finansieringsstruktur. Det innebar en marginell férandring jamfort med den tidigare
berakningen. Vi kommer ocksa lata fler hypotek inga i bedémningen av den
sammanvagda finansieringsstrukturen.

Loptider for emitterad marknadsfinansiering
For att bedoma kostnaden for marknadsfinansieringen (sékerstallda obligationer

och certifikat) behover vi aktuella 16ptider for emitterad finansiering. Vi har
inventerat tillganglig statistik for emitterade vardepapper och vi kommer i
berdakningen av bruttomarginalen att anvanda den sammanstallning som
bankforeningen gor. Det innebér ingen forandring jamfort med den nuvarande
berékningen.

Berakna bolanemarginal for fler |6ptider
Den nuvarande bruttomarginalen beraknas for utlaning pa rorlig loptid (3

manader). Inom ramen for det har projektet har vi tagit fram en bruttomarginal for
utlaning pa en bunden I6ptid. Det har gjorts genom att berdkna bruttomarginalen
for utlaning pa 2 ars 16ptid respektive 5 ars 16ptid. Dessa har sedan viktats ihop
efter hur mycket utlaningsvolym respektive I6ptid har.

Bilaga B
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I nuléget bedémer vi att andra kompletteringar och utvidgningar tillfér mer vérde
till den nuvarande marginalpubliceringen, &n att addera bruttomarginalberékningar
for fler 1optider. Bruttomarginaler for fler l16ptider 6kar ocksa komplexiteten
ytterligare i bruttomarginalmattet. Vi avvaktar darfor med att genomfora den har
utvidgningen.
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