NORDEA HYPOTEK AB (publ)

Grundprospekt avseende program for kontinuerlig utgivning av sikerstillda
obligationer och icke sikerstillda obligationer

Nordea Hypotek AB (publ) ("Nordea Hypotek™ eller ”Bolaget”) kan under program for kontinuerlig
utgivning av sikerstillda obligationer och icke sékerstéllda obligationer ("Programmet”) ge ut lan pa
kapitalmarknaden i svenska kronor ("Obligationslan”) som representeras av obligationer ("Obligationer”)
med eller utan status av sdkerstillda obligationer enligt vad som anges i slutliga villkor for respektive
Obligationslan (’Slutliga Villkor”). Bolaget har tillstdnd frén Finansinspektionen att ge ut sdkerstillda

obligationer enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sikerstéllda obligationer ("LUSO”).

Ansokan om upptagande till handel av Obligationslanen vid Nasdaq Stockholm AB gors i samband med
lanens upptagande om inte annat anges i Slutliga Villkor. Obligationslanen ar anslutna till Euroclear
Sweden AB:s kontobaserade system (”VPC-systemet”), varfor inga fysiska védrdepapper ges ut. Clearing
och avveckling vid handel sker i VPC-systemet.

Bolaget har triaffat avtal med Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp ("NBAbp”
eller "Ledarbanken”), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) (tillsammans benimnda “Emissionsinstituten” och vardera "Emissionsinstitut”) om
forsdljning m.m. pa obligationsmarknaden av Obligationslan. Antalet Emissionsinstitut kan komma att
reduceras eller utdkas genom avtal mellan Bolaget och Emissionsinstituten.

Bolaget kan under Obligationslanens 16ptid kontinuerligt ge ut ytterligare Obligationer med de villkor som
géller for respektive Obligationslan ("Tap-Emissioner”).

En investering i ett Obligationslin innebér ett visst risktagande. De frimsta riskfaktorerna som kan
komma att paverka Bolagets mojligheter att uppfylla sina dtaganden under Obligationslanen éir
beskrivna i avsnittet ”Riskfaktorer” nedan.

OBLIGATIONERNA AR INTE, OCH KOMMER INTE ATT BLI, REGISTRERADE ENLIGT
AMERIKANSK LAG OCH FAR INTE ERBJUDAS, SALJAS ELLER LEVERERAS INOM USA
ELLER TILL NAGON AMERIKANSK PERSON.

Emissionsinstitut

Danske Bank, Handelsbanken, NBAbp, SEB, Swedbank
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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt (“Grundprospektet”) har den 27 oktober 2022 godkénts och registrerats som ett grundprospekt av Finansinspektionen
som behorig myndighet i enlighet med Europaparlamentets och Réadets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt
som ska offentliggdras nér vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande
av direktiv 2003/71/EG (“Prospektforordningen”). Grundprospektet ér giltigt under en tid av tolv méanader efter godkdnnandet,
forutsatt att det kompletteras med tilldgg nér sa krévs enligt artikel 23 i Prospektforordningen. Skyldigheten att tillhandahalla tilldgg
till Grundprospektet i fall av nya omsténdigheter av betydelse, sakfel eller vésentliga felaktigheter géller inte efter det att
Grundprospektets giltighetstid har 16pt ut.

Definierade ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebdrd som framgér av avsnittet *Allmdnna villkor for
Obligationslan” som aterfinns pa annan plats i Grundprospektet om inte annat framgéar av sammanhanget. Detta Grundprospekt ska
lasas tillsammans med samtliga dokument som inforlivats genom hénvisning (se avsnittet “Information som inforlivats i
Grundprospektet genom hénvisning” som aterfinns pa annan plats i Grundprospektet), de Slutliga Villkoren for varje Obligationslén

samt eventuella dndringar eller tillagg till Grundprospektet.

Bolaget samtycker till att detta Grundprospekt anvédnds endast av Emissionsinstituten i samband med erbjudanden av Obligationer, pa
de ndrmare villkor som framgar i avsnittet “Restriktioner avseende erbjudande och forsdljning” som aterfinns pa annan plats i
Grundprospektet. Personer som tillhandahalls detta Grundprospekt eller Slutliga Villkor forpliktigar sig i forhallande till Bolaget och
aktuellt Emissionsinstitut att folja alla tillampliga lagar, forordningar och regler i varje land och jurisdiktion dar de koper, erbjuder,
sdljer eller levererar Obligationer eller innehar eller distribuerar sadant erbjudandematerial, i samtliga fall pa egen bekostnad.

Grundprospektet eller Slutliga Villkor utgér inte nagot erbjudande eller ndgon rekommendation att teckna sig for eller forvéirva
Obligationer och ska inte anses vara en rekommendation fran Bolaget eller Emissionsinstituten eller ndgot av dem genom mottagandet
av detta Grundprospekt eller Slutliga Villkor att teckna eller forvdrva Obligationer. Det ankommer pd varje mottagare av
Grundprospektet och/eller Slutliga Villkor att géra sin egen bedomning av Bolaget pa basis av innehallet i Grundprospektet, samtliga
dokument som inforlivats genom hénvisning, de Slutliga Villkoren for varje erbjudande av Obligationslan samt eventuella tilldgg till
Grundprospektet. Det ankommer pa varje investerare att beddma de skattekonsekvenser som kan uppkomma genom teckning, forvirv
eller forsdljning av Obligationer och ddrvid radfraga skatteradgivare.

Obligationerna som ges ut av Bolaget under Programmet &r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje potentiell investerare
av Obligationer bor darfor anlita sina egna professionella radgivare och utvérdera lampligheten av en investering i Obligationerna mot
bakgrund av sina forutséttningar. Varje potentiell investerare bor sdrskilt: (a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora
en dndamalsenlig utvardering av (i) de relevanta Obligationerna, (ii) mdjligheter och risker i samband med en investering i de relevanta
Obligationerna samt (iii) information som finns, eller har inforlivats genom hénvisning, i detta Grundprospekt eller eventuella tilldgg;
(b) ha tillgang till, och kunskap om, ldmpliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvirdera
en investering i de relevanta Obligationerna samt den inverkan som en siddan investering kommer att ha pa investerarens totala
investeringsportfolj; (c) ha tillréckliga finansiella medel och likvida tillgangar fora att kunna béra de risker som en investering i de
relevanta Obligationerna medfor, inbegripet nér valutan for lanebelopp eller rinta avviker frén investerarens valuta; (d) till fullo forsta
villkoren for Obligationerna och vara vil fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt (e) vara kapabel
att utvirdera (sjélv eller med hjélp av finansiell radgivare) mdojliga scenarion for ekonomiska, rdntenivérelaterade eller andra faktorer
som kan paverka investeringen och méjligheterna att bara riskerna.

De Slutliga Villkoren for Obligationslan kan komma att foreskriva att Bolaget har for avsikt att anvénda ett belopp som motsvarar det
aktuella Obligationslanets likvidbelopp for att, direkt eller indirekt, finansiera eller refinansiera projekt och aktiviteter som (i) uppfyller
vissa kvalificeringskrav och (ii) har for avsikt att frimja klimat- och miljovénliga eller sociala dandamél ("Grona Tillgangar”). Sddana
Obligationslan kallas harefter for ”Grona Obligationer” och beloppet som motsvarar likvidbeloppet for den aktuella Grona
Obligationen kallas hirefter for ”Gront Likvidbelopp”.

Nordeas ramverk relaterat till Grona Obligationer (eng. Green Bond Framework) (”Gront Obligationsramverk”) ér tillimpligt for
Bolaget. Gront Obligationsramverk och en s.k. ”Second Party Opinion” utfirdad av ISS ESG, eller annan utfardare som anlitas fran
var tid till en annan, finns tillgdngliga pa https://www.nordea.com/en/investors/debt-and-rating/green-bonds. Fér undvikande av tvivel
ska sddant utldtande eller certifiering eller det Grona Obligationsramverket inte i nagot avseende anses vara inforlivat i, eller utgora
en del av, detta Grundprospekt. Vidare ska sadant utlatande eller certifiering inte i nagot avseende betraktas som en rekommendation
fran Bolaget eller annan person att kopa, silja eller inneha Grona Obligationer. Sadant utlatande eller certifiering dr endast aktuellt
per dess ursprungliga utfirdandedatum och kriterierna och/eller de dvervidganden som ligger till grund for dess utfirdande kan nér
som helst komma att dndras. Potentiella investerare i Grona Obligationer maste sjalvstindigt utvéirdera utfardaren av sadant utlatande
eller certifiering, samt vilken relevans sédant utlatande eller certifiering, och information déri, har for den aktuella investeringen i
Grona Obligationer. Det ska noteras att utfardare av sddant utldtande eller certifiering for nérvarande inte ar foremal for ndgon sérskild
regulatorisk reglering eller tillsyn.

Emissionsinstituten har inte 4tagit sig och &r inte ansvariga for att i ndgot avseende utvidrdera varken Grona Tillgangar eller
tillampningen, konsekvensen eller 6vervakningen av anviandandet av Gront Likvidbelopp.

Bolaget ansvarar for innehallet i Grundprospektet. Enligt Bolagets kdnnedom Overensstimmer den information som finns i
Grundprospektet med de faktiska forhdllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebérd har uteldmnats.
I den omfattning som foljer av lag svarar dven Bolagets styrelse for innehéllet i Grundprospektet. Enligt styrelsens kdnnedom
overensstimmer den information som finns i Grundprospektet med de faktiska forhéllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle
kunna paverka dess innebérd har uteldmnats. Forutom vad som uttryckligen anges héri har ingen finansiell information i detta
Grundprospekt granskats av Bolagets revisorer och inte heller har Emissionsinstituten verifierat innehallet i detta Grundprospekt.

Viss information i detta Grundprospekt &r baserad pa antaganden och forvéntningar hos, samt information tillgénglig for, Bolagets
ledningsgrupp vid tiden for godkénnandet av detta Grundprospekt. Alla forvéntningar, antaganden, indikationer eller forutsdgelser
avseende framtida utveckling eller trender utgor framétriktad information. Framatriktad information 4r forenad med kénda och okédnda
risker, osékerheter och andra viktiga faktorer. Det kan bli stora skillnader mellan Bolagets eller marknadens faktiska utveckling och
den utveckling som kan utldsas fran den framétriktade informationen. Framatriktad information i detta Grundprospekt giller endast
per dagen for godkénnande av Grundprospektet. Bolaget avser inte, och atar sig inte, att offentliggdra uppdateringar eller revideringar
av framatriktad information om ny information skulle framkomma, annat dn vad som foljer av tillamplig lag.

Grundprospektet innehdller ingen information om villkor for ett Emissionsinstituts eventuella erbjudande avseende Obligationer.
Sadan information kommer att ldimnas av Emissionsinstitutet nér erbjudandet ldmnas. Bolaget ansvarar inte for sadan information.
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1. Beskrivning av obligationsprogrammet

1.1 Beskrivning av Obligationerna

Definierade ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebodrd som framgér av avsnittet
”Allmdnna villkor for Obligationsldn” nedan ("Allménna Villkor”) om inte annat framgar av
sammanhanget.

Nordea Hypotek har under Programmet givit ut, och kommer dven fortsittningsvis att ge ut, Obligationslan
i svenska kronor och pa i villkoren angiven 16ptid. Bolaget véander sig till investerare pd kapitalmarknaden.
Obligationslanen utgdr en del av Bolagets langsiktiga finansiering och likviden anvénds till att finansiera
Bolagets utldning och att refinansiera Obligationslan eller annan uppléning vid forfall.

Varje Obligationslan representeras av Obligationer med en i villkoren angiven valdr. De fullstdndiga
villkoren for ett Obligationslén utgdrs av Allménna Villkor tillsammans med Slutliga Villkor. Obligationer
ar lopande skuldférbindelser, fordringsrétter, som &r utgivna for allmin omséttning och som é&r fritt
Overlatbara till sin karaktdr. En Obligation manifesterar ett fordringsforhallande mellan Bolaget och
Fordringshavare diar Fordringshavaren har ritt att erhalla en fast eller rorlig rdnta under 16ptiden och
Obligationens nominella belopp (valdr) pa Obligationslanets forfallodag. Réntebas for Obligation med
rorlig réanta & STIBOR och definition av STIBOR aterfinns i de Allménna Villkoren.

Obligationslan kan ges ut med villkor som medger att lanets forfallodag kan senareldggas till en tidpunkt
som anges i Slutliga Villkor eller, om ingen sddan tidpunkt anges i Slutliga Villkor, den tidpunkt som
infaller tolv (12) ménader efter den nérmast foregaende aterbetalningsdagen. Detta kan dock bara géras om
Finansinspektionen har ldmnat sitt godkdnnande for detta och sddant godkénnande far lamnas om (i) det &r
sannolikt att en forldngning kan motverka att Bolaget kommer pé obestand, och (ii) det av avtalsvillkoren
for den sékerstdllda obligationen framgér att 16ptiden fér forléngas endast efter Finansinspektionens
godkédnnande, forutsittningarna for godkdnnande enligt (i) och den senare forfallodag som giller efter en
forlangning. Om aterbetalningsdagen senareldggs pé detta sétt fortsdtter Obligationsléanet att [opa dven efter
att den ursprungliga aterbetalningsdagen har passerats och fram till Obligationslanets senarelagda
aterbetalningsdag. Obligationslanet I6per da med rorlig eller fast rdnta enligt vad som framgar av villkoren
for lanet.

Obligationslan kan ges ut med eller utan status av sikerstilld obligation. Samtliga Obligationslan som ar
utestdende per datumet for detta Grundprospekt har status av sékerstéllda obligationer. Obligationslan som
ges ut med status av sikerstillda obligationer &r generellt forenade med en ligre risk for investeraren dn
Obligationslan som ges ut utan sadan status eftersom sékerstillda obligationer &r férenade med formansrétt
i vissa av Bolagets tillgdngar (den s.k. “’sdkerhetsmassan”), se vidare avsnittet "Regelverket rérande
sdkerstdllda obligationer” nedan.

Beslutet om att ge ut Obligationsldn har fattats av Bolagets styrelse. Bolaget har tillstind fran
Finansinspektionen att ge ut sékerstdllda obligationer enligt LUSO. Bolaget kan med stod av detta
Grundprospekt ge ut nya Obligationslan med eller utan status av sékerstéllda obligationer enligt vad som
anges i Slutliga Villkor for respektive Obligationslan.

1.2 Emissionslikvidens anvindning

Emission av Obligationsldan utgdr en del av Bolagets langfristiga finansiering och netto av
emissionslikviden fran Obligationsldn kommer att anvéndas till att finansiera Bolagets utlaning och att
refinansiera annan upplaning vid forfall. Om det finns en annan avsedd eller specificerad anvdndning av
nettointékterna frén ett Obligationslén sdsom, exempelvis i samband med emission av Grona Obligationer,
kommer detta att anges i de relevanta Slutliga Villkoren.

Nordeas ramverk relaterat till Grona Obligationer (eng. Green Bond Framework) (’Gront
Obligationsramverk”) ér tillaimpligt for Bolaget. Gront Obligationsramverk och ett utlatande i formen av
en s.k. "Second Party Opinion” utfirdad av ISS ESG, eller annan utfirdare som anlitas frén var tid till en
annan, finns tillgéngliga pa https://www.nordea.com/en/investors/debt-and-rating/green-bonds. Nordea
kommer arligen att publicera en rapport avseende Grona Obligationer pa sin webbplats som bland annat
visar summan av nettointékter som har allokerats till respektive kategori av Grona Tillgdngar samt summan
av nettointdkter som dnnu inte har allokerats till Grona Tillgangar.

Gront Obligationsramverk kan ndr som helst dndras utan samtycke fran Fordringshavare. Eventuella
andringar eller uppdateringar av Gront Obligationsramverk kommer att offentliggdras pa ovanndmnda
webbplats, men Bolaget har inte nagon skyldighet att informera Fordringshavare om éndringar av Gront
Obligationsramverk.
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Gront Obligationsramverk, relevanta utlatanden eller certifieringar och andra dértill relaterade dokument,
lankar till Nordeas webbplats och/eller resultat- eller konskevensrapporter &r inte och ska inte anses vara
inforlivade i och/eller utgora en del av detta Grundprospekt.

1.3 Upptagande till handel
Bolaget aldgger inte Fordringshavare nagra kostnader med anledning av emission av Obligationer.

Om inte annat anges i Slutliga Villkor anséker Bolaget om upptagande till handel av Obligationslén vid
Nasdaq Stockholm AB eller annan svensk reglerad marknad i samband med l&nets upptagande.

14 Clearing

Obligationslanen ansluts till Euroclear Swedens AB:s ("Euroclear Sweden”) kontobaserade system
(’VPC-systemet”), varfor inga fysiska virdepapper ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i VPC-
systemet liksom hanteringen av utbetalning av rénta och aterbetalning av kapitalbelopp.

Bolaget kan komma att ansluta Obligationslan for clearing och avveckling i Euroclear som drivs av
Euroclear Bank SA/NV (”Euroclear”) och/eller Clearstream Banking, Sociét¢é Anonyme, Luxemburg
(’Clearstream, Luxemburg”). For investerare som har sitt innehav registrerat genom Euroclear eller
Clearstream, Luxemburg kommer Euroclear och/eller Clearstream, Luxemburg att registreras som
fordringshavare pa VP-konto.

1.5 Emissionsteknik m.m.

1.5.1 Malmarknad samt distributionskanaler

I forhallande till varje emission av Obligationslén kommer en malmarknadsbedomning att goras for
Obligationerna samt lampliga distributionskanaler for Obligationerna bestimmas. En person som senare
erbjuder, sdljer eller rekommenderar Obligationerna (en  “distributér”) bor  beakta
malmarknadsbedomningen. En distributér som triaffas av direktiv 2014/65/EU ("MIiFID II”) ar dock
skyldig att genomfora sin egen mélmarknadsbeddmning for Obligationerna (genom att antingen tillimpa
eller anpassa producentens malmarknadsbeddmning) och att faststilla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MIiFID:s
produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till varje emission faststéllas huruvida Ledarbanken eller
nagot Emissionsinstitut som medverkar vid emissionen av Obligationerna &r en producent av séddana
Obligationer. Varken Ledarbanken, Emissionsinstituten eller ndgon av deras respektive dotterbolag som
inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

1.5.2 Emissionsinstitutens roll - Benchmarklan

De foljande instituten &r per dagen for detta Grundprospekt Emissionsinstitut under Programmet: Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, NBAbp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ). Antalet Emissionsinstitut kan komma att reduceras
eller utdkas genom avtal mellan Bolaget och ndmnda Emissionsinstitut och information dirom kommer i
sadant fall att ldimnas genom meddelande pa Nordeakoncernens hemsida www.nordea.com (informationen
pa hemsidan, sétillvida informationen inte utgérs av Grundprospektet, Slutliga Villkor eller information
som uttryckligen inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning, utgér inte en del av detta Grundprospekt
och har inte granskats av Finansinspektionen).

Obligationerna distribueras endast via Emissionsinstituten. Vid intresse av att forviarva en eller flera
Obligationer hidnvisas potentiella investerare till Emissionsinstituten. Emissionsinstituten har i avtal med
Bolaget gjort vissa ataganden gentemot Bolaget innefattande bl.a. att under vissa forutsattningar utbjuda
Obligationslan pa kapitalmarknaden, verka for handel med Obligationer pd andrahandsmarknaden och
fortlopande ange kop- och siljrdantor. Emissionsinstitutens atagande att ange kdp- och séljrantor géller
endast for sddana Obligationslan som givits sérskild status, s.k. benchmarklan. Sddan status ges for ett
begrinsat antal Obligationslén och under forutséttning att den totala volymen av Obligationer under
respektive Obligationslan uppgér till ett belopp motsvarande det belopp som angivits i tillimpligt avtal med
respektive Emissionsinstitut och att Obligationslanet har en aterstaende 16ptid om minst ett ar. Per datumet
for detta Grundprospekt éatnjuter Obligationslan nr. 5533, 5534, 5535, 5536 och 5537 status av
benchmarklén. Ett Obligationslan upphdr automatiskt att vara benchmarklén vid den tidpunkt aterstaende
16ptid uppgar till ca. ett ar.

Grundprospektet innehéller ingen information om villkoren for ett Emissionsinstituts eventuella
erbjudande avseende Obligationer. Sidan information limnas av Emissionsinstitutet i samband med
att erbjudandet limnas. Bolaget ansvarar inte for sidan information.
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1.5.3 Tap-Emissioner och faststéllande av lanebelopp

Det dr vanligt att Obligationslénen initialt inte asétts fasta ldnebelopp, dock faststdlls en valor for de
Obligationer som ges ut och kan handlas under respektive Obligationslan. Valoren anges i de Slutliga
Villkoren. Bolaget dger att under sddana Obligationslans 16ptid kontinuerligt ge ut Obligationer genom
Tap-Emissioner i de valdrer och med de dvriga villkor som géller for respektive Obligationslan. Samtliga
Obligationer som ges ut genom Tap-Emissioner under visst Obligationslan har identiska villkor och é&r i
alla avseenden likstéllda (fungibla) med 6vriga Obligationer som givits ut under Obligationslanet. Slutliga
Villkor kommer att uppdateras 16pande med uppgift om volym fér de Tap-Emissioner som sker efter det
forsta emissionstillféllet.

Det slutliga lanebeloppet for Obligationsldn som ér foremél for Tap-Emissioner kan faststéllas forst nar
forsaljningen av nya Obligationer under Obligationslanet har upphdrt. Forsaljning kan i princip ske fram
till Obligationslanets forfall.

Bolaget publicerar 16pande uppgift om emitterat belopp avseende Obligationer under ett visst
Obligationslan pa Nordeakoncernens hemsida www.nordea.com genom att publicera Slutliga Villkor for
Obligationslan (informationen pa hemsidan, satillvida informationen inte utgdrs av Grundprospektet,
Slutliga Villkor eller information som uttryckligen inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning, utgdr
inte en del av Grundprospektet och har inte granskats av Finansinspektionen).

1.5.4 Prissittning och berdkning av avkastning

Priset for Obligationerna faststélls for varje transaktion genom verenskommelse mellan kdpare och séljare.
Eftersom Obligationer kan komma att ges ut lopande under en léngre tid under samma Obligationslén ar
det inte mdjligt att ange en enhetlig forsdljningskurs eller ndgot annat fast pris for Obligationerna.

Tap-Emissioner sker i regel endast genom Emissionsinstituten som dérvid stéller priser i
andrahandsmarknaden for de nyutgivna Obligationerna samt &ven for redan utgivna Obligationer. Priset i
andrahandsmarknaden &r en funktion av tillgdngen och efterfragan pa de aktuella Obligationerna samt av
storleken pa upplupen rianta under det aktuella Obligationslanet sedan senaste ranteforfallodagen. Eftersom
de Obligationer som ges ut under en Tap-Emission ar fungibla med redan utgivna skuldférbindelser under
Obligationslanet erhaller investeraren i en Tap-Emission samma rétt till rdntebetalning pa foljande
ranteforfallodag som dvriga investerare i Obligationslénet, &ven om Obligationen &r utestdende under
endast en del av rinteperioden. Detta forhéllande reflekteras i priset pa en Tap-Emission.

Avkastningen pa en Obligation, forutsatt att Obligationen halls fram till forfall, &r en funktion av det pris
till vilken Obligationen forvirvas, den réntesats som géller for Obligationslénet samt eventuellt courtage
eller annan kostnad for forvarv av Obligationen.

1.6 Kreditbetyg (rating)

Obligationslan kan ges ut under Programmet med eller utan kreditbetyg frén ett eller bada av de oberoende
kreditvérderingsinstituten S&P Global Ratings Europe Limited (’S&P”) respektive Moody’s Investors
Service (Nordics) AB ("Moody’s”), enligt vad som framgér i Slutliga Villkor for respektive Obligationslan.
De Obligationslan som per datumet for detta Grundprospekt har asatts kreditbetyg har betyget Aaa frén
Moody’s. Det vid var tid gillande kreditbetyget gar att finna p& Nordeakoncernens hemsida
www.nordea.com (informationen pd hemsidan, satillvida informationen inte utgdrs av Grundprospektet,
Slutliga Villkor eller information som uttryckligen inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning, utgdr
inte en del av detta Grundprospekt och har inte granskats av Finansinspektionen).

Ett kreditbetyg avseende ett Obligationslan innebér att de oberoende kreditvarderingsinstituten betygsatt
Bolagets mojlighet att fullfolja sina finansiella ataganden under Obligationslanet. Ett kreditbetyg utgor inte
en kop- eller siljrekommendation eller en rekommendation att behélla investeringen. Ett kreditbetyg kan
nirsomhelst dndras eller bortfalla. En faktiskt eller forviantad dndring i ett Obligationsléns kreditbetyg kan
paverka dess marknadsvérde och minska likviditeten i Obligationerna. Det bor noteras att Bolaget inte &tar
sig att garantera att visst kreditbetyg kommer att uppratthéllas under Obligationslénens 16ptid.

Moody’s ér etablerat i Sverige och S&P é&r etablerat pa Irland. Bada ar registrerade i enlighet med
Europaparlamentets och rédets forordning (EG) nr 1060/2009 om kreditvirderingsinstitut
("Forordningen”) och &r upptagna pa forteckningen Oover kreditvdrderingsinstitut som publiceras av
ESMA pa sin hemsida https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-agencies/risk (informationen
pa hemsidan utgdr inte en del av detta Grundprospekt och har inte granskats av Finansinspektionen).
Finansinstitut som omfattas av gemensambhetsrittsliga regler ar generellt sett forhindrade att anvénda
kreditbetyg 1 rittsligt reglerade sammanhang om inte sadant kreditbetyg &r utfirdat av ett
kreditvédrderingsinstitut som ar etablerat i den Europeiska gemenskapen och registrerat i enlighet med
Forordningen.
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Nedan foljer en uppstéllning dver respektive kreditvarderingsinstituts skala géllande kreditbetyg:

Moody’s S&P

Langfristig Kortfristig Langfristig Kortfristig
Investment grade ratings
Aaa P-1 AAA A-1+
Aa1 P-1 AA+ A-1+
Aa2 P-1 AA A-1+
Aa3 P-1 AA- A-1+
A1 P-1 A+ A-1+/A-1
A2 P-1 A A-1
A3 P-1/P-2 A- A-1/A-2
Baa1 P-2 BBB+ A-2
Baa2 P-2/P-3 BBB A-2/A-3
Baa3 P-3 BBB- A-3
Non-investment grade ratings
Ba1 Not prime BB+ B
Ba2 Not prime BB B
Ba3 Not prime BB- B
B1 Not prime B+ C
B2 Not prime B C
B3 Not prime B- C
Caa1 Not prime CCC+ C
Caa2 Not prime CCC C
Caa3 Not prime CCC- C
Ca Not prime CcC C
C Not prime (03 C
D D D

1.7 Riskfaktorer

Ett antal faktorer paverkar och kan komma att pdverka Bolagets mdjligheter att uppfylla sina dtaganden i
de Obligationsldn som ges ut av Bolaget. Se avsnittet ”Riskfaktorer” nedan for en redogorelse for de
riskfaktorer som av Bolaget bedomts ha sirskild relevans vid en investering i Obligationslan utgivna av
Bolaget.

Det ér viktigt att potentiella investerare noggrant beaktar nedan angivna riskfaktorer och 6vrig information
i Grundprospektet innan investeraren beslutar sig for att forvérva Obligationer. De nedan beskrivna riskerna
kan komma att ha en negativ inverkan pd Bolagets affdrsverksamhet, resultat, finansiella stéillning eller
framtida mojligheter liksom pé de Obligationslan som ges ut av Bolaget.
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2. Riskfaktorer

En investering i ett Obligationsldn innebdr ett visst risktagande. Potentiella investerare ska noggrant
begrunda nedanstdende riskfaktorer samt annan information som dterfinns i detta Grundprospekt innan
beslut fattas vad gdller en eventuell investering i Obligationer. Bolaget bedomer att de riskfaktorer som dr
beskrivna nedan utgor de visentliga riskerna med att investera i Obligationerna. Nedanstdende
information om riskfaktorer dr baserat pd information som dr tillgdinglig for Bolaget per dagen for
godkdnnande av detta Grundprospekt. Bedomningen av visentligheten for varje riskfaktor baseras pd
sannolikheten for dess intrdffande och den forvintade omfattningen av dess negativa inverkan.

Riskfaktorerna presenteras i kategorier dir de mest visentliga riskfaktorerna i respektive kategori
presenteras forst under den kategorin. Efterféljande riskfaktorer i samma kategori rangordnas inte efter
vdsentlighet eller sannolikhet for intrdffande. En riskfaktor kan kategoriseras i mer dn en kategori. I sadana
fall visas riskfaktorn endast en gang och i den mest relevanta kategorin for den aktuella riskfaktorn.

2.1 Risker relaterade till Bolagets verksamhet

2.1.1 Omvirldsrisker

Bolagets och Nordeakoncernens finansiella utveckling ar till hog grad paverkad av de generella ekonomiska
betingelserna pa den nordiska marknaden. Bolagets finansiella utveckling paverkas ocksa sérskilt av de
generella ekonomiska betingelserna pa den svenska marknaden.

Bolaget paverkas dven av utvecklingen pa den globala finansiella marknaden. Eventuella stérningar pa den
globala finansiella marknaden orsakade av t.ex. geopolitiska héndelser, internationella handelskonflikter
eller utbrott av pandemier och andra utbredda allmédnna globala halsokriser kommer att paverka dven den
svenska finansmarknaden. Som exempel har utbrottet av COVID-19 (vanligen ocksd bendmnt
”coronaviruset”) och, under senare tid, kriget i Ukraina gett upphov till stérningar pé olika marknader och
lett till osdkerhet kring den makroekonomiska utvecklingen i Sverige, resten av Europa och i 6vriga vérlden.
Den negativa utvecklingen av underliggande ekonomiska forhéllanden har péaverkat, och kan fortsatt
komma att paverka, Bolaget och Nordeakoncernens affdrsverksamhet pé flera sitt. T.ex. kan negativa
effekter pa kunders inkomst, tillgédngar, likviditet eller allmdnna ekonomiska situation paverka Bolagets
kreditvédrdighet och efterfragan pa Bolagets finansiella produkter och tjénster. De ndrmare f6ljderna av
coronavirusets utbrott och varaktighet eller av kriget i Ukraina &r mycket osékra och vid datumet for detta
Grundprospekt ar det svart att forutséga de fulla effekterna pé globala och lokala ekonomier, Bolaget eller
Nordeakoncernen.

Aven penningpolitiken i de linder dir Nordeakoncernen bedriver verksamhet har paverkat, och kan fortsatt
komma att péverka, Bolagets och Nordeakoncernens verksamhet, finansiella stdllning och
verksamhetsresultat.

Efterfrdgan pa hypotekslén éar beroende av kundernas framtidstro, marknadsréntor, reallonedkningar och
andra faktorer som paverkar kundernas ekonomiska situation, bland annat som ett resultat av nagon eller
nagra av de omstdndigheter som ndmns ovan. En generell forsémring av kundernas ekonomiska situation
pa detta sétt skulle kunna forsdmra kvaliteten i Bolagets kreditportfolj, vilket i sin tur skulle kunna paverka
Bolagets mdjligheter att mdta sina ataganden under Obligationslanen.

Om det allménna ekonomiska ldget i Sverige forsdmras, exempelvis som ett resultat av fordndrade
makroekonomiska forhéllanden i omvirlden, kan det med stor sannolikhet f4 negativ inverkan pa
Nordeakoncernens, inklusive Bolagets, verksamhet, finansiella stéllning och resultat samt kan forsdmra
Bolagets forméga att fa tillgang till kapital och likviditet pa sddana ekonomiska villkor som ar godtagbara
for Bolaget. Den makroekonomiska utvecklingen kan dven medfora 6kade regulatoriska kostnader for
Bolaget och for Nordeakoncernen. Detta kan i sin tur dven ge en negativ paverkan pa virdet pa
Obligationerna pa andrahandsmarknaden. Dessutom kan méjligheten for innehavarna av Obligationerna att
erhalla betalning enligt villkoren for Obligationslanen paverkas negativt.

2.1.2 Kreditrisker

Investerare i Obligationslén har en kreditrisk pa Bolaget. Obligationslénen é&r inte garanterade av NBAbp,
nagot annat bolag i Nordeakoncernen eller ndgon annan person.

Bolaget bedriver huvudsakligen hypoteksutldning. Riskerna i verksamheten hanfor sig framst till
kreditrisker. Kreditrisk innebér att en motpart inte kan uppfylla sina betalningsforpliktelser eller att limnade
sdkerheter inte formar tdcka skulden.
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Risker relaterade till fordndringar av Bolagets utsikter att fa tillbaka investerade medel vid 1dn och andra
fordringar pa& motparter ar inneboende risker 1 affirsverksamheten. Negativa fordndringar av
kreditkvaliteten hos Bolagets lantagare och motparter pd grund av en generell ekonomisk nedgang,
systemrisker i det finansiella systemet eller pa grund av fallande vérden pa sikerheter, paverkar vérdet pa
Bolagets tillgangar och ddrmed ocksa mdjligheterna for en investerare att fa tillbaka investeringen. Vid en
sédan situation finns det en hog risk att en nddvindig 6kning av Bolagets reserveringar for befarade
kreditforluster och konstaterade kreditforluster utdver vad som redan reserverats fir en vésentlig negativ
paverkan pa Bolagets verksambhet, finansiella stillning och resultat. Det i sin tur kan minska vérdet pa
Obligationerna pa andrahandsmarknaden. Det finns saledes en risk att innehavare av Obligationer inte
kommer att erhalla betalning i enlighet med villkoren for Obligationslanen.

Bolaget lamnar krediter till privatpersoner, enskilda niringsidkare, kommuner samt andra juridiska
personer. Den absoluta tyngdpunkten i Bolagets kreditgivning ligger pa bostadsfinansiering.

2.1.3 Marknadsrisker

I Bolagets verksamhet uppstar marknadsrisker, t.ex. ranterisker i huvudsak till foljd av skillnader mellan
rantebindningstider i upplaningen och kreditgivningen. Om rédntan avseende upplaningen utvecklas pa
negativt sétt 1 forhallande till utvecklingen av réntan péd kreditgivningen kan Bolagets verksambhet,
finansiella stdllning och resultat paverkas negativt. Bolaget kan inga derivatarrangemang for att sékra t.ex.
ranterisker och valutarisker. Bolaget dr for sin hantering av marknadsrisker sdsom rénterisk beroende av en
likvid derivatmarknad. Om Bolaget inte lyckas hantera rénterisken eller annan marknadsrisk genom
anvindande av derivatinstrument eller genom att matcha riantefloden och forfall i upplaning och
kreditgivning kan det leda till en negativ paverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella stillning och
resultat. Det kan i sin tur paverka vérdet pad Obligationerna pa andrahandsmarknaden negativt. Dessutom
kan mojligheten for innehavarna av Obligationerna att erhalla betalning enligt villkoren for
Obligationslanen paverkas negativt.

2.14 Likviditetsrisker

Bolagets kreditgivning sker i stor utstraickning med lédngre l6ptider &n Bolagets uppléning. Bolaget dr dérfor
i stor utstrickning beroende av att kunna refinansiera forfall i upplédningen genom ny upplaning pa
obligationsmarknaden. Dérutdver finansierar sig Bolaget dven genom intékter pa sin kreditportfolj samt via
viss finansiering frin NBAbp. Bolagets mojlighet att fa tillgang till kapital och likviditet pa finansiella
villkor som é&r acceptabla minskar om obligationsmarknadens funktion forsdmras, t.ex. genom
likviditetsatstramning eller turbulens pa de finansiella marknaderna. Det kan dé finnas en hog risk for en
vésentligt negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stdllning och rorelseresultat. Det i sin tur
kan minska vérdet pa Obligationerna pa andrahandsmarknaden och dven negativt pdverka mdjligheten for
innehavare av Obligationer att erhélla betalning i enlighet med villkoren for Obligationslanen.

2.1.5 Bolaget dr beroende av NBAbp for sin verksamhet

Bolagets verksamhet bedrivs i ndra integration med NBAbp och dess kontorsrorelse i Sverige. Enligt
uppdragsavtal mellan Bolaget och NBAbp har Bolaget anlitat NBAbp for att utfora i princip all 16pande
verksamhet, innefattande bl.a. utldningsverksamheten och Bolagets upplaning. NBAbp dr dven
derivatmotpart till Bolaget avseende arrangemang for att sékra bland annat ridnterisk. Om NBADbp skulle
sluta att utfora dessa tjénster eller pa annat sétt brista i sina dtaganden gentemot Bolaget foreligger en hog
risk att det skulle kunna fa negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat samt i
forlangningen péverka Bolagets mojligheter att fortsédtta sin verksamhet och formaga att infria sina
ataganden gentemot innehavare av Obligationer.

2.1.6 Operativa risker

Bolagets verksamhet &r liksom all bank- och finansieringsverksamhet foremal for s.k. operativa risker.
Operativa risker innefattar bl.a. risker kopplade till fel och brister i produkter och tjénster, bristféllig intern
kontroll, oklara ansvarsforhéllanden, bristfélliga tekniska system, olika former av brottsliga angrepp och
bristande beredskap infor storningar. Om Bolaget misslyckas med att hantera sina operativa risker, till
exempel genom att inte implementera tillrédckliga riskkontroller och vidta andra atgérder for att minska
exponeringar och forluster, eller att sddana dtgérder inte &r tillrédckligt effektiva for att hantera de aktuella
operationella riskerna, eller om Bolagets anseende skadas pa grund av att operationella risker materialiseras
ar risken hog att Bolagets resultat och finansiella stillning paverkas negativt. Detta kan i sin tur leda till en
negativ utveckling av priset pa Obligationerna pa andrahandsmarknaden
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2.1.7 Konkurrenssituationen

Bolaget moter stark konkurrens i sin affdrsverksamhet, frimst fran andra svenska bolaneinstitut.
Omfattande &ndringar i den finansiella tjdnstesektorn genom utvecklingen av digitala tjéanster och
fordndringar av kundbeteenden, annan utveckling samt att nya aktorer intrdder pd marknaden paverkar
ocksé Bolagets konkurrenssituation. Om Bolagets konkurrenskraft i framtiden forsdmras, till exempel
genom att inte lyckas erbjuda konkurrenskraftiga produkter och tjénster, kan det leda till att Bolaget inte
attraherar nya kunder eller behaller befintliga kunder, och ddrmed drabbas av minskade intdkter, vilket kan
medfora en hog risk for en negativ inverkan pa Bolagets ekonomiska resultat.

2.1.8 Andrad lagstiftning och regelverk

Bolagets verksamhet dr foreméal for omfattande reglering och 6vervakning som kontinuerligt utvecklas och
fordndras. De regulatoriska kraven okar generellt inom de omradden som Bolaget i sin egenskap av
kreditmarknadsbolag och utgivare av sikerstillda obligationer dr verksam inom. Varje betydande
fordndring av regleringen eller 6vervakningen som Bolaget ar foremal for kan ha en visentlig negativ effekt
pa hur Bolaget bedriver sin verksamhet, sitt produkt- och tjénsteerbjudande och virdet av dess tillgdngar.
Sadana fordndringar kan dven medfora betydande kostnader for regelefterlevnad och paverka Bolagets
ekonomiska resultat.

Enligt géllande svenska kapitaltickningsregler for verksamheter motsvarande Bolagets ska Bolaget
uppfylla tva parallella kapitalkrav i form av riskbaserade krav och krav pé bruttosoliditet. Det riskbaserade
kapitalkravet bestar av fyra huvudkomponenter: (i) ett minimikrav om 8 procent av Bolagets riskviagda
tillgangar, (ii) ett eventuell sérskilt kapitalbaskrav som beslutas av Finansinspektionen i sérskild ordning,
(iii) ett kombinerat buffertkrav som kan bestd av en buffert hanforlig till Bolagets status som Ovrigt
systemviktigt institut ("O-SII-buffert”), en eventuell systemriskbuffert, en eventuell kontracyklisk buffert,
och en eventuell kapitalkonserveringsbuffert som samtliga faststéills av Finansinspektionen i sarskild
ordning, samt (iv) eventuell vagledning i pelare 2 som Finansinspektionen underréttar det berorda institutet.
Kravet pa bruttosoliditet & minst 3 procent av exponeringsbeloppet for bruttosoliditet samt, om
Finansinspektionen beslutat om detta i sdrskild ordning, ett institutionsspecifikt sérskilt
bruttosoliditetskrav.

Sedan den 19 oktober 2018 identifierar Finansinspektionen Bolaget som ett dvrigt systemviktigt institut.
Detta medforde inte nagot institutionsspecifikt kapitalkrav for Bolaget vid beslutstillfdllet men efter ett
senare beslut av Finansinspektionen den 13 juli 2022 ska Bolaget péaforas ett extra O-SII-buffertkrav om 1
procent av institutets totala riskvégda exponeringsbelopp fran den 30 december 2022.

Vid dagen for detta Grundprospekt uppgér Bolagets totala kapitalkrav till minikravet om 8 procent med
tilligg for en O-SII-buffert om 1 procent, en kapitalkonserveringsbuffert om 2,5 procent och en
kontracyklisk kapitalbuffert om 0 procent. Dessa kapitalkrav kan komma att 4ndras och nya kapitalkrav
enligt det ovanstende kan komma att paforas Bolaget i framtiden. Aven om Bolaget uppfyller de nuvarande
kraven kan ett tillkortakommande i detta avseende i framtiden medfora betydande negativa effekter pa
Bolagets verksamhet, dess ekonomiska resultat och virdet pa andrahandsmarknaden av Bolagets
Obligationslan.

Den 7 januari 2020 tridde inom EU ett nytt regelverk om sékerstéllda obligationer i kraft, bestaende av ett
nytt direktiv (direktiv (EU) 2019/2162) och en férordning om #ndring av den europeiska
tillsynsforordningen (férordning (EU) 2019/2160). Direktivet innehéller bl.a. regler avseende
kirnegenskaperna hos sékerstéllda obligationer, regler for tillsyn, samt regler for anvdndandet av en etikett
for sé kallade ”Europeiska sikerstillda obligationer”. Foérordningen innehaller huvudsakligen éndringar till
artikel 129 i tillsynsforordningen som bl.a. stiller upp de krav som sékerstéllda obligationer ska uppfylla
for att kvalificera sig for forménlig behandling enligt kapitaltickningsregelverket.

Den 16 december 2021 lade regeringen fram proposition 2021/22:76 Andrade regler om sdkerstdillda
obligationer om é&ndrade regler i LUSO (d.v.s. lagen (2003:1223) om utgivning av sdkerstdllda
obligationer) for att implementera direktivets bestimmelser i svensk ritt. | samband med detta foreslog
dven Finansinspektionen @ndringar i Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad (FFFS 2013:1) om
sikerstillda obligationer som bl.a. genomfér andra delar av direktivet. Andringarna i LUSO och
Finansinspektionens foreskrifter borjade gélla den 8 juli 2022.

Bland flera viktiga skillnader i jimforelse med den tidigare lydelsen av LUSO &ar kravet om att
emittentinstitutet ska se till att sdkerhetsmassan innehaller en likviditetsbuffert som técker
emittentinstitutets hogsta dagliga ackumulerade nettolikviditetsutflode avseende en sékerstélld obligation
for de narmaste 180 dagarna.

En annan viktig dndring &r att 16ptiden for en sékerstélld obligation kan forldngas om Finansinspektionen
godkénner det. Infor ett beslut om godkannande ska Riksbanken och Riksgéldskontoret f4 tillfdlle att Idmna
synpunkter. Finansinspektionen far godkénna en forldngning om det dr sannolikt att en forlingning kan
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motverka att emittentinstitutet kommer pa obestdnd, och om det av avtalsvillkoren for den sékerstdllda
obligationen framgar att 16ptiden far forlangas endast efter Finansinspektionens godkdnnande samt under
vilka forutsdttningar ett sddant godkédnnande far ldmnas. Den senare forfallodag som blir gillande efter en
forlangning maste framga av villkoren for den sékerstdllda obligationen. For en sdkerstélld obligation som
uppfyller kraven for 16ptidsforlangning ska likviditetsbufferten berdknas med utgangspunkt i obligationens
kapitalbelopp enligt avtalsvillkorens senare forfallodag.

Dessutom géller vissa 0vergangsbestimmelser for Tap-Emissioner avseende sékerstéllda obligationer som
emitterats under de dldre reglerna. Om 6vergangsreglerna inte efterlevs med avseende pa en Tap-Emission
kan denna bli féremal for reglerna under den nya lydelsen av LUSO i sin helhet. Aven om den slutliga
utformningen av de nya reglerna &r faststilld kan Bolaget, mot denna bakgrund, inte forutse vilka effekter
som dndringarna kommer att fa 6ver tid for Nordeakoncernen, Bolaget eller Obligationslanen.

Dessa och framtida fordndringar av svenska lagar, forordningar och andra regler liksom forédndringar av
regelverken inom EU och krav pé kapitaltdckning, kan fa en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, dess
ekonomiska resultat och vérdet pa andrahandsmarknaden av Bolagets Obligationslan.

2.2 Risker relaterade till samtliga Obligationslin

2.2.1 Investerarens marknadsrisk

Investerarens marknadsrisk ar risken for att forandringar i till exempel réntor, valutakurser eller aktiekurser
pa finansiella marknader leder till att viardet av Obligationerna minskar. Investerarens marknadsrisk utgors
framst av rinterisk. Rénterisk uppstar da rantebetalningar pa tillgdngar och skulder for en given period inte
sammanfaller. Investeringar i Obligationslan med fast rdnta (kupong) innebér en risk for att en férdndring
av marknadsréntan kan paverka vérdet pd Obligationerna negativt, eftersom vérdet av fastrinteinstrument
delvis dr en funktion av instrumentets kupongranta i forhallande till den rddande marknadsréantan.
Investering i1 Obligationslén med rdrlig rdnta innebdr en risk for att efterfoljande fordndring i
marknadsréntor kan péverka avkastningen pé investeringen.

Risken i en investering i ett Obligationsldn 6kar ju langre 1optiden ar. Kreditrisk ér svérare att verblicka
vid lang 16ptid 4n vid kort 16ptid. Aven marknadsrisken okar vid ldngre 16ptid eftersom fluktuationen i
priset blir storre for Obligationslan med lang 16ptid 4n for Obligationslan med kort 16ptid.

2.2.2 Kreditbetyg

Ett kreditbetyg avseende NBAbp, annat bolag i Nordeakoncernen eller ett av Bolaget utgivet Obligationslan
kan nér som helst dndras eller bortfalla. En faktisk eller forvintad fordndring av kreditbetyg avseende ett
visst Obligationslén kan innebéra en minskning i marknadsvérdet pa en investering i sadant Obligationslan.
Vidare kan en sénkning av NBAbp:s eller nadgot av dess dotterbolags nuvarande langsiktiga kreditbetyg
komma att 6ka Nordeakoncernens finansieringskostnader, begrénsa tillgangen till kapitalmarknaderna och
utlosa ytterligare krav pa sdkerheter i derivatavtal och andra sékra finansieringsarrangemang. Det foreligger
darfor en risk att en sdnkning av kreditbetyg for bolag i Nordeakoncernen indirekt skulle negativt paverka
Bolagets tillgang till likviditet och dess konkurrensposition och séledes medfora en vdsentlig negativ effekt
pa dess verksambhet, finansiella stillning och rorelseresultat.

223 Fordringshavarmote

De Allménna Villkoren innehaller en bestimmelse (§ 11 (Fordringshavarméte)) som anger att Bolaget,
Emissionsinstitut och Fordringshavare i Obligationsldn under vissa forutsittningar kan kalla till
fordringshavarméte. Fordringshavarmétet kan med bindande verkan for samtliga Fordringshavare fatta
beslut som paverkar Fordringshavarens réttigheter under Obligationslanet. Fordringshavarmétet kan dven
utse och ge instruktioner till en foretrddare for Fordringshavarna att foretrdda Fordringshavarna sévil vid
som utom domstol eller exekutiv myndighet och i andra sammanhang.

Beslut som har fattats pa ett i behorig ordning sammankallat och genomfort fordringshavarmoéte dr bindande
for samtliga Fordringshavare i det aktuella Obligationslanet oavsett om de har varit ndrvarande eller
representerade vid fordringshavarmétet och oberoende av om och hur de har rostat pd motet. Beslut kan
fattas av majoriteten mot minoritetens vilja, vilket saledes innebdr en risk att Fordringshavare i
minoritetsstéllning inte kan skydda sina réttigheter under Obligationslanet.
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224 Andringar i villkoren for Obligationslan

De Allmiénna Villkoren anger att villkoren kan dndras genom beslut vid fordringshavarméte. Darutdver kan
klara och uppenbara fel i villkoren justeras samt &ndringar som pékallas av &ndringar i tvingande
lagstiftning genomforas av Bolaget utan samtycke fran Fordringshavarna.

Samtliga @ndringar och justeringar av villkoren for utestaende Obligationslan som genomfors i enlighet
med de Allménna Villkoren &r bindande for samtliga Fordringshavare i det aktuella Obligationslanet, 4ven
om andringen skulle vara till nackdel for Fordringshavaren.

2.2.5 Andrad lagstiftning

Villkoren for Obligationslanen &r baserade pd svensk rétt som kan péverkas av utvecklingen av EU-rédtten.
Den finansiella marknaden &r foremal for omfattande reglering som é&r stadd i konstant utveckling.
Eventuella nya lagar, dndringar i nuvarande lagstiftning eller dndring i réttstillimpningen, samt de atgérder
som tas av Bolaget for att efterfolja dessa dndringar, efter detta datum kan paverka tillimpningen av
villkoren for Obligationerna. I den man sédana dndringar intrédffar under Obligationernas 16ptid och ar
negativa for dess innehavare kan dndringarna komma att negativt paverka vérdet av Obligationerna pa
andrahandsmarknaden.

2.2.6 Andrahandsmarknad och likviditet

Bristande likviditet i andrahandsmarknaden kan uppsta vid storningar eller volatilitet som intréffar pa de
finansiella marknaderna. Bolaget kan inte paverka sddana omstdndigheter men Emissionsinstituten har i
avtal med Bolaget atagit sig att under vissa fOrutsittningar verka for att en andrahandsmarknad for
Obligationslanen utvecklas och uppritthalls. Varken Emissionsinstituten eller Bolaget kan emellertid
garantera omfattningen av eller likviditeten i andrahandsmarknaden. Foljaktligen méste en investerare
kunna béra den ekonomiska risken for sin investering under Obligationslanets hela 16ptid.

Vissa av Bolagets Obligationslan atnjuter status av s.k. benchmarklén. Det &r sannolikt att likviditeten &r
samre 1 Obligationsldn som inte har status av benchmarklan.

2.2.7 Benchmarkforordningen

Den s.k. benchmarkférordningen Europaparlamentets och Rédets forordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni
2016 ("Benchmarkforordningen”) tridde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahéllandet av
referensvirden, rapportering av dataunderlag for referensviarden och anviandningen av referensvirden inom
EU. I och med att férordningen endast tillimpats en kortare tid kan inte dess effekter fullt ut bedémas per
datumet for detta Grundprospekt. Benchmarkforordningen kan komma att ha en materiell paverkan pa de
Obligationer som ar kopplade till en referensrinta som anses vara en “benchmark” som t.ex. STIBOR,
sarskilt om metodiken for hur referensrdntan berdknas, eller andra av referensréntans villkor, fordndras i
syfte att uppfylla benchmarkforordningens krav. Sddana fordndringar skulle bland annat kunna innebéra att
en referensréntas volatilitet minskar, dkar eller pa annat sétt paverkas. De 6kade administrativa kraven och
de dartill kopplade regulatoriska kraven kan dven leda till att aktorer inte vill medverka vid bestimning av
referensrantor eller att vissa referensriantor helt upphor att publiceras. Om sé sker for en referensrénta som
tillimpas for viss Obligation skulle det exempelvis kunna medfora en fordndring av den rénta som ska
betalas av Bolaget under Obligationen och ddrmed dess avkastning.

Villkoren for Obligationsldnen foreskriver en metod for faststillande av en ersittande referensréinta om
STIBOR skulle upphéra, andras materiellt eller bli olaglig eller pa annat sétt oldmplig att anvinda. STIBOR
ska i sadana fall ersdttas av den ersdttande referensrdnta som rekommenderas av relevant tillsynsmyndighet
eller, om sddan rekommendation inte finns, sddan referensrénta som Bolaget bedomer som mest jamforbar
med STIBOR. Villkoren foreskriver dven att Bolaget efter basta forméga ska tillimpa en justeringsmarginal
for att i mdjligaste man minska eller eliminera eventuella virdedverforingar som kan uppsta mellan parterna
till foljd av tillimpningen av den erséttande referensréntan. Bolaget har ocksa rétt att gora sddana dvriga
fordndringar i villkoren for Obligationslénen som Bolaget skiligen anser lampliga med anledning av
tillimpningen av den erséittande referensrdntan. Tillimpningen av en ersdttande referensrinta,
justeringsmarginal och ovan ndmnda forédndringar kan leda till att Obligationslanen fungerar annorlunda
(inklusive vad avser rdnta som ska betalas under Obligationslanen) jamfort med om STIBOR inte ersatts.
Dessutom finns det en risk att den féreskrivna metoden for att ersétta STIBOR inte fungerar som avsett vid
den aktuella tiden, t.ex. pd grund av osédkerheten kring tillgdngligheten av ersattande referensrinta eller
kravet att Bolaget sjdlv bestimmer referensrdntan. Detta kan fa konsekvensen att vérdet av och
avkastningen pa Obligationslanen paverkas visentligt negativt.
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2.3 Risker relaterade till Obligationslin med status av séikerstélld obligation

2.3.1 Forsamring av belaningsgraden

Tillgdngarna i sdkerhetsmassan utgors till storsta del av fastigheter och bostadsritter beldgna i Sverige.
Virdet pd sdkerhetsmassan kan minska kraftigt och snabbt i héndelse av en allmén nedgang i
fastighetsvdrdet i Sverige. Om védrdet pa den egendom som utgdr sdkerhet for tillgdngarna i
sdkerhetsmassan minskar avsevirt och Bolaget inte vidtar atgéarder for att aterstélla forhallandet mellan de
sdkerstéllda obligationerna och sékerhetsmassan, finns det risk att innehavarna av Obligationerna inte
erhaller full betalning avseende de sikerstéillda obligationerna vilket &ven kan komma att negativt paverka
virdet av Obligationerna pa andrahandsmarknaden.

232 Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna och andra regler

Fordringshavare i Obligationsldn med status av sidkerstdlld obligation har en séirskild formansratt i de av
Bolagets tillgdngar och medel som ingédr i sdkerhetsmassan enligt LUSO. Det regelverket och de
kreditbetyg som ges sékerstillda obligationer bygger delvis pa tanken att investerare ska erhalla full
betalning enligt avtalad tidplan i hédndelse av att Bolaget fOrsdtts i konkurs. Det finns emellertid
forhéllanden som kan leda till att sé inte blir fallet.

Enligt LUSO maste Bolaget uppfylla vissa matchningskrav avseende sdkerhetsmassan och de sikerstéllda
obligationerna s& linge som sékerstdllda obligationer ar utestdende. Bolaget ingéar derivatavtal for detta
syfte och &r beroende av tillgéngligheten av derivatmotparter med ett tillriackligt hdgt kreditbetyg och att
dessa derivatmotparter fullfoljer sina dtaganden enligt ingdngna derivatavtal.

Om Bolaget forsitts 1 konkurs och konkursférvaltaren bedomer att det foreligger en bristande uppfyllelse
av matchningskraven som inte endast &r tillfdllig och mindre, t.ex. pd grund av virdeminskning hos de
underliggande tillgdngarna, ska tillgdngarna som ingér i sdkerhetsmassan for de sékerstéllda obligationerna
och derivatavtalen inte ldngre hallas samman och atskilda fran konkursboets 6vriga tillgdngar och skulder,
utan vanliga regler for konkursforfarande tillimpas. Innehavarna av sikerstillda obligationer upphdr dé att
fa betalt ur sdkerhetsmassan enligt villkoren for de sdkerstillda obligationerna. Detta kan medfora att
innehavarna erhéller betalning i annan ordning &n vad som anges i villkoren for de sékerstdllda
obligationerna (savél i fortid som med drojsmal) eller att innehavarna inte far full betalning. Innehavarna
av sikerstéllda obligationer behaller emellertid sin formansritt till vad som ingar i sékerhetsmassan.

Det finns &ven en risk att Bolaget, till foljd av fel, brister eller forbiseende i sin operativa verksamhet, inte
antecknar samtliga de tillgdngar och medel som avses inga i sakerhetsmassan i det register som Bolaget ska
upprétthalla i syfte att astadkomma den ndmnda forménsrétten.

I den mén sékerhetsmassan inte ticker sikerstdllda obligationer och derivatavtal kvarstéar fordringarna mot
Bolaget och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstdende fordringar rankas darvid lika (pari
passu) med Ovriga oprioriterade, icke efterstéllda, fordringar.

233 Intressekonflikter mellan fordringshavare

Det kan forekomma att ett pantbrev utgdr gemensam sékerhet for tva eller flera krediter varav en eller flera
krediter givits av NBAbp och en eller flera krediter givits av Bolaget, dar krediterna fran Bolaget helt eller
delvis utgdr del av sidkerhetsmassan. I sddana fall har NBAbp avtalat med Bolaget att efterstilla sin fordran
och ritt till underliggande sékerhet till formén for Bolaget (och indirekt till forman for innehavarna av
sékerstéllda obligationer). Det kan &ven forekomma, i begrénsad utstrdckning, att flera krediter frdn Bolaget
har gemensam sdkerhet i samma pantbrev och summan av krediterna dverstiger den i LUSO fGreskrivna
belaningsgraden. Krediterna ingar i sddant fall i sékerhetsmassan upp till den foreskrivna beldningsgraden.
I hindelse av Bolagets konkurs ger LUSO inte nagon klar vagledning om hur intdkter fran sadana krediter
ska fordelas mellan den del av krediterna som réknas in i sdkerhetsmassan och den del som ligger utanfor
sdkerhetsmassan. Mer klart &r dock att formansrétt géller i medel som hérror fran sdkerhetsmassan, sdsom
avkastningen frén hypotekskrediter, och vars forekomst Bolaget har gjort anteckning om i det register som
Bolaget ska upprétthélla for att 4&stadkomma sadan forménsratt.

P& grund av vad som férmodas vara ett forbiseende av lagstiftaren &dr det i viss man osékert huruvida en
borgenir, som tidigare én tre manader fore emittentens konkurs begért och beviljats utmétning i en tillgang
som ingar i sdkerhetsmassan, har foretrade framfor innehavarna av sékerstéllda obligationer sévitt avser
den aktuella tillgdngen. Darmed finns det en risk att innehavarna inte kan tillgodogoéra sig vérdet av
tillgdngen som en del i sdkerhetsmassan i emittentens konkurs. En utmétning som sker mindre &n tre
manader fore konkursdagen eller efter konkursdagen ger emellertid inte foretrdde framfor innehavarna av
de sikerstéllda obligationerna.
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234 Likviditetsanskaffning efter konkurs

Det ar inte sannolikt att Bolaget eller dess konkursbo skulle ha mojlighet att ge ut ytterligare sékerstdllda
obligationer om Bolaget &r forsatt i konkurs. Det finns saledes en risk for att ett forfall av ett Obligationslan
(med status av sdkerstdlld obligation) efter Bolagets forsdttande i konkurs skulle medféra att
matchningskraven inte kan uppfyllas. Genom LUSO ges emellertid en konkursforvaltare ett uttryckligt
mandat att for konkursboets rikning uppta likviditetslan och ingd andra avtal i syfte att upprétthalla
matchningen mellan den s.k. sikerhetsmassan, sékerstédllda obligationer och derivatavtal. Det kan dessutom
vara mdjligt att sélja hypotekskrediter och andra tillgangar i sdkerhetsmassan och pé sé sitt frigéra medel
till aterbetalning av forfallet Obligationsldn och dérigenom sékra ett fortsatt uppfyllande av
matchningsreglerna.

235 Forskottsutdelning till f61jd av konkurs

I hdndelse av Bolagets konkurs har konkursfoérvaltaren mojlighet att géra forskottsutdelningar till andra
fordringshavare &n innehavare av sékerstillda obligationer och motparter i derivatavtal, med medel som
hérrdr ur sdkerhetsmassan. Sddana utdelningar skulle kunna &ventyra eller fordrdja de avtalsenliga
betalningarna till innehavare av sékerstillda obligationer och motparter i derivatavtal.

2.3.6 Senareldggning av Obligationslans aterbetalningsdag

Om senareldggning av aterbetalningsdag anges vara tillampligt i Slutliga Villkor for ett Obligationslan, kan
Bolaget under vissa forutsattningar senareldgga aterbetalningsdagen for ett sddant Obligationslan sé att den
infaller vid en tidpunkt som anges i Slutliga Villkor eller, om ingen sadan tidpunkt anges i Slutliga Villkor,
den tidpunkt som infaller tolv (12) méanader efter den ndrmast foregaende aterbetalningsdagen. En sddan
senareldggning far dock bara ske under forutsittning att Finansinspektionen ldmnat sitt godkénnande for
detta. Ett sddant godkdnnande far 1dmnas om (i) det 4r sannolikt att en forlingning kan motverka att Bolaget
kommer pé obestand, och (ii) det av avtalsvillkoren for den sdkerstdllda obligationen framgér att 16ptiden
far forlangas endast efter Finansinspektionens godkénnande, forutsittningarna for godkédnnande enligt (i)
och den senare forfallodag som géller efter en forléngning. Bolaget ska underrétta Fordringshavare om en
senareldggning av dterbetalningsdagen si snart som mdjligt efter att Finansinspektionen har meddelat sitt
godkédnnande. En utebliven underriéttelse paverkar dock inte giltigheten av senareldggningen. Fran tiden
mellan den tidigare aterbetalningsdagen och den senarelagda aterbetalningsdagen 16per Obligationslanet
med fast eller rorlig rdnta enligt vad som framgér av villkoren for lanet. Om en senareldggning av
aterbetalningsdagen sker pa detta sitt har Fordringshavare rétt till (i) aterbetalning av Obligationslanet forst
nér den senarelagda aterbetalningsdagen infaller och (ii) rdnta enligt de villkor som géller for tiden mellan
den nérmast foregadende och den senarelagda aterbetalningsdagen. Mot denna bakgrund finns det en risk att
Fordringshavare inte far Obligationslanet aterbetalt vid dess ursprungliga aterbetalningsdag samt att
grunden for rantebetalningar under tiden fram till den senarelagda aterbetalningsdagen inte motsvarar vad
som géllt fram till den ursprungliga aterbetalningsdagen.

237 Legala risker

Regleringen av sékerstéllda obligationer finns frimst i LUSO och i féormansrittslagen (1970:979). Det finns
annu ingen réttspraxis att tillgd rérande LUSO och det foreligger osidkerhet om hur LUSO skall tolkas och
tillimpas i vissa avseenden. Vidare kan forédndringar och tilligg i nimnda lagar eller det 6vriga regelverket
komma att inverka pa villkoren for sikerstillda obligationer. Ett exempel pd sddana dndringar ar de
andringar i LUSO som trddde i kraft den 8 juli 2022 i enlighet med Regeringens proposition 2021/22:76
Andrade regler om sikerstillda obligationer den 16 december 2021 (se “Andrad lagstiftning och
regelverk” ovan).

238 Sékerstdllda obligationer kan omfattas av skuldnedskrivning

Nordeakoncernen och Bolaget dr foremél for reglerna i Europaparlamentets och Raédets direktiv
2014/59/EU samt de tillkommande dndringar som borjar gélla 2021 genom Europaparlamentets och Radets
direktiv 2019/879/EU. Regeringen &verlimnade i mars 2021 propositionen ”Andringar i regelverket om
hantering av finansiella foretag i kris” (Prop. 2020/21:155) till riksdagen for att anpassa svensk ritt till
andringarna som genomforts i bland annat direktiv 2019/879/EU. Lagéndringarna har trétt i kraft och foljts
upp av ytterligare dndringar, varav de senaste trddde i kraft den 1 april 2022.

De idag géllande reglerna om resolution (’Resolutionsreglerna’) ar inforlivade i svensk ratt genom lagen
(2015:1016) om resolution som tridde ikraft den 1 februari 2016. Resolutionsreglerna ger den relevanta
resolutionsmyndigheten omfattande befogenheter att vidta &tgérder for att bland annat undvika att ett
kreditinstitut hamnar pa obesténd eller, om det inte kan undvikas, att minska de negativa effekterna av
kreditinstitutets fallissemang. Atgérderna som resolutionsmyndigheten kan vidta inkluderar att bland annat
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skriva ner skulder (inklusive all utestiende rénta) eller konvertera dem till aktier eller andra
dganderittsinstrument, vilka ocksd kan nedskrivas, i syfte att aterstdlla ett kreditinstituts ldngsiktiga
livskraft. Nedskrivningen av kreditinstitutets skulder ska i forsta hand avse institutets kapitalinstrument och
kvalificerade skulder, och forst direfter dess oprioriterade skulder, i enlighet med den férménsréttsliga
ordning som géller i konkurs. Detta innebér att skuldnedskrivningsverktyget kan omfatta dven sékerstillda
obligationer, ddribland Obligationslanen, men endast om och till den del dessa inte &r tickta av tillgangarna
i den sdkerhetsmassa som &r hanforlig till dem. Obligationer som skrivits ned pa detta sétt ger dess
innehavare ingen eller minskad ritt till betalning.

2.4 Risker relaterade till Grona Obligationer

Potentiella investerare i Grona Obligationer bor, innan investering i Grona Obligationer, beakta
informationen i de relevanta Slutliga Villkoren angdende anvéndningen av Gront Likvidbelopp samt sdka
rad angaende kop av Grona Obligationer fran oberoende finansiella radgivare eller annan professionell
radgivare. Potentiella investerare méste sjélvstindigt avgora relevansen av informationen i de relevanta
Slutliga Villkoren for den aktuella investeringen i Grona Obligationer samt genomfora alla andra
utredningar och efterforskningar som den potentiella investeraren anser nddvéndiga for att beddoma
lampligheten av en investering i ljuset av sina investeringskriterier, riktlinjer, krav och férvéntningar.

Varken Bolaget, Emissionsinstituten eller annan person garanterar att anvindningen av Gront Likvidbelopp
kommer att uppfylla investerares nuvarande eller framtida investeringskriterier eller riktlinjer som
investerare behdver eller avser att uppfylla, med sérskild hénsyn till direkta eller indirekta miljo- och
hallbarhetseffekter av projekt eller anvindningsomraden som &r foremal for eller relaterar till det Grona
Obligationsramverket. Emissionsinstituten har inte genomfort, och &r heller inte ansvariga att genomfora,
nagon bedémning av de Grona Tillgdngarna eller anvédndningen, effekten eller Overvakningen av
emissionslikviden (eller motsvarande belopp) avseende ndgon Gron Obligation.

Vidare garanterar varken Bolaget, Emissionsinstituten eller annan person att (i) Grona Tillgdngar kommer
att tillfredsstdlla investerares forvéntningar eller krav avseende investeringens klassificering som grén”,
“héllbara”, ”sociala” eller liknande klassificering (inklusive klassificering enligt férordning (EU) 2020/852
av den 18 juni 2020 om inrdttande av en ram for att underldtta hallbara investeringar och om 4ndring av
forordning (EU) 2019/2088 (den sé kallade ”EU-taxonomin”)). Varje potentiell investerare bor ta hdnsyn
till faktorerna som beskrivs i Gront Obligationsramverk och den relevanta informationen i detta
Grundprospekt samt soka rad fran sin oberoende finansiella radgivare eller annan professionell radgivare
angdende en investering i Obligationer innan de beslutar att investera. Vare sig det Grona
Obligationsramverket eller ndgon ’Second Party Opinion” (som omndmns ovan) eller liknande utlatande
eller certifiering anses vara inforlivad i, eller utgdra en del av, detta Grundprospekt.

Varken Bolaget, Emissionsinstituten eller annan person limnar i nagot avseende ndgon garanti eller
utféstelse betrdffande lampligheten eller tillforlitligheten av utltanden, intyg eller klassificeringar
lamnande av tredje part (oavsett om de begirts av Bolaget eller annan person) som gors tillgdngliga i
samband med emission av Grona Obligationer.

Om Grona Obligationer dr noterade eller upptagna till handel eller pa annat sétt visas pa ett dedikerat
”gront”, “miljovanligt”, “socialt” eller annat likvardigt klassificerat segment pa en eller flera borser eller
véardepappersmarknader (oavsett om det géller en reglerad eller oreglerad marknad), lamnar varken Bolaget,
Emissionsinstituten eller annan person nigon garanti eller utfdstelse att sddan notering eller upptagande
uppfyller nuvarande eller framtida investeringskriterier eller riktlinjer som en saddan investerare behover
uppfylla. Det bor noteras att kriterier for sddan notering eller upptagande kan variera frdn en bors och
vardepappersmarknad till en annan. Varken Bolaget eller annan person lamnar ndgon garanti eller utféstelse
att sadan notering eller upptagande av Grona Obligationer kommer att erhéllas eller bibehéllas under de

Grona Obligationernas 16ptid.

Aven om Bolaget har for avsikt att anviinda Gront Likvidbelopp for Grona Tillgangar eller viisentligen p
det sdtt som beskrivs i de relevanta Slutliga Villkoren, kommer ingen uppsidgningsgrund eller annan
skyldighet for Bolaget folja av att s& inte sker. Det finns ingen garanti for att den relevanta Grona Tillgangen
kommer vara tillgdnglig eller kommer anvéndas pé anvisat sitt och/eller i enlighet med eventuella
tidsplaner, och foljaktligen att sadana Grona Obligationer kommer att anvéndas for Grona Tillgangar, eller
att Grona Tillgdngar kommer att férdigstéllas inom nagon angiven tidsperiod eller med de resultat eller
effekter (miljomaéssiga, sociala eller andra) som ursprungligen forvéntats av Bolaget.

Om (i) Grona Obligationer inte uppfyller investerarnas forvéantningar eller krav ndr det géller Grona
Obligationer och deras “’grona”, ’hallbara”, ”sociala” och likvérdiga egenskaper, (ii) Bolaget inte fordelar
eller omfordelar Gront Likvidbelopp for att finansiera Grona Tillgdngar under obligationernas 16ptid, (iii)
Bolaget inte tillhandahéller eller publicerar information om anvéndningen eller fordndringar i Grona
Tillgéngars virde (inklusive forlusten av ”grona”, “hallbara”, ”sociala” och likvirdiga egenskaper), (iv)
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Bolaget inte uppfyller sina allménna miljomal eller likande mal, (v) utlatande eller certifiering ldmnad av
tredje man i samband med Grona Obligationer &terkallas eller inte tillhandahélls, och/eller (vi) Grona
Obligationer upphér att vara noterade, upptagna eller visade pa nagon bors eller
véardepapperspappersmarknad i enlighet med vad som sagts ovan, kan det ha en visentlig negativ effekt pa
vérdet av sddana Grona Obligationer samt dven potentiellt vardet av alla andra Grona Obligationer som &r
avsedda att finansiera Grona Tillgangar och/eller resultera i negativa konsekvenser for investerare med
investeringsmandat att investera i virdepapper som ska anvindas for ett sérskilt &andamal.

Ingen av de ovan nimnda hindelserna eller om 16ptiden for en Gron Tillgang inte matchar 16ptiden for
Grona Obligationer kommer att (i) ge upphov till ndgon fordran eller réttighet hos en innehavare av Grona
Obligationer gentemot Bolaget eller Emissionsinstituten, (ii) utgdra ett brott mot villkoren f6r de Grona
Obligationerna eller ett avtalsbrott avseende relevanta Grona Obligationer, (iii) ge innehavare av Grona
Obligationer ritt att begéra fortida inlosen eller paskyndande av relevant Gron Obligation, (iv) leda till en
skyldighet for Bolaget att 16sa in Grona Obligationer eller utgdra en faktor for Bolaget vid beddémningen
av utdvandet om valfri inldsenritt i relation till relevant Gron Obligation, eller (v) paverka klassificeringen
av Grona Obligationer, i varje fall for de syften som avses i, och i enlighet med tillimpliga bestimmelser.
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3. Allminna villkor for Obligationslan

Nedan aterges Allménna Villkor for Obligationsldn som kan komma att ges ut av Bolaget under detta
obligationsprogram. Sddana Obligationslan kan ges ut med eller utan status av sakerstdlld obligation enligt
vad som anges i Slutliga Villkor for respektive Obligationslan. De fullstandiga villkoren for nyutgivna
Obligationslan utgors av Allménna Villkor tillsammans med Slutliga Villkor.

Allménna Villkor

for Nordea Hypotek AB (publ) obligationslan i svenska kronor

Foljande allmdnna villkor ("Allménna Villkor”) daterade den 26 oktober 2022 giller for obligationslan
som Nordea Hypotek AB (publ) (org nr 556091-5448) (”Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden enligt
avtal av den 26 maj 2011 (samt tilliggsavtal dartill) med nedan angivna Emissionsinstitut
("Emissionsavtalet”). For varje obligationslan uppréttas slutliga villkor (Slutliga Villker”), innehallande
kompletterande 14nevillkor, vilka tillsammans med dessa Allménna Villkor utgor fullstindiga villkor for
obligationslénet. Referenser till dessa villkor” skall sdledes med avseende pa visst obligationslan anses
inkludera bestimmelserna i aktuella Slutliga Villkor. Slutliga Villkor for obligationslan som erbjuds
allminheten kommer att offentliggéras pa Nordeakoncernens hemsida www.nordea.com samt finnas
tillgéngliga pa Bolagets huvudkontor. (Informationen p& hemsidan, satillvida informationen inte utgérs av
Grundprospektet, Slutliga Villkor eller information som uttryckligen inforlivats i Grundprospektet genom

hénvisning, utgor inte en del av Grundprospektet och har inte granskats av Finansinspektionen.)

§ 1. Definitioner ”Justerat Lanebelopp”det ~ sammanlagda  nominella
.. . - R beloppet av utestdende
I foreliggande villkor skall f6ljande bendmningar ha den Obligationer  avseende  visst

innebord som anges nedan.

Obligationslan med avdrag for

” Administrerande samtliga Obligationer som innehas
Institut” enligt Slutliga Villkor — det av Bolaget eller annan
Emissionsinstitut som ansvarar Fordringshavare inom
for vissa administrativa uppgifter Nordeakoncernen;
betraffande Obligationslénet; "Kontoférande
”Bankdag” dag som inte &r sondag eller Institut” bank eller annan som har medgivits
annan allmén helgdag i Sverige ritt att vara kontoférande institut
eller som betrdffande betalning enligt lag (1998:1479) om
av skuldebrev inte ar likstilld vardepapperscentraler och
med allmidn helgdag i Sverige kontof6ring av finansiella
(l6rdagar, midsommarafton, instrument och hos vilken
julafton och nyarsafton ska for Fordringshavare 6ppnat VP-konto
denna definition anses vara avseende Obligation;
likstéllda med allmén helgdag); ”Ledarbanken” Nordea Bank Abp, finskt org nr
”Emissionsinstitut” / 2858394-9 0;
Emissionsinstituten Dans.ke Ba nk A/S, Danmark, ”Lanedatum” det datum som anges i Slutliga
Sverige Filial, Nordea Bank Abp, Villkor:
Skandinaviska Enskilda Banken ’
AB (publ), Svenska ”Nordeakoncernen” Nordea Bank Abp och dess
Handelsbanken AB (publ) och dotterbolag vilka har tillstand att
Swedbank AB (publ) samt varje bedriva finansieringsverksamhet i
annat institut som ansluter sig till det land i vilket bolaget har sin
detta obligationsldneprogram; hemvist;
”Euroclear Sweden” FEuroclear Sweden AB, org nr ”Obligation” ensidig  skuldforbindelse  som
556112-8074; registrerats enligt lag
”Fordringshavare” den som é&r antecknad pd VP- (1998:1479) om Vardepal?pers—
- centraler och kontoforing av
konto som borgenér eller som . .
v ) finansiella instrument och som
berittigad att i andra fall ta emot . s
: o utgivits av Bolaget i enlighet med
betalning under en Obligation i .
. dessa Allmdnna Villkor och
samt den som enligt § 13 om . . ]
) . ) . Slutliga Villkor;
forvaltarregistrering ~ &r  att
betrakta som Fordringshavare vid ”Obligationslan” varje ldn som upptas av Bolaget

tillampning av § 11;
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under detta
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”Referensbanker”

”Réntebas”

”Réntebasmarginal”

”Riénte-
bestimningsdag”

”Réanteforfallodag”

”Réntesats”

”Rénteperiod”
k) ’SEK? b

”Senarelagd
Aterbetalning”

”Senarelagd
Aterbetalningsdag”

”STIBOR”

obligationslaneprogram med
tillhérande Allménna Villkor och
representeras av Obligationer;

Nordea Bank Abp, filial i
Sverige, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ);

for Obligationslan som 16per med
rorlig rdnta (FRN), den réntebas
som anges i Slutliga Villkor;

for Obligationslédn som 16per med
rorlig  rdnta  (FRN), den
rantebasmarginal som anges i
Slutliga Villkor;

for Obligationslan som 16per med
rorlig rdnta (FRN), varje dag som
infaller tvd Bankdagar fore den
forsta dagen i varje Rinteperiod;

dag som anges i Slutliga Villkor;

for Obligationslan som 16per med
fast rinta, den réntesats som
anges i Slutliga Villkor;

period som anges i Slutliga
Villkor;

svenska kronor;

senareldggning av

Aterbetalningsdagen enligt § 6
(Senarelagd Aterbetalning) och
vad som ndrmare anges i Slutliga
Villkor;

om Senarelagd Aterbetalning
anges som “tillampligt” i Slutliga
Villkor avseende ett
Obligationslan  kan  Bolaget
senareliigga Aterbetalningsdagen
till en tidpunkt som anges i
Slutliga Villkor, eller om négon
sadan tidpunkt inte anges i
Slutliga Villkor, den tidpunkt
som infaller tolv (12) ménader
efter den ndrmast foregdende
Aterbetalningsdagen enligt vad
som ndrmare anges 1 Slutliga
Villkor;

den réntesats som (1) berdknas
och distribueras av Swedish
Financial Benchmark Facility
AB (eller ersittande
administrator eller
berdkningsombud)  fér  den
relevanta perioden och som anges
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pa informationssystemet Refinitivs
sida ”SIOR="" (eller genom sadant
annat system eller pa sddan annan
sida som ersdtter ndmnda system
respektive sida) eller — om sédan
notering ej anges — (2) vid nyss
nidmnda tidpunkt motsvarar (a)

genomsnittet av
Referensbankernas kvoterade
rantor for depositioner i SEK for
aktuell period pa

interbankmarknaden i Stockholm —
eller — om endast en eller ingen
sddan kvotering ges — (b)
Ledarbankens skéliga bedomning
av den rinta svenska affarsbanker
erbjuder for utléning i SEK for
aktuell period pa
interbankmarknaden i Stockholm;

”VP-konto” vardepapperskonto dér respektive
Fordringshavares  innehav  av

Obligation &r registrerat;

> Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor — dag da
Obligationslanet ska aterbetalas.

§ 2. Lanebelopp och betalningsforbindelse

Obligationslanets kapitalbelopp faststélls nir
forsdljningen av  Obligationerna  avslutats  och
representeras av Obligationer i den valdr i SEK som anges
i Slutliga Villkor eller hela multiplar darav.

Bolaget forbinder sig hidrmed att i enlighet med dessa
villkor aterbetala Obligationslanet och erldgga rénta.

Obligationslanets stdllning 1 formansrittshinseende
framgar av Slutliga Villkor for Obligationslanet.

§ 3. Réiinta

I Slutliga Villkor anges relevant rintekonstruktion,
normalt enligt ndgot av foljande alternativ:

a) Fastrénta

Obligationslanet 16per med réinta enligt Réntesatsen fran
Lénedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rintan for
varje Rénteperiod erliggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och berdknas pa 30/360-dagarsbasis.

b) FRN (Floating Rate Notes)

Obligationslanet l6per med rénta frdn Lanedatum till och
med Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive
Rénteperiod faststills av Administrerande Institut pa
respektive  Réntebestimningsdag och utgdérs av
Réntebasen med tilligg av Réntebasmarginalen for
samma period. Réntan for varje Rénteperiod erlidggs i
efterskott pa varje Rénteforfallodag och berdknas pa
faktiskt antal dagar/360-dagarsbasis 1 respektive
Rénteperiod eller enligt sddan annan berdkningsgrund
som tillimpas for aktuell Réntebas.

Réntan berdknas pd Obligationslanets vid var tidpunkt
utestdende kapitalbeloppet.



Om berdkningen av réntesatsen innebér ett viarde ligre
an noll ska réntesatsen anses vara noll.

Om referensrantan, utifran vilken riantesatsen faststills,
upphdr, dndras materiellt eller blir olaglig eller pa annat
sdtt olamplig att anvinda ska den ersittas av:

(i) en ersdttande referensrinta som rekommenderats av
relevant tillsynsmyndighet eller, om ingen sédan
rekommendation finns; eller

(ii)) sadan ersittande referensrinta som Bolaget
bestimmer och vilken Bolaget bedomer som mest
jamforbar med den ersatta referensrantan.

Om viérdedverforingar uppstar mellan parterna till f61jd
av tillimpningen av den erséttande referensrintan ska
Bolaget, efter bidsta forméga, tillimpa en
justeringsmarginal for att i mojligaste mén minska eller
eliminera saddana vardedverforingar samt gora sadana
Ovriga fordndringar i Villkoren som Bolaget skéligen
anser lampliga med anledning héirav.

§ 4. Registrering av Obligation

Obligation skall for Fordringshavares rékning
registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper
kommer att utges.

Begdran om viss registreringsatgird avseende
Obligation skall riktas till Kontoférande Institut.

Den som pa grund av dverlatelse, uppdrag, pantsittning,
bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente
eller gavobrev eller eljest forvérvat rétt att ta emot
betalning under en Obligation skall lata registrera sin
rétt till betalning.

§5. Aterbetalning av Obligationslinet samt
betalning av rinta

Obligationslanet  forfaller  till  betalning  pa
Aterbetalningsdagen om inget annat foljer av § 6
(Senarelagd ~ Aterbetalning). Rinta erligges pa
Rénteforfallodagarna.

Aterbetalning av Obligationslanet och betalning av riinta
skall ske till den som dr Fordringshavare pa femte
Bankdagen fore respektive forfallodag eller pa den
Bankdag nédrmare respektive forfallodag som generellt
kan komma att tillimpas pad den svenska
obligationsmarknaden (”Avstimningsdagen”).

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut 14tit
registrera att kapitalbelopp respektive rénta skall
insdttas pa visst bankkonto, sker insdttning genom
Euroclear Swedens forsorg pa respektive forfallodag.

Infaller forfallodag pa dag som inte 4r Bankdag insétts
respektive dversdnds beloppet forst ndrmast foljande
Bankdag. Rénta utgar hérvid dock endast till och med
forfallodagen for Obligationslan som 16per med fast
rianta. Infaller forfallodag for Obligationslan som l6per
med rorlig rinta (FRN) pa dag som inte dr Bankdag skall
som Rénteforfallodag anses ndrmast foljande Bankdag
forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i en ny
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kalenderménad i vilket fall Ranteforfallodagen skall anses
vara foregaende Bankdag.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drojsmal fran
Bolagets sida eller pd grund av annat hinder inte kunna
utbetala belopp enligt vad nyss sagts, utbetalas detta av
Euroclear Sweden sé snart hindret upphort till den som pa
Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad ovan
sagts saknade rdtt att mottaga detta, skall Bolaget och
Euroclear Sweden likvdl anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om
Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kdnnedom om
att beloppet kom i ordtta hidnder eller asidosatt den
aktsamhet som efter omstdndigheterna skiligen bort
iakttas.

§ 6. Senarelagd Aterbetalning

Om “Senarelagd Aterbetalningsdag” anges som
“tillampligt” 1 Slutliga Villkor for ett Obligationslan, kan
Bolaget senareligga Aterbetalningsdagen till en tidpunkt
som anges i Slutliga Villkor, eller om nagon sidan
tidpunkt inte anges i Slutliga Villkor, en tidpunkt som
infaller tolv (12) ménader efter den ndrmast foregéende
Aterbetalningsdagen under forutséttning att:

a) Finansinspektionen ldmnat godk&nnande avseende
Senarelagd Aterbetalningsdag pé den grunden att
Finansinspektionen bedémt det som sannolikt att en
forldngning av 16ptiden kan motverka att Bolaget kommer
pa obestand eller pa annan rittslig grund som framgar av
vid var tid géllande lag (2003:1223) om utgivning av
sakerstdllda obligationer; och

b) den Senarelagda Aterbetalningsdagen anges i Slutliga
Villkor.

Om Finansinspektionen godkdnt en Senarelagd
Aterbetalningsdag ska Bolaget underrétta
Fordringshavarna sd snart som mdjligt darefter. En
utebliven underrittelse paverkar dock inte giltigheten av
den Senarelagda Aterbetalningsdagen.

For varje Rinteperiod efter den ursprungliga
Aterbetalningsdagen ska rinta utgd pa Obligationslénet
enligt vad som foljer av dessa Allménna Villkor med den
rantekonstruktion som anges i Slutliga Villkor som
tillimplig fram till den Senarelagda Aterbetalningsdagen.
For varje Rénteforfallodag och Rénteperiod frdn den
nirmast foregiende Aterbetalningsdagen fram till den
Senarelagda Aterbetalningsdagen giller den Rintebas,
Réntebasmarginal och Réintebestdmningsdag som anges i
Slutliga Villkor.

Att Bolaget senareligger Aterbetalningsdagen enligt ovan
ska inte anses vara ett drojsmal med betalning i enlighet
med dessa Allmédnna Villkor och inte heller i Ovrigt
medfora att Bolaget anses ha &sidosatt ndgon skyldighet
eller négot 4atagande med avseende pa nagot
Obligationslan.



§ 7. Drojsmalsriinta

Vid betalningsdrdjsmal avseende kapital och/eller rdnta
utgdr drdjsmalsridnta pad det forfallna beloppet fran
forfallodagen till och med den dag, da betalning erldggs
efter en rintesats som motsvarar en veckas STIBOR
forsta Bankdagen i varje kalendervecka varunder
drojsmélet varar med tilligg av tvd procentenheter.
Drojsmalsrianta skall dock aldrig utgd efter légre
rantesats 4n som motsvarar den som géllde for aktuell
Obligation pa forfallodagen ifrdga med tilligg av tva
procentenheter. Drojsmalsrintan kapitaliseras e;j.

Beror drojsmélet enbart av sddant hinder for
Emissionsinstitut respektive Euroclear Sweden som
avses 1 § 14 (Begrdnsning av ansvar m.m.), skall
drojsmalsranta dock ej utga efter hogre rantesats &n den
som gillde for aktuell Obligation pa forfallodagen
ifraga.

§ 8. Preskription

Rétten till betalning av kapitalbeloppet preskriberas tio
ar efter Aterbetalningsdagen (och i forekommande fall
Senarelagd Aterbetalningsdag). Rétten till
rantebetalning preskriberas tre &r efter respektive
Rénteforfallodag. De medel som avsatts for betalning
men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid
om tio r ifrdga om kapitalbelopp och tre ar betraffande
rantebelopp, i1 bada fallen réknat fran dag som framgér
av preskriptionslagens (1981:130) bestimmelser om
verkan av preskriptionsavbrott.

§ 9. Meddelanden

Meddelanden skall tillstdllas Fordringshavare i aktuell
Obligation under dennes hos Euroclear Swedens
registrerade adress.

§ 10. Andring av allmiinna villkor m m

Bolaget har ritt att genomfora sddana édndringar av dessa
Allménna Villkor samt Slutliga Villor som godkénts pa
Fordringshavarméte eller som har godkénts av samtliga
Fordringshavare. Andring av villkoren skall av Bolaget
snarast meddelas i enlighet med § 9 (Meddelanden).

Utover vad som anges i § 3 (Rdnta), denna § 10, forsta
stycket eller vad som narmare anges i dessa villkor dger
Bolaget och Emissionsinstituten rétt att justera klara och
uppenbara fel i dessa Allménna Villkor samt Slutliga
Villkor utan Fordringshavares samtycke och genomfora
andringar som pakallas av édndringar i tvingande
lagstiftning. Vidare kan utokning eller minskning av
antalet Emissionsinstitut samt utbyte av
Emissionsinstitut mot annat institut ske.

§ 11. Fordringshavarmote

Emissionsinstituten dger, och ska efter skriftlig begéran
fran Bolaget eller fran Fordringshavare som pa dagen for
begdran representerar minst en tiondel av Justerat
Lénebelopp, kalla till fordringshavarmote
("Fordringshavarmaéte”). Kallelsen ska minst tjugo
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(20) Bankdagar i forvdg tillstdllas Bolaget och
Fordringshavarna i enlighet med denna § 11, andra stycket
och § 9 (Meddelanden).

Kallelsen till Fordringshavarméte ska ange tidpunkt och
plats for motet samt dagordning for motet. For det fall att
rostning kan ske via ett elektroniskt rostningsforfarande
ska de ndrmare detaljerna for detta tydligt framgd av
kallelsen. Vidare ska i kallelsen anges de drenden som ska
behandlas och beslutas vid motet. Arendena ska vara
numrerade. Det huvudsakliga innehéllet i varje framlagt
forslag ska anges. Endast drenden som upptagits i
kallelsen féar beslutas vid Fordringshavarmétet. For det
fall att fortida anmaélan krévs for att Fordringshavare ska
dga ratt att delta i Fordringshavarmoéte ska detta tydligt
framgd av kallelsen. Till kallelsen ska bifogas ett
fullmaktsformulér.

Motet ska inledas med att Ledarbanken utser ordforande,
protokollforare och  justeringsman om inte
Fordringshavarmoétet bestimmer annat.

Vid Fordringshavarméte édger, utdover Fordringshavare
samt deras respektive ombud och bitrdden, &dven
styrelseledamoter, verkstéllande direktoren och andra
hogre befattningshavare i Bolaget samt Bolagets revisorer
och juridiska radgivare samt Emissionsinstituten rétt att
delta. Ombud ska forete behdrigen utfirdad fullmakt som
ska godkénnas av ordforanden.

Ledarbanken ska tillse att det vid Fordringshavarmotet
finns en utskrift av det av Euroclear Sweden forda
avstimningsregistret fran slutet av femte Bankdagen fore
dagen for Fordringshavarmétet. Ordforanden ska uppratta
en forteckning Over nérvarande rdstberdttigade
Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat
Lénebelopp varje Fordringshavare foretrader
("Rostlingd”). Fordringshavare som avgivit sin rost via
elektroniskt ~ rostningsforfarande,  rostsedel  eller
motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser
anses sasom nérvarande vid Fordringshavarmétet. Endast
de som pa femte Bankdagen fore dagen for
Fordringshavarméte var Fordringshavare och som
omfattas av Justerat Lanebelopp, ar rostberdttigade och
ska tas upp i Rostlingden. Dérefter ska Rostlingden
godkéannas av Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmétet ska foras protokoll, vari ska
antecknas dag och ort for motet, vilka som nérvarat, vad
som avhandlats, hur omrdstning har utfallit och vilka
beslut som har fattats. Rostldngden ska nedtecknas i eller
bildggas protokollet. Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Det ska justeras av ordféranden om
denne inte fort protokollet samt av minst en pa
Fordringshavarmétet utsedd justeringsman. Dérefter ska
protokollet overlamnas till Ledarbanken. Senast tio
Bankdagar efter Fordringshavarmotet ska protokollet
tillstéllas Fordringshavarna enligt § 9. Nya eller dndrade
Allménna Villkor ska bildggas protokollet och tillstillas
Euroclear Sweden genom Ledarbankens eller annan av
Ledarbanken utsedd parts forsorg. Protokollet ska pé ett
betryggande sétt forvaras av Ledarbanken.



Fordringshavarmétet dr beslutfort om Fordringshavare
representerande minst en femtedel av Justerat
Lanebelopp ér ndrvarande vid Fordringshavarmétet.

I foljande slag av é&renden erfordras dock att
Fordringshavare representerande minst hélften av
Justerat Lénebelopp ar nirvarande vid
Fordringshavarmotet ("Extraordinirt Beslut™);

1. godkédnnande av &verenskommelse med Bolaget
eller annan om #ndring av Aterbetalningsdagen,
nedséttning av lanebeloppet, dndring av foreskriven
valuta for Obligationslanet (om ej detta foljer av lag),
andring av Obligationslanets status i
formansrattshanseende samt andring av
Rénteforfallodag eller annat rintevillkor;

2. godkdnnande av géldenérsbyte; samt
3. godkinnande av dndring av denna § 11.

Om Fordringshavarmdte sammankallats och for
beslutsforhet erforderlig andel av Justerat Lanebelopp
som Fordringshavarna representerar inte har uppnétts
inom trettio (30) minuter fr&n utsatt tid for
Fordringshavarmotet, ska motet ajourneras till den dag
som infaller en vecka senare (eller - om den dagen inte
ar en Bankdag - ndstfoljande Bankdag). Om mdtet natt
beslutsforhet for vissa men inte alla fragor som ska
beslutas vid motet ska motet ajourneras efter det att
beslut fattats 1 fragor for vilka beslutsforhet foreligger.
Meddelande om att Fordringshavarméte ajournerats och
uppgift om tid och plats for fortsatt mote ska snarast
tillstéllas Fordringshavarna genom Euroclear Swedens
forsorg. Nar ajournerat Fordringshavarmoéte aterupptas
ager motet fatta beslut, inklusive Extraordinart Beslut,
om Fordringshavare som representerar minst en tiondel
av Justerat Lanebelopp enligt den utskrift av
avstdmningsregistret som tillhandahdlls enligt denna
§ 11, femte stycket (med beaktande av denna § 11, tolfte
stycket) infinner sig till métet. Det aterupptagna métet
ska inledas med att ordféranden upprittar en ny
rostlangd (enligt samma principer som anges i denna
§ 11, femte stycket och pa grundval av ndimnda utskrift
av avstamningsregistret). Endast Fordringshavare som
upptas i sddan ny rostlangd ar rostberdttigade vid motet.
Ett Fordringshavarméte kan inte ajourneras mer &n en

géng.

Beslut vid Fordringshavarmote fattas genom omrostning
om ndgon Fordringshavare begir det. Varje
rostberdttigad Fordringshavare ska vid votering ha en
rost per Obligation (som utgér del av samma
Obligationslan) som innehas av denne.

Extraordindrt Beslut dr giltigt endast om det har bitrétts
av minst nio tiondelar av de avgivna rdsterna. For
samtliga dvriga beslut giller den mening som fatt mer
an hélften av de avgivna rdsterna.

Vid tillampningen av denna § 11 ska innehavare av
forvaltarregistrerad ~ Obligation  betraktas ~ som
Fordringshavare istillet for forvaltaren om innehavaren
uppvisar ett intyg frén fOrvaltaren som utvisar att
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vederborande per den femte Bankdagen fore
Fordringshavarméte var innehavare av Obligation och
storleken pa dennes innehav. Forvaltare av
forvaltarregistrerade Obligation ska anses nirvarande vid
Fordringshavarméte med det antal Obligationer som
forvaltaren fatt i uppdrag att foretrida.

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning
sammankallat och genomfort Fordringshavarmdte &r
bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har
varit nirvarande vid, och oberoende av om och hur de har
rostat pa motet. Fordringshavare som bitrdtt pa
Fordringshavarmote fattat beslut ska inte kunna hallas
ansvarig for den skada som beslutet kan komma att
asamka annan Fordringshavare.

Samtliga Ledarbankens, Euroclear Swedens och
Emissionsinstitutens verifierade kostnader i samband med
Fordringshavarméte ska betalas av Bolaget.

Emissionsinstituten dger, i samband med tillimpningen av
denna § 11, rétt till utdrag ur det av Euroclear Sweden
forda avstimningsregistret for aktuellt Obligationslan.
Emissionsinstituten dr beréttigade (men inte skyldiga) att
tillhandahalla en kopia pa utdraget till Bolaget.

Begdran om  Fordringshavarmote ska tillstdllas
Ledarbanken pa nedanstdende adress. Sadan forsédndelse
ska ange att drendet dr bradskande.

Nordea Bank Abp
Funding, Capital & Resolution, Group Legal
Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm

§ 12. Handel pa reglerad marknad

Bolaget skall, om inte annat anges i Slutliga Villkor,
ansdka om upptagande till handel av Obligationslén vid
Nasdaq Stockholm AB eller annan svensk reglerad
marknad. Sa linge nadgon Obligation ar utestdende ska
Bolaget vidta de atgirder som erfordras for att halla sadant
Obligationslan upptaget till handel vid Nasdaq Stockholm
AB eller annan svensk reglerad marknad.

§ 13. Forvaltarregistrering

For Obligation som &r forvaltarregistrerad enligt lag
(1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing
av finansiella instrument skall vid tillimpningen av dessa
villkor forvaltaren betraktas som Fordringshavare om inte
annat foljer av § 11 (Fordringshavarmote), tolfte stycket
vid tillampning av § 11 (Fordringshavarméte).

§ 14. Begrinsning av ansvar m.m.

I fraga om de pa Emissionsinstituten, Bolaget respektive
Euroclear Sweden ankommande étgérderna géller att
ansvarighet inte kan goras géllande for skada som beror
av svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller utldndsk
myndighetsatgird, krigshéndelse, strejk, blockad, bojkott,
lockout eller annan liknande omsténdighet. Forbehallet i
frdga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller dven
om Emissionsinstitut respektive Bolaget sjdlvt eller



Euroclear Sweden sjélv ér foremal for eller vidtar sddan
konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall skall inte ersittas av
Emissionsinstitut, Bolaget eller Euroclear Sweden om
vederborande varit normalt aktsam. Inte 1 nagot fall
utgar erséttning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut, Bolaget eller
Euroclear Sweden pa grund av sddan omstandighet som
anges i forsta stycket att vidta atgérd enligt dessa villkor,
far atgarden uppskjutas till dess hindret har upphort.

Emissionsinstituten skall inte anses ha information om
Bolaget eller dess verksamheter om inte sédan
information har ldmnats av Bolaget genom sérskilt
meddelande i enlighet med Emissionsavtalet.

Vad ovan sagts géller i den méan inte annat foljer av lag
(1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing
av finansiella instrument.

§ 15. Tillaimplig lag, jurisdiktion

Vid tolkning och tillimpning av dessa villkor skall
svensk lag gilla.

Tvist rorande tolkningen och tillimpningen av dessa
Allménna Villkor skall i forsta instans avgdras vid
Stockholms tingsrétt.

Héarmed bekriftas att ovanstdende Allménna Villkor ar
for oss bindande.

Stockholm den 26 oktober 2022

NORDEA HYPOTEK AB (publ)
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4. Mall for Slutliga Villkor

Nedan aterges en mall for Slutliga Villkor avseende Obligationsldn som kan komma att ges ut av Bolaget
under obligationsprogrammet.

SLUTLIGA VILLKOR AVSEENDE NORDEA HYPOTEK AB (publ) (”Bolaget”)
OBLIGATIONSLAN NR [e]

Foljande slutliga villkor ("Slutliga Villkor”) har uppréttats enligt artikel 8.4 i Europaparlamentets och
Rédets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 och géller for obligationslan [Ldnenummer)
(’Obligationslanet”) som Nordea Hypotek AB (publ) (”"Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden enligt
avtal med nedan angivna Emissionsinstitut. Obligationslénet representeras av Obligationer, vilket 4r en
ensidig skuldférbindelse registrerad enligt lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument.

For Obligationslanet skall gélla Allménna Villkor av den [26 oktober 2022] [9 juni 2021] [26 maj 2011]
och dessa Slutliga Villkor. De Allméinna Villkoren aterges i Bolagets grundprospekt daterat den [27 oktober
2022] [19 april 2022] [12 juni 2020]. Begrepp som inte dr definierade i dessa Slutliga Villkor skall ha
samma betydelse som i Allménna Villkor. Fullstdndig information om Bolaget och Obligationslanet kan
endast fas genom att 1dsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Bolagets grundprospekt daterat den 27
oktober 2022 (”Grundprospektet”), jimte eventuella tilligg till Grundprospektet, samt de eventuella
dokument som infogats déri genom hénvisning. Dokumenten finns tillgingliga pd www.nordea.com.
(Informationen pa hemsidan, satillvida informationen inte utgdrs av Grundprospektet, Slutliga Villkor eller
information som uttryckligen inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning, utgér inte en del av
Grundprospektet och har inte granskats av Finansinspektionen).

Bifogat till dessa Slutliga Villkor finns en emissionsspecifik sammanfattning av Grundprospektet
(Bilaga 1).

VILLKOR FOR OBLIGATIONSLANET

[Tillampliga specifika [Samtliga riskfaktorer, som finns beskrivna i Grundprospektet under avsnittet

risker:] ”Riskfaktorer”, dr tillimpliga for dessa Obligationer utom de som finns
beskrivna i 2.4 "Risker relaterade till Grona Obligationer”] Denna lydelse
anges om det aktuella Obligationslanet har status av sdkerstdlld obligation.

[Samtliga riskfaktorer, som finns beskrivna i Grundprospektet under avsnittet
”Riskfaktorer”, ar tillampliga for dessa Obligationer] Denna lydelse anges vid
emission av Grona Obligationer.

[Samtliga riskfaktorer, som finns beskrivna i Grundprospektet under avsnittet
”Riskfaktorer”, dr tillimpliga for dessa Obligationer utom de som finns
beskrivna i avsnitt 2.3 ”Risker relaterade till Obligationslan med status av

sékerstélld obligation”] Denna lydelse anges om det aktuella Obligationsldinet

har status av icke-séikerstdlld obligation.

Lanenummer: [@] [eventuell bendmning]

Valuta SEK

Lénedatum (dag fran vilken [e]
ranta borjar 16pa):

Loptid: [e]-[e]
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Kapitalbelopp /

Ldpande emissioner:

Valor:

Obligationslanets stédllning i
formansrattshianseende:

Aterbetalningsdag:

Senarelagd Aterbetalning:

Senarelagd
Aterbetalningsdag:

Réntekonstruktion:

Réntesats:

[SEK [e]] ALTERNATIVT [Obligationerna emitteras och siljs fortlopande till
radande marknadskurs. Obligationslanets kapitalbelopp faststélls nir
forsaljningen av Obligationerna avslutas]

SEK [e] eller hela multiplar dérav

[Obligationslanet ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om utgivning av
sdkerstéllda obligationer och omfattas av sdrskild forménsrdtt i Bolagets
sdkerhetsmassa enligt 3 a § formansrittslagen (1970:979).]

ALTERNATIVT

[Obligationerna har inte status av sékerstéllda obligationer och berittigar darfor
till betalning jadmsides (pari passu) med Bolagets dvriga icke sékerstdllda och
icke efterstdllda borgendrer i den mén inte annat ar foreskrivet i lag.]

[e]

[Tillampligt (Férutsdtter Finansinspektionens godkdnnande enligt vad som
ndrmare foljer av de Allménna Villkoren)] [Ej tillampligt]

[Om Bolaget inte aterbetalar Obligationslanet i sin helhet pa
Aterbetalningsdagen (eller inom tvé (2) Bankdagar dérefter) ska Bolaget
senareliigga Aterbetalningsdagen till Senarelagd Aterbetalningsdag.]

[For varje Rénteperiod efter den nirmast foregdende Aterbetalningsdagen ska
Obligationslanet berdknas med:]

[Fast Rénta:

For varje Rinteforfallodag och Rénteperiod efter den narmast foregédende
Aterbetalningsdagen till och med den Senarelagda Aterbetalningsdagen giller
foljande utover vad som annars foljer av de Allménna Villkoren:

Réntesats: [den Rantesats som Bolaget i samrdd med Ledarbanken anser bést
motsvarar det aktuella priset pa Obligationslanet utifran radande forhallanden
pa derivatmarknaden vid tiden for senareldggningen av Aterbetalningsdagen
med hénsyn tagen till (i) Obligationslanets aterstaende 16ptid fram till den
Senarelagda Aterbetalningsdagen, (ii) aktuell STIBOR med 16ptid motsvarande
de aterstaende Rénteperiodernas langd och (iii) Obligationslanets
kapitalbelopp.] / []]

[Rorlig ranta (FRN):

For varje Rinteforfallodag och Rénteperiod efter den narmast foregédende
Aterbetalningsdagen till och med den Senarelagda Aterbetalningsdagen giller
foljande utover vad som annars foljer av de Allméanna Villkoren:

Réntebas: [®]-ménad[er] STIBOR]

Réntebasmarginal: [®] % arlig rdnta]]

[Den dag som infaller [®] [manader] efter den ndrmast féregdende
Aterbetalningsdag][e] [E;j tillimpligt]

[Ange om lanet [oper med fast eller rérlig rinta (FRN)]

[[®]% arlig ranta] [Anges for lan som loper med fast rinta)
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Réntebas: [[®]-ménad[er] STIBOR] [Ej tillampligt]

[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras linjart mellan [ ®]-ménad[er]
STIBOR och [e]-mé&nader STIBOR.]

[®] [Anges vid annan berdkningsgrund for Rdntebas dn faktiskt antal

dagar/360 dagar)
Réntebasmarginal: [[®] % é&rlig rdnta] [Anges for ldn som [oper med rérlig rinta (FRN)]
Rénteforfallodag/ar: [e]
Rénteperiod: [Anges for lan som loper med rorlig rinta (FRN)]
Aterbetalningsbelopp: [Varje Obligation aterbetalas med ett belopp motsvarande dess Valor] [e]

Administrerande Institut: [Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Nordea Bank Abp]
[Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)] [Svenska Handelsbanken AB
(publ)] [Swedbank AB (publ)] [specificera annat institut]

Emissionsinstitut: [Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Nordea Bank Abp]
[Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)] [Svenska Handelsbanken AB
(publ)] [Swedbank AB (publ)] [specificera annat institut]

OVRIG INFORMATION

Begrinsning av [Ej tillampligt] / [ange begrinsning].
teckningsbelopp:

Avgifter och skatter som [®] [Emissionsinstitut kan debitera courtage i samband med forsiljning av

alaggs den som koper Obligationer.]
Obligationer:
Clearing: Euroclear Sweden AB [och Euroclear Bank S.A./N.V./Clearstream Banking,

Société Anonyme, Luxembourg]

Upptagande till handel pa  [Vid forsta emission av Obligationer under Obligationslanet kommer ansékan
reglerad marknad: att goras for att Obligationerna ska upptas till handel vid [Nasdaq Stockholm
AB][/annan svensk reglerad marknad] att gélla tidigast fran [datum].]

ALTERNATIVT

[Obligationerna kommer inte att tas upp till handel vid reglerad marknad.]

Volym av Obligationer [Volym vid forsta emissionstillfillet av Obligationer SEK [®]] [Anges vid forsta

som emitteras fortlopande emission av Obligationers som emitteras fortlopande och som tas upp till handel

och som tas upp till handel pd reglerad marknad] [Utokad volym SEK [e] Total volym SEK [e]] [4nges

pa reglerad marknad: ndr Obligationer emitteras fortlopande genom tap-emissioner under
Obligationslanet] [Ej tillampligt]
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Kreditbetyg:

Annan begrinsning av
samtycke till anvindning
av Grundprospektet:

Intressen som har

betydelse for emissionen:

Foretradare for
Fordringshavare:

Emissionslikvidens
anvandning:

Beslut att uppta
Obligationslan:

ISIN-kod:

Euroclear common code:

ANSVAR

[Bolaget har ansokt om att Obligationslanet ska aséttas kreditbetyg fran [S&P]
[och] [Moody’s]. [Forvéntat kreditbetyg dr [[AAA] fran S&P] [och] [[Aaa] fran
Moody’s].]

[Kreditvarderingsinstitutet [Moody’s Investors Service (Nordics) AB ér
etablerat i Sverige] [och kreditvarderingsinstitutet] [S&P Global Ratings europé
Limited é&r etablerat pé Irland]. [Moody’s] [och] [S&P] har registrerats i enlighet
med Europaparlamentets och rédets férordning (EG) nr 1060/2009 om
kreditvarderingsinstitut.]

[Ej tillimpligt]

[Ej tillampligt.][e]

[Beskrivning av intressen som har betydelse for emissionen bland ndgon eller
nagra fysiska eller juridiska personer som dr inblandade i emissionen, inklusive
intressekonflikter.]

ALTERNATIVT

[Forutom den erséttning som betalas till Emissionsinstituten med anledning av
deras deltagande i obligationsprogrammet och denna emission s& kdnner Bolaget
inte till att nagon inblandad person har nagot intresse av betydelse for
emissionen. |

[Fordringshavare foretrdder sig sjdlva, antingen individuellt eller genom
fordringshavarméte.] [Ej tillampligt].

Obligationslanet utgdr en del av Bolagets langfristiga finansiering och likviden
anvands till att finansiera Bolagets utldning och att refinansiera annan uppléning
vid forfall. [Om emission av Grén Obligation inkludera dven foljande lydelse:
Bolaget avser att anvdnda nettot av emissionslikviden fran utgivning av
Obligationer till att direkt eller indirekt finansiera eller refinansiera Grona
Tillgangar i enlighet med Gront Obligationsramverk (the Green Bond
Framework) som ar publicerat pa www.nordea.com vid
[utgivningstillfallet][likviddag].] [e]

[Beslut om att utge Obligationslan fattas med stdd av bemyndigande fran
Bolagets styrelse.] [®]

[e]

[®] [E;j tillampligt]

Bolaget bekréftar hdrmed att ovanstdende Slutliga Villkor &r gédllande for Obligationslanet tillsammans med
Allménna Villkor och férbinder sig att erldgga betalning i enlighet med villkoren for Obligationslanet.

Stockholm den [e]

NORDEA HYPOTEK AB (publ)
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5. Om Nordea Hypotek

5.1 Allmint

Nordea Hypotek AB (publ), registrerat hos Bolagsverket i Sverige med org. nr. 556091-5448, ar ett
kreditmarknadsbolag med séte och hemvist i Stockholm. Bolagets huvudkontor aterfinns pa Smalandsgatan
15-17, L8300, 105 71 Stockholm, tel. 010-157 10 00. Bolagets identifieringskod for juridiska personer
(LEI) ar 5493000K2HPWIF6MFQO29. Bolaget bedriver, i enlighet med § 3 i Bolagets bolagsordning,
finansieringsrorelse med stod av tillstdnd fran Finansinspektionen. Bolaget lyder under aktiebolagslagen
(2005:551) samt regleras i ovrigt av Bolagets bolagsordning. Bolagets verksamhet regleras vidare av lag
(2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och svensk ritt i Ovrigt. Bolaget har tillstind fran
Finansinspektionen att ge ut sikerstdllda obligationer enligt LUSO.

Bolaget bildades den 10 januari 1964 i Sverige med foretagsnamnet Kommunléaneinstitutet AB och
registrerades den 26 februari 1964. Inledningsvis bestod Bolagets verksamhet huvudsakligen av utlaning
till kommuner eller mot sdkerhet i form av kommunal borgen. Sedan Bolaget ar 1989 blivit ett heldgt
dotterbolag till ddvarande PKBanken dndrades Bolagets namn till PKkredit AB och utlaningen breddades
till att dven omfatta finansiering av fastigheter och bostadsritter. Bostadsfinansieringen har dérefter
expanderat kraftigt och kommit att bli dominerande i Bolagets utl&ningsportfolj. Nagra namnbyten och
fusioner med systerbolag dgde rum under 1990-talet. Bolaget fick sitt nuvarande foretagsnamn i december
2001.

Bolaget ér en del i Nordeakoncernen som ér en stor finanskoncern i Norden (Danmark, Finland, Norge och
Sverige). Nordeakoncernens moderbolag, NBAbp, ér ett finskt publikt bankaktiebolag som bildats enligt
finsk lag, med huvudkontor i Helsingfors. NBAbp:s aktier &r upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm (i
SEK), Nasdaq Copenhagen (i DKK) och Nasdaq Helsinki (i EUR). Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till
NBADbp och har inga egna dotterbolag eller dganden i andra bolag.

5.2 Sammanfattande beskrivning av verksamheten

Bolaget bedriver utldningsverksamhet endast pa den svenska marknaden och ldmnar krediter,
huvudsakligen av langfristig karaktdr, till privatpersoner, enskilda néringsidkare, kommuner samt andra
juridiska personer i hela Sverige. Andamalet med kreditgivningen r huvudsakligen att finansiera bostéder,
andra fastigheter och kommunal verksamhet. Tyngdpunkten ligger pd bostadsfinansiering. Krediterna
lamnas mot sdkerhet, framst i form av pantrétt i fastigheter och bostadsritter beldgna i Sverige samt borgen
fran svenska kommuner.

53 Organisationsstruktur

Bolagets verksamhet bedrivs i nira integration med NBAbp och dess kontorsrorelse i Sverige och Bolaget
ar beroende av NBADbp for utférandet av stora delar av sin verksamhet. Enligt uppdragsavtal mellan Bolaget
och NBAbp ér bl.a. huvuddelen av kreditbesluten delegerade till NBAbp inom ramen for av Bolagets
styrelse beslutad kreditinstruktion och dvriga interna och externa foreskrifter och regelverk. Olika enheter
i NBAbp handhar vidare, enligt uppdragsavtal, for Bolagets rdkning forsdljning och produktutveckling,
uppléning (innefattande dven registrering av emissioner i VPC-systemet samt utférande av rantebetalningar
och inlésen av Obligationslan i egenskap av emissionsinstitut enligt definitionen hérav i Euroclear Swedens
Allménna villkor for kontoféring och clearing), redovisning och rapportering, allokering av Bolagets
kapital i enlighet med gillande regelverk, datasystem, intern kredit- och kvalitetskontroll,
kreditadministration/valvshantering, compliance-fragor och HR-funktioner. Genom det nidra samarbetet
med NBADp ér personalstyrkan i Bolaget begridnsad och Bolaget har ca 25 personer anstéllda.

5.4 Finansiering av Bolagets verksamhet

Bolaget finansierar sin verksamhet genom utgivning av obligationer bade i Sverige och utomlands. Bolaget
erhaller aven finansiering frin NBAbp.

Samtliga Bolagets obligationslén som ar utestdende per datumet for detta Grundprospekt har status av
sékerstéllda obligationer. Bolaget kan ge ut nya Obligationsldn med eller utan status av sékerstdllda
obligationer, enligt vad som anges i Slutliga Villkor for respektive Obligationslan.

Bolagets policy ér att sékra sig mot exponering for valutarisker. I allt vésentligt sikras tillgangarna och
skulderna med valutaswappar.

Inga vésentliga fordndringar av emittentens lane- och finansieringsstruktur har skett sedan den 31 december
2021, vilket ar datumet for Bolagets senaste publicerade, reviderade arsredovisning.
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5.5 Information om tendenser, rittsliga forfaranden och visentliga avtal

Inga vésentliga negativa fordndringar vad géller Bolagets framtidsutsikter har intrdffat sedan den 31
december 2021, vilket dr datumet for Bolagets senaste publicerade, reviderade arsredovisning.

Inga betydande fordndringar vad géller Bolagets finansiella stéllning har intrdffat sedan publiceringen av
Bolagets senast publicerade oversiktligt granskade halvérsrapport for perioden januari — juni 2022.

Bolaget &r inte foremél for eller part i ndgot myndighetsforfarande, réttsligt forfarande eller
forlikningsforfaranden (inklusive &nnu icke avgjorda forfaranden eller forfaranden som Bolaget har
kdnnedom om att de riskerar inledas) som enligt Bolagets bedomning skulle kunna fa betydande effekter
pa Bolagets finansiella stéillning eller Ionsamhet. Bolaget har inte heller varit foreméal for eller part i ett
sédant forfarande under de tolv ménader som foregatt Grundprospektets godkannande.

Bolaget har inga visentliga avtal utanfor den normala affiarsverksamheten som skulle kunna medfora att en
medlem av Nordeakoncernen erhéller en rittighet eller laggs en skyldighet som ar vésentlig for Bolagets
formaga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavare av vérdepapper som ges ut under
Grundprospektet.

5.6 Bolagets forvaltnings- och ledningsorgan
5.6.1 Styrelse per datum for detta Grundprospekt:
Fodelsear Befattning Ovriga visentliga uppdrag
Per Langsved 1976 Ordforande Head of Personal Banking, Sweden, and
Country Senior Executive, NBAbp.
Styrelseordforande, Boda Sand Beach
Resort AB. Styrelseledamot Quinolette AB
Peter Dalmalm 1968 Vice ordforande Head of Business Banking, Sweden,
NBAbp
Emma Henriksson 1975 Ordinarie ledamot Styrelseledamot, Fabege AB (publ).
Styrelseledamot, AWL Arkitekter AB
Maria Hérdling 1972 Ordinarie ledamot Head of Capital Management &
Regulations, Group Financial
Management, Sweden, NBAbp
Marte Kopperstad 1979 Ordinarie ledamot Head of Products & Development Personal
Banking, NBAbp
Magnus Montan 1972 Ordinarie ledamot Verkstéllande direktor, AB Svensk
Exportkredit
Elisabeth Olin 1961 Ordinarie ledamot Head of Management Office, Personal
Banking, Sweden, NBAbp
Maria Sahlén 1979 Ordinarie ledamot Chief Operating Officer Sweden, Nordic
Real Estate Partners
5.6.2 Foretagsledning
Fodelsear Befattning
Maria Stolpe 1969 Chief Executive Officer & Chief
Operating Officer
Johan Wikander 1979 Head of Credit
Magnus Svensson 1979 Chief Financial Officer
Jan Hoppe 1981 Chief Risk Officer
Johan Widholm 1967 Senior Legal Counsel
Madeleine Qvarfordt 1985 Business Risk Manager
Sinda Lanz 1984 Compliance Officer
5.6.3 Adresser till foretagsledningen och styrelseledaméter

Foretagsledningen och ledamoter i styrelsen har foljande kontorsadress: Nordea Hypotek AB (publ),
L 8300, 105 71 Stockholm.
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564 Intressekonflikter

Styrelseledamoéter och medlemmar i féretagsledningen ar eller kan komma att bli kunder hos Bolaget och
beviljas hypotekskredit av Bolaget. Savitt Bolaget kdnner till forekommer inga intressekonflikter mellan
Bolagets intressen och ovanstdende personers privata intressen.

I syfte att undvika intressekonflikter och anvisa hur den enskilde ska agera i héndelse av intressekonflikt
géller i Bolaget ett flertal riktlinjer faststéillda inom Nordeakoncernen, sdsom etiska riktlinjer, riktlinjer for
anstélldas uppdrag utom banktjénsten och regler for anstilldas viardepappers- och valutaafférer. Betriaffande
styrelseledamoter giller dérutover bl.a. reglerna i aktiebolagslagen om jév.

5.7 Revisorer

Bolagets revisorer 4r Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB. Huvudansvarig revisor ér Peter Sott, medlem
av Foreningen Auktoriserade Revisorer (FAR).

Revisorn utsags av arsstimman 2016 och har omvalts vid arsstimmorna 2017, 2018, 2019, 2020 och 2021.
Vid érsstimman 2022 omvaldes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som revisor fram till slutet av
arsstimman 2023.

5.8 Oberoende granskare

Finansinspektionen har forordnat Malin Liining, Deloitte AB, som oberoende granskare for Bolaget enligt
lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstdllda obligationer. Férordnandet géller fran och med den 1
januari 2016 och tills vidare.

5.9 Aktiekapital

Bolagets registrerade aktiekapital &r 110 000 000 kronor, uppdelat pa 100 000 aktier. Alla Bolagets aktier
ar av samma aktieklass och det finns ingen skillnad i rostrétt bland aktierna. Aktierna é&r till fullo betalda.
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6. Regelverket rorande sakerstillda obligationer

1 det féljande ges en kort sammanfattning av vissa delar av LUSO (d.v.s. lag (2003:1223) om utgivning av
sdkerstdllda obligationer) enligt dess lydelse per datumet for detta Grundprospekt. Framstdllningen dr inte
en uttommande beskrivning av samtliga aspekter av regelverket rorande sdkerstdillda obligationer.

6.1 Inledning

Foretag som har tillstdnd att driva bank- eller finansieringsrorelse enligt lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse kan beviljas tillstdnd att ge ut sdkerstillda obligationer (i detta avsnitt: Emittenter”).
Forutsattningarna for tillstdnd regleras i LUSO. LUSO trédde i kraft den 1 juli 2004 och dérefter har lagen
andrats flera ganger, senast den 8 juli 2022. Beskrivningen nedan &r ddrmed relevant for sékerstidllda
obligationer som emitterats frdn och med den 8 juli 2022. For obligationer som emitterats innan detta datum
géller LUSO i sin tidigare lydelse. For Tap-Emissioner efter den 8 juli 2022 géller vissa dvergangsregler.

I LUSO definieras sikerstéllda obligationer som obligationer och andra jamforbara skuldférbindelser som
ar forenade med formansratt i vissa av Emittentens tillgangar (”Sékerhetsmassan”), vilka ska noteras i ett
register som fors av Emittenten. Bendmningen “svensk sédkerstélld obligation” betecknar skuldférbindelser
som uppfyller kraven i LUSO. Bendmningarna “europeisk sdkerstilld obligation” och “europeiska
sékerstdlld obligation (premium)” omfattar sddana svenska sidkerstidllda obligationer. Samtliga dessa
beteckningar dr skyddade enligt LUSO. I det foljande anvénds begreppet “’sikerstilld obligation” som
synonymt med svensk sékerstélld obligation.

Den ovan angivna formansratten géller, i hdndelse av Emittentens konkurs, till forman for innehavare av
sékerstéllda obligationer och omfattar tillgangarna i Sdkerhetsmassan. Aven motparter i derivatavtal som
ingatts i syfte att uppfylla de i LUSO foreskrivna matchningskraven omfattas av formansratten.

Sékerhetsmassan ar en rorlig tillgangsmassa satillvida att Emittenten kan ldgga till eller byta ut tillgangar i
den.

Ytterligare regler som géller for utgivning av sékerstdllda obligationer finns i de av Finansinspektionen,
med stdd av forordningen (2004:332) om utgivning av sékerstdllda obligationer, utfardade detaljerade
foreskrifter och allménna rad rorande sikerstéllda obligationer (FFFS 2004:11). Fran och med den 1 juli
2013 har dessa ersatts av nya foreskrifter och allménna rdd om sékerstéllda obligationer (FFFS 2013:1),
vilka &ndrades senast den 8 juli 2022 (FFFS 2022:12). Ndmnda foreskrifter och allménna rdd bendmns i det
foljande gemensamt for "Finansinspektionens foreskrifter”.

6.2 Registrering

Emittenten ska fora ett register 6ver de sédkerstillda obligationerna, tillgangarna i sdkerhetsmassan,
relevanta derivatavtal och de sidkerheter som mottagits frdn motparter till sidana derivatavtal liksom de
medel som hérror fran sékerhetsmassan och derivatavtalen (Registret”). Registret ska vid varje tidpunkt
visa det nominella vérdet av de sdkerstédllda obligationerna och Sdkerhetsmassan. For att kunna sékerstilla
ett réttvisande nominellt vérde kan regelbunden justering av bland annat réntenivier,
rantebindningsperioder och kapitalbelopp vara nddvéndig. Vidare maste marknadsviardet pa egendom som
utgor sikerhet for kredit i Sdkerhetsmassan framgé av Registret.

Notering i Registret dr en forutsittning for att skapa formansritt i Sakerhetsmassan. Detta innebér samtidigt
att endast tillgdngar som &r upptagna och medel vars forekomst dr antecknad i Registret anses inga i
Sékerhetsmassan.

6.3 Sikerhetsmassan

Enligt LUSO far sékerhetsmassan besta endast av vissa hypotekskrediter, av offentliga fordringar och av
fordringar mot kreditinstitut.

Med hypotekskrediter avses lan mot sdkerhet i bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter beldgna
inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet.

Offentliga fordringar omfattar 1&n till eller garanterade av nationella regeringar, ECBS-centralbanker,
offentliga organ, regionala regeringar eller lokala myndigheter i unionen, liksom nationella regeringar i
tredjeldnder, centralbanker i tredjeldnder, multilaterala utvecklingsbanker, internationella organisationer
som uppfyller kraven for vissa kreditkvalitetssteg som anges i artikel 129.1 a och b i tillsynsférordningen.

Fordringar mot kreditinstitut bestar av fordringar mot svenska kreditinstitut eller kreditinstitut inom det
Europeiska ekonomiska samarbetsomréadet, vilket huvudsakligen inbegriper fordringar som grundar sig pa
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derivatavtal, penningmarknadsinstrument och obligationer, och som uppfyller kraven for vissa
kreditkvalitetssteg som anges i artikel 129.1 c i tillsynsforordningen.

Det kan forvéntas att sammanséttningen av Sékerhetsmassan foréndras 16pande. Bolaget har inte atagit sig
att forse investerarna med detaljerad statistik och/eller information avseende de individuella tillgangarna i
Sékerhetsmassan utdver den information som Bolaget tillhandahéller i arsredovisningar, delarsrapporter
och pé sin hemsida i enlighet med Finansinspektionens foreskrifter. Den informationen omfattar bland
annat information om virdet av Sdkerhetsmassan och utestiende sidkerstdllda obligationer, uppgifter om
marknads-, kredit- och likviditetsrisker samt nivaer p4 matchningskrav. Information pa hemsidan som inte
uttryckligen inforlivats i detta Grundprospekt genom hanvisning utgér inte en del av detta Grundprospekt
och har inte granskats av Finansinspektionen.

6.4 Beldningsgrader och andra begréinsningar

Tillsynsforordningen, till vilken LUSO hénvisar, foreskriver vissa bel&ningsgrader for hypotekskrediter i
sikerhetsmassan. Nir en hypotekskredit ldmnas, far krediten ingé i sdkerhetsmassan till den del krediten i
forhéllande till sékerheten ligger inom:

a) 80 procent av marknadsvérdet, for bostadsfastigheter, vilket inbegriper fast egendom, tomtrétt och
bostadsritt som ar avsedd for bostadsdandamal,

b) 60 procent av marknadsvirdet, for kommersiella fastigheter som &r avsedda for affirs- eller
kontorsdandamal.

Om en hypotekskredit dverstiger den foreskrivna belaningsgraden far endast den del av hypotekskrediten
som ligger inom den foreskrivna beldningsgraden réknas in i Sdkerhetsmassan.

Det finns ingen bestimmelse i LUSO eller ndgon annanstans som reglerar hur l6pande betalningar ska
fordelas for hypotekskrediter som endast delvis ingér i sékerhetsmassan. Sannolikt ska lagen tolkas sé att
rantebetalningar fordelas proportionerligt mellan delarna medan amorteringar (forutsatt att den
underliggande sikerheten inte dr foremal for utmétning) i forsta hand ska hénforas till del som inte ingér i
Sékerhetsmassan. Forséljningslikvid vid exekutiv forsdljning av underliggande sdkerhet ska emellertid
sannolikt i forsta hand hénforas till den del som ingar i Sdkerhetsmassan. Regler saknas dven for fordelning
av inflytande medel (inklusive likvid vid iansprédktagande av hypotekssdkerhet) om en och samma
hypotekssdkerhet stillts for tva (eller fler) krediter och endast en av dessa krediter innefattas i
Sékerhetsmassan. Avsaknaden av vdgledning kan ge utrymme for oprioriterade borgendrer i Emittentens
konkurs att hdvda att endast en proportionerlig del av betalningarna ska anses hanforlig till krediten som
innefattas i Sdkerhetsmassan.

Hypotekskrediter i kommersiella fastigheter, i den méan dessa inte huvudsakligen anvinds for jordbruks-
eller skogsbrukséindamél, far inte utgdra mer dn 10 procent av Sdkerhetsmassan och fordringar mot
kreditinstitut far som huvudregel inte 6verstiga 10 - 15 procent, beroende pa de aktuella kreditinstitutens
kreditkvalitet, av det totala beloppet av utestdende sékerstillda obligationer.

6.5 Kontroll av beldningsgraden

Emittenten maste fortlopande folja fordndringar i marknadsvérdet for egendom som utgor sikerhet for
hypotekskrediter i Sdkerhetsmassan. Om marknadsvardet minskar avsevirt far endast den del av l&net som
faller inom den foreskrivna beldningsgraden rdknas in i Sékerhetsmassan och séledes omfattas av
formansrétten. Om marknadsvérdet sjunker efter det att ett Emittenten forsatts i konkurs anses det dock inte
medfora att Sékerhetsmassan minskas med avseende pa formansrétten. Minskningen av marknadsvérdet
kan dock leda till att Sdkerhetsmassan inte ldngre uppfyller matchningsreglerna.

6.6 Matchningsregler

Emittenten maste sikerstilla att det nominella vardet pa Sékerhetsmassan alltid Gverstiger det sammanlagda
nominella vérdet av de fordringar som kan goras géllande mot Emittenten med anledning av sékerstillda
obligationer och tillhérande derivatavtal ("Oversikerhet”) med minst tva procent efter avdrag for
kostnader for forvaltning och avveckling av sikerstéllda obligationer. Kreditbetyg avseende de
Obligationslan som har status av sékerstéllda obligationer kan baseras pd antaganden om en viss méngd av
Oversikerhet som ir hogre #n vad som foljer av LUSO. Hur stor Oversikerhet som krivs, utéver vad som
foreskrivs i lag, for att bibehalla kreditbetygen kan variera under Obligationslénens 16ptid.

Villkor for tillgdngarna i Sdkerhetsmassan vad géller valuta, rdntesatser, réntebindningsperioder och
forfallodagar ska vara sadana att en god balans uppritthdlls gentemot motsvarande villkor for de
sdkerstéllda obligationerna. God balans anses foreligga om nuvirdet av tillgdngarna i Sdkerhetsmassan vid
varje tidpunkt overstiger nuvérdet av skulderna avseende sikerstédllda obligationer. Vid berdkningen ska
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dven nuvérdet av derivattransaktioner beaktas. Betalningsflodena avseende tillgangarna i Sdkerhetsmassan,
derivatavtal och sékerstdllda obligationer maste medge fullgbrande av 16pande betalningsforpliktelser
gentemot innehavare av sékerstillda obligationer och motparter i derivatavtal.

Tillgangar i Sédkerhetsmassan som é&r oreglerade sedan 60 dagar far inte réknas med i Sékerhetsmassan vid
matchningsbeddmningen.

6.7 Likviditetsbuffert och 16ptidsforlingning

Emittenten ska se till att Sdkerhetsmassan innehéller en likviditetsbuffert som ticker Emittentens
sammanlagda nettolikviditetsutflode avseende sdkerstdllda obligationer for de nirmast foljande 180
dagarna. Bufferten ska utgoras av fordringar mot kreditinstitut som uppfyller vissa kreditkrav om inte
Finansinspektionen tillfalligt medger annat. For en sikerstélld obligation som uppfyller kraven for
16ptidsforldngning enligt nedan, ska likviditetsbufferten berdknas med utgangspunkt i den sédkerstillda
obligationens kapitalbelopp enligt avtalsvillkorens senare forfallodag.

Loptiden for en sékerstélld obligation far forléngas endast om Finansinspektionen godkénner det. Infor
Finansinspektionens beslut om godkénnande ska Riksbanken och Riksgéldskontoret fa tillfdlle att lamna
synpunkter. Finansinspektionen far ldmna ett godkénnande om 16ptidsforlangning om det &r sannolikt att
en forldngning kan motverka att Emittenten kommer pé obestand (insolvens) samt om det av avtalsvillkoren
for den sikerstéllda obligationen framgér (i) att 16ptiden far forldngas endast efter Finansinspektionens
godkénnande; och (ii) under vilka forutsdttningar Finansinspektionen kan ldmna sitt godkénnande.
Dessutom maste den senare forfallodag som blir géllande efter en forldngning anges i avtalsvillkoren. For
en sékerstélld obligation som uppfyller kraven for 16ptidsforlangning, ska likviditetsbufferten berdknas med
utgangspunkt i obligationens kapitalbelopp enligt avtalsvillkorens senare forfallodag

6.8 Sarskild tillsyn och granskning

Utover Finansinspektionens ordinarie tillsyn ska Finansinspektionen enligt LUSO utse en oberoende
granskare. Den oberoende granskaren ska dvervaka att Registret fors i enlighet med LUSO. Granskaren har
ratt att genomfora undersokning hos Emittenten och ska regelbundet rapportera till Finansinspektionen.

6.9 Formansritt i Emittentens konkurs

Enligt LUSO och forménsrittslagen (1979:979) tillforsdkras innehavare av sékerstillda obligationer
séarskild formansratt om Emittenten forsétts i konkurs. Formansritten tillkommer &ven motparterna i sidana
derivatavtal som ingatts i syfte att uppfylla matchningskraven i LUSO.

Den sérskilda féormansritten innebér att innehavare av sikerstédllda obligationer och derivatmotparter har
prioritet framfor Emittentens samtliga andra borgenérer sévitt avser tillgdngarna i Sdkerhetsmassan (med
undantag for konkurskostnaderna till den del de hénfor sig till konkursforvaltarens forvaltning av
Sékerhetsmassan och fordringar med anledning av avtal som har ingatts av konkursforvaltaren for att
upprétthalla matchningen efter konkursbeslutet). Formansritten géiller d4ven i de medel som héarrér fran
Sékerhetsmassan och derivatavtal och vars forekomst har antecknats i Registret.

For att undvika tvivel ndmns hér sérskilt att innehavare av Grona Obligationer med status av sékerstéllda
obligationer (”Sékerstillda Grona Obligationer”) inte kommer att ha en prioriterad ratt till ndgon av
tillgdngarna i Sdkerhetsmassan i forhdllande till innehavare av andra Obligationsldén med status av
sékerstéllda obligationer. Innehavare av Sékerstidllda Grona Obligationer kommer att ha forménsrétt till
Sdkerhetsmassan pd samma sitt som innehavare av andra Obligationsl&n som ocksd har status av
sékerstéllda obligationer. Sdkerstdllda Grona Obligationer rangordnas pari passu utan nigon preferens
sinsemellan och rangordnas pari passu med alla andra Obligationslan med status av sékerstdllda
obligationer. Grona Obligationer som inte har status av sikerstéllda obligationer kommer att rangordnas
pari passu utan nadgon preferens sinsemellan och rangordnas pari passu med alla andra Obligationslan utan
status av sdkerstdllda obligationer.

6.10 Hantering av tillgiangar i Emittentens konkurs

Om tillgangarna 1 Sdkerhetsmassan, de sdkerstdllda obligationerna samt aktuella derivatavtal vid
konkurstidpunkten uppfyller villkoren i LUSO ska de under konkursforfarandet héllas atskilda frén
Emittentens 6vriga tillgdngar och skulder. Konkursforvaltaren dr under dessa forutséttningar skyldig att
fortsitta avtalsenliga betalningar med medel ur Sékerhetsmassan till innehavare av sékerstéllda obligationer
och motparter i derivatavtal.

Om Séakerhetsmassan vid konkurstidpunkten eller senare upphdr att uppfylla matchningsreglerna eller
ovriga villkor enligt LUSO (och avvikelsen inte endast &r mindre och tillfdllig), ska Sdkerhetsmassan inte
langre hallas atskild, utan vanliga regler for konkursforfarande tillimpas. Det innebdr att 16pande
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avtalsenliga betalningar upphdr. Dock kvarstar forménsrétten 1 Sékerhetsmassan och betalning utgar ur de
realiserade tillgdngarna. I den mén Sakerhetsmassan inte ticker sékerstéllda obligationer och derivatavtal
kvarstar fordringarna mot Emittenten och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstdende fordringar
rankas dérvid lika (pari passu) med dvriga oprioriterade, icke efterstillda, fordringar. Konkursforvaltaren
har ett uttryckligt mandat i LUSO att for konkursboets rdkning uppta lan och ingd andra avtal i syfte att
upprétthalla matchningen mellan Sdkerhetsmassan, sékerstéllda obligationer och derivatavtal.
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7. Ovrig information

7.1 Beskattning

Beskrivningen nedan utgor inte skatterddgivning. Beskrivningen dr inte avsedd att vara uttommande, utan
utgor en oversiktlig och allmdn information om vissa gdllande regler i Sverige som hdnfor sig till
Obligationsldnen. Investerare ska sjilva bedoma de skattekonsekvenser som kan uppkomma och rddfrdga
skatterddgivare. Informationen dr baserad pd det svenska regelverk som var gdllande pd dagen for
godkdnnandet av Grundprospektet och kan pdverkas av fordndringar i gillande regelverk som trider i
kraft efter dagen for godkdinnandet av Grundprospektet.

Skattelagstiftningen i en investerares medlemsstat och Bolagets registreringsland kan inverka pa
inkomsterna fran Obligationerna.

Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vérdepapper) verkstiller avdrag for
preliminérskatt, for nédrvarande 30 procent, pa utbetald rénta for fysisk person som &r obegréinsat
skattskyldig i Sverige och for svenskt dodsbo.

Réntebetalningar under Obligationslanen kéllbeskattas inte i Sverige.

Vidare lamnas kontrolluppgifter till Skatteverket angéende réntebetalningar m.m. i enlighet med
skatteforfarandelag (2011:1244).

7.2 Ansvarsforsikran

Bolaget ansvarar for innehdllet i Grundprospektet. Enligt Bolagets kdnnedom &verensstimmer den
information som finns i Grundprospekt med de faktiska forhdllandena och ingen uppgift som sannolikt
skulle kunna paverka dess innebord har uteldmnats. I den omfattning som foljer av lag svarar &ven Bolagets
styrelse for innehéllet i Grundprospektet. Enligt styrelsens kdinnedom overensstimmer den information som
finns 1 Grundprospektet med de faktiska forhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna
paverka dess innebord har utelamnats. Grundprospektet har inte granskats av Bolagets revisorer och inte
heller har Emissionsinstituten verifierat innehéllet i detta Grundprospekt. Grundprospektet ska ldsas
tillsammans med samtliga dokument som inforlivats genom hénvisning (se avsnittet “Information som
inforlivats i Grundprospektet genom hdnvisning” nedan), de Slutliga Villkoren for varje nyemitterat
Obligationslan samt eventuella tilldgg till Grundprospektet.

7.3 Information som inforlivats i Grundprospektet genom hiinvisning

Foljande information, som har offentliggjorts tidigare och givits in till Finansinspektionen, inforlivas i
Grundprospektet genom hénvisning:

a) Den information som aterfinns pa foljande sidor i Nordea Hypoteks halvarsrapport for perioden
januari — juni 2022

Resultatrikning sid. 4
Balansrikning sid. 5
Rapport dver fordndringar i eget kapital sid. 6-7
Kassaflodesanalys sid. 8
Noter (inklusive redovisningsprinciper) sid. 9-24
Revisorns granskningsrapport sid. 27

b) Den information som aterfinns pé féljande sidor i Nordea Hypoteks arsredovisning for ar 2021:

Resultatrdkning sid. 30
Balansrikning sid. 31
Rapport 6ver fordndringar i eget kapital sid. 32
Kassaflodesanalys sid. 33
Noter (inklusive redovisningsprinciper) sid. 34-79
Revisionsberittelse sid. 81-84

¢) Den information som &terfinns pé foljande sidor i Nordea Hypoteks arsredovisning for ar 2020:

Resultatrdkning sid. 28
Balansrékning sid. 29
Rapport over forandringar i eget kapital sid. 30
Kassaflodesanalys sid. 31
Noter (inklusive redovisningsprinciper) sid. 32-75
Revisionsberittelse sid. 77-79
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d) I syfte att ge ut Obligationer genom Tap-Emissioner under tidigare grundprospekt, den
information som éaterfinns pa foljande sidor i Bolagets grundprospekt for obligationsprogrammet
publicerat den 19 april 2022:

Allménna villkor daterade 9 juni 2021 sid 15-19
Regelverket rorande sikerstéllda obligationer sid 27-29

e) I syfte att ge ut Obligationer genom Tap-Emissioner under tidigare grundprospekt, den
information som &terfinns pa foljande sidor i Bolagets grundprospekt for obligationsprogrammet
publicerat den 12 juni 2020:

Allménna villkor daterade 26 maj 2011 sid 15-19

Sidor eller avsnitt som inte uttryckligen hdnvisas till ovan har inte inkluderats genom hénvisning antingen
for att de inte r relevanta for en investerare av Obligationslén eller for att motsvarande information ges pé
annan plats i detta Grundprospekt. Nordea Hypoteks arsredovisningar for ar 2021 och &r 2020 och
delarsrapport for perioden januari — juni 2022 finns tillgédngliga pa Nordeakoncernens hemsida
https://www.nordea.com/sv/investor-relations/rapporter-och-presentationer/rapporter-fran-
dotterbolag/swedish-subsidiary-reports/ och det hdr Grundprospektet samt grundprospekten for
obligationsprogrammet publicerade den 19 april 2022 respektive 12 juni 2020 finns tillgéngligt pa
Nordeakoncernens hemsida https://www.nordea.com/sv/investor-relations/upplaning-och-
kreditbetyg/Prospekt/Nordea-Hypotek-AB-publ-base-prospectus/ (information pa hemsidan som inte
uttryckligen inforlivats i detta Grundprospekt genom hanvisning utgér inte en del av detta Grundprospekt
och har inte granskats av Finansinspektionen).

Uppgifterna i Bolagets ovanndmnda arsredovisningar dr granskade av Bolagets revisorer och uppréttade i
enlighet med lag (1995:1559) om arsredovisning 1 kreditinstitut och vérdepappersbolag,
Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2008:25 med tilligg) samt redovisningsrekommendationen "RFR
2 Redovisning for juridiska personer” fran Radet for finansiell rapportering. Detta innebér att Bolaget
tillimpar International Financial Reporting Standards (IFRS), godkénd av EU-kommissionen, i den man
detta d&r mdjligt inom ramen for svensk redovisningslagstiftning, och med beaktande av den néra kopplingen
mellan finansiell rapportering och beskattning.

Uppgifterna ovan i Bolagets halvérsrapport for perioden januari — juni 2022 ar &versiktligt granskade av
Bolagets revisorer och halvérsrapporten ar upprittad i enlighet med lag (1995:1559) om é&rsredovisning i
kreditinstitut och virdepappersbolag, Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2008:25 med tillagg), IAS 34
”Delérsrapportering” samt redovisningsrekommendationen "RFR 2 Redovisning for juridiska personer”
frén Rédet for finansiell rapportering. Detta innebér att Bolaget tillimpar International Financial Reporting
Standards (IFRS), godkédnd av EU-kommissionen, i den man detta &r mojligt inom ramen for svensk
redovisningslagstiftning, och med beaktande av den néra kopplingen mellan finansiell rapportering och
beskattning.

Grundprospektet och kopia av Bolagets registreringsbevis samt bolagsordning finns tillgéngliga pa
Nordeakoncernens hemsida www.nordea.com (information pa hemsidan, satillvida informationen inte
utgdérs av Grundprospektet, Slutliga Villkor eller information som uttryckligen inforlivats i detta
Grundprospekt genom hénvisning, utgér inte en del av detta Grundprospekt och har inte granskats av
Finansinspektionen).

7.4 Godkénnande av och tilligg till Grundprospektet

Detta Grundprospekt har den 27 oktober 2022 godkénts och registrerats som ett grundprospekt av
Finansinspektionen som behorig myndighet i enlighet med Europaparlamentets och Radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras nir vardepapper erbjuds till allménheten
eller tas upp till handel pd en reglerad marknad, och om upphdvande av direktiv 2003/71/EG
(’Prospektforordningen”). Finansinspektionen godkénner detta Grundprospekt enbart i s& matto att det
uppfyller de krav pé fullstindighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen och
godkédnnandet bor inte betraktas som ett stod for Bolaget som emittent eller kvaliteten pa de vérdepapper
som avses i detta Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det &r lampligt att
investera i dessa véardepapper.

Varje ny omstidndighet av betydelse, sakfel eller forbiseende som kan paverka bedémningen av de
Obligationslan som omfattas av Grundprospektet och som intrdffar eller uppmérksammas under
Grundprospektets giltighetstid efter det att Grundprospektet har offentliggjorts ska tas in eller réttas till av
Nordea Hypotek i ett tilldgg till Grundprospektet. Eventuella tilldgg till Grundprospektet ska godkénnas
och registreras av Finansinspektionen samt dérefter offentliggoras.
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Grundprospektet ér giltigt under en tid av tolv manader efter godkédnnandet, forutsatt att det kompletteras
med tilldgg nér sé kravs enligt artikel 23 1 Prospektférordningen. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till
Grundprospektet i fall av nya omsténdigheter av betydelse, sakfel eller visentliga felaktigheter géller inte
efter det att Grundprospektets giltighetstid har 16pt ut.

7.5 Restriktioner avseende erbjudanden och forséiljning

Med undantag for Finansinspektionens godkdnnande av detta Grundprospekt har varken Bolaget eller
Emissionsinstituten vidtagit ndgon atgérd och kommer inte att vidta ndgon atgérd i nagot land eller i nagon
jurisdiktion dér atgérd for sddant &ndamal kravs for att mojliggora ett offentligt erbjudande av Obligationer
eller innehav eller distribution av information avseende sadant erbjudande. Personer som tillhandahélls
detta Grundprospekt eller eventuella Slutliga Villkor for Obligationslan forpliktigar sig i forhéllande till
Bolaget och aktuellt Emissionsinstitut att folja alla tillimpliga lagar, forordningar och andra regler i varje
jurisdiktion dér de kdper, erbjuder, séljer eller levererar Obligationer eller innehar eller distribuerar sddant
erbjudandematerial, i samtliga fall p& egen bekostnad.

Obligationslanen har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt vid var tid géllande amerikanska
U.S. Securities Act 1933 och far inte erbjudas eller siljas i USA eller till, for rakning eller till forman for,
personer bosatta i USA. Vidare far Obligationslanen inte erbjudas eller séljas i Australien, Japan, Kanada,
Nya Zeeland eller Sydafrika eller i ndgot annat land eller annan jurisdiktion annat &n i enlighet med samtliga
géllande lagar, forordningar och andra regler. Grundprospektet far inte heller distribueras till eller inom
nagot av ovan ndmnda ldnder annat &n i enlighet med samtliga géllande lagar, férordningar och andra regler.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvénds i samband med ett erbjudande avseende Obligationer,
och patar sig ansvaret for Grundprospektets innehdll i samband med s&dan anvindning, endast i enlighet
med foljande villkor:

a) samtycket giller endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt;

b) de enda finansiella mellanhdnder som far anvdnda Grundprospektet for erbjudanden &r
Emissionsinstitut som, av Bolaget, fétt ett godkénnande att anviinda Grundprospektet;

c) samtycket berdr endast anvéndning av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige; och

d) samtycket kan for en enskild emission vara begrénsat av ytterligare forbehall som i sé fall anges i
Slutliga Villkor for det aktuella Obligationslanet.
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8. Adresser

Emittent

Nordea Hypotek AB (publ)
Smalandsgatan 15-17 (besoksadress)
105 71 Stockholm

www.nordea.se

e-post: maria.stolpe@nordea.com
Tel: 0771-40 10 60

Central virdepappersforvarare

Euroclear Sweden AB
Box 7822

103 97 Stockholm
Tel: 08-402 90 00

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Peter Sott som huvudansvarig revisor
Torsgatan 21

113 97 Stockholm

Tel: 08-213 34 24

Legala radgivare till Emittenten

Hannes Snellman Advokatbyrd AB
Kungstradgardsgatan 20
111 47 Stockholm

Oberoende granskare av siikerstillda

obligationer

Deloitte AB

Malin Liining
Rehnsgatan 11
SE-113 79 Stockholm
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Emissionsinstitut

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Danske Consensus

Norrmalmstorg 1

Box 7523, 103 92 Stockholm
www.danskebank.se

Tel: 08-568 808 98

Nordea Bank Abp

c/o Nordea Danmark, filial af Nordea Bank Abp,
Finland

Grenjordsvej 10

PO Box 850

DK-0900 Képenhamn C

Danmark

Att: Transaction Management — Metro C2
www.nordeamarkets.com/sv

E-post: Transaction.Management@nordea.com
Tel: +45 5547 1486/1479

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

SEB Large Corporates and Financial Institutions,
Capital Markets

Kungstradgardsgatan 8

106 40 Stockholm

www.seb.se

Tel: 08-506 231 70

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Blasieholmstorg 11

106 70 Stockholm
www.handelsbanken.se

Credit Sales Tel: 08-463 46 50

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions
105 34 Stockholm
www.swedbank.se

Tel MTN-desk: 08-700 99 85
Tel Stockholm: 08-700 99 98
Tel Goteborg: 031-739 78 50
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