Datum for Finansinspektionens
godkdnnande av Prospektet: 29 november 2022

Diarienummer: 22-28790

Swedbank

”’Bolaget”

Program for bostadsobligationer avsedda for den norska
kapitalmarknaden

Med sakerstallda obligationer

”Programmet”

Emissionsinstitut:
Swedbank AB

Detta grundprospekt ar daterat och godként av Finansinspektionen den 29 november 2022 och &r
giltigt under en period om 12 manader efter dagen fér godkdnnandet. Skyldigheten att tillhandahélla
tilldgg till grundprospektet i fall av nya omsténdigheter av betydelse, sakfel eller vdsentliga
felaktigheter géller inte efter det att grundprospektets giltighetstid har 16pt ut.



Detta prospekt tillsammans med eventuella tillagg till det och varje dokument som blivit del av det genom
hanvisning (“Prospektet”) utgor ett grundprospekt och har godkants och registrerats av Finansinspektionen i
enlighet med artikel 20 i Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en
reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG. Prospektet galler i 12 manader efter den dag
som Prospektet godkandes av Finansinspektionen.

Ord och uttryck som anvéands i detta Prospekt har den innebdrd som framgar av avsnittet Allmanna Villkor
nedan ("Allmanna Villkor’) om inte annat framgar av sammanhanget. Prospektet ska lasas tilsammans med
eventuella tillagg till Prospektet, varje dokument som blivit en del av Prospektet genom hanvisning samt
slutliga villkor ("Slutliga Villkor”) for aktuellt Ian. Prospektet inklusive eventuella tillagg och de dokument som
blivit en del av Prospektet genom hanvisning finns tillgangliga pa Bolagets hemsida,
http://hypotek.swedbank.se.

Detta Prospekt utgor inte ett erbjudande att forvarva Obligationer och far inte vidarebefordras, reproduceras
eller goras tillgangligt i eller till nagot land dar sadan publicering eller distribution skulle forutsatta att nagon
ytterligare dokumentation upprattas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard féretas utdver vad
som kravs enligt svensk ratt, eller dar detta skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar i sadant land.
Personer som far tillgang till detta dokument ar skyldiga att informera sig om, och iaktta, sadana
begransningar. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.
Obligationer emitterade under Prospektet har inte registrerats, och kommer inte att registreras, enligt United
States Securities Act 1933. Obligationer far inte Overlatas eller erbjudas till férsaljning i USA eller till person
med hemvist dar eller fér sddan persons rakning.

Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Prospekt samt eventuella tillagg till detta Prospekt.
Ingen person involverad i nagot erbjudande i enlighet med detta Prospekt har fatt tillstand att lAmna nagon
annan information eller géra nagra andra uttalanden &n de som finns i detta Prospekt och, om sa anda sker,
ska sadan information eller sddana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget och Bolaget ansvarar inte
for sadan information eller sddana uttalanden.

Obligationerna som ges ut av Bolaget under detta Program (’Obligationerna”) ar inte en lamplig investering
for alla investerare. Varje investerare bor darfér anlita sina egna professionella radgivare och utvardera
lampligheten av en investering i Obligationerna mot bakgrund av sina férutsattningar. Varje investerare bér
sarskilt: (a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering av (i) de
relevanta Obligationerna, (ii) mdjligheter och risker i samband med en investering i de relevanta
Obligationerna samt (i) informationen som finns i, eller &r infogad genom hanvisning till, detta Prospekt eller
eventuella tillagg; (b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg fér att, mot bakgrund av sin
egen finansiella situation, kunna utvardera en investering i de relevanta Obligationerna samt den inverkan
som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfélj; (c) ha tillrdckliga
finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna bara de risker som en investering i de relevanta
Obligationerna medfér, inbegripet nar valutan for lanebelopp eller ranta avviker fran investerarens valuta; (d)
till fullo forsta villkoren fér Obligationerna och vara vél fértrogen med beteendet hos relevanta index och
finansiella marknader; samt (e) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjélp av finansiell radgivare) mojliga
scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer som kan paverka investeringen och
mojligheterna att bara riskerna.

Prospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida
handelser samt finansiell och operativ utveckling. Alla indikationer eller férutsdgelser avseende framtida
utveckling eller trender utgér framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur férenad med
saval kdanda som okanda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den &r avhangig framtida handelser och
omstandigheter. Framatriktad information utgér inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling
och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas. Framatriktad information i detta
Prospekt galler endast per dagen for Prospektets offentliggérande. Bolaget lamnar inga utfastelser om att
offentligg6ra uppdateringar eller revideringar av framéatriktad information till f6ljd av ny information, framtida
handelser eller liknande omstandigheter annat &n vad som féljer av tillamplig lagstiftning.
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Programmet gor det mojligt for Bolaget att I6pande ge ut Obligationer pa de villkor och enligt de metoder
som beskrivs i detta Prospekt i syfte att lana upp medel for att anvandas i Bolagets verksamhet.

1.21 Allmént

De fullstandiga villkoren fér en Obligation bestar av de Allmanna Villkor f6r bostadsobligationer som
galler for samtliga Obligationer som ges ut under Programmet tillsammans med individuellt bestamda
villkor for ett visst obligationslan vilka framgar av en handling benamnd "Slutliga Villkor” och som utgér
en del av detta Prospekt. Obligationer ges antingen ut i enlighet med lagen (2003:1223) om utgivning
av sakerstallda obligationer ("LUSO”) och omfattas av sarskild férmansratt enligt 3 a § formansrattslagen
(1970:979), eller som icke-sakerstallda obligationer utan formansratt enligt 18 § férmansrattslagen med
ratt till betalning jamsides med Bolagets ovriga icke sakerstdllda och icke efterstallda
betalningsforpliktelser i den man inte annat ar féreskrivet i lag.

1.2.2 Senarelagd Aterbetalningsdag

Fér Obligationer som ges ut enligt LUSO kan, om “Senarelagd Aterbetalningsdag” anges som
"tillampligt” i Slutliga Villkor fér en Obligation, Bolaget senareldgga Aterbetalningsdagen till att infalla
tolv (12) méanader eller annan sadan tidpunkt efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen under
forutsattning att i) Finansinspektionen lamnat godkénnande avseende Senarelagd Aterbetalningsdag
pa den grunden att Finansinspektionen beddmt det som sannolikt att en férlangning av I6ptiden kan
motverka att Bolaget kommer pa obestand eller pa annan rattslig grund som framgar av LUSO; och ii)
den Senarelagda Aterbetalningsdagen anges i Slutliga Villkor.

1.2.3 Andring av villkor under Obligationernas 16ptid

Fordringshavare som tillsammans representerar viss andel av utestdende lanebelopp avseende viss
Obligation kan i enlighet med de Allmanna Villkoren fér Obligationerna under vissa férutsattningar
besluta om att traffa avtal med Bolaget om férandringar i de ursprungliga villkoren som ar bindande for
alla Fordringshavare.

1.3.1  Rénteberakning

For Obligationer med rantekonstruktion FRN faststaller Bolaget rantesatsen for respektive Ranteperiod
pa respektive Rantebestdmningsdag och rantan utgdrs av NIBOR, eller nagon referensréanta som
ersatter NIBOR i enlighet med de Allmanna Villkoren for Obligationerna, med tillagg av Rantemarginalen
for samma period. For Obligationer med Fast ranta I6per lanet med ranta enligt Rantesatsen.

1.3.2 Avkastning

Avkastning pa en Obligation foljer av det pris som Obligationen férvarvas, den rantesats som galler for
obligationslanet samt eventuellt courtage eller andra kostnader for kdpet av Obligationen. Eftersom
priset for en Obligation bestdms genom 6verenskommelse mellan parterna vid varje kdp eller annan
transaktion gar avkastningen inte att faststalla i férvag.



1.4.1 Marknad och malgrupp

Obligationerna ar avsedda for den norska kapitalmarknaden. Det finns inga villkor i Obligationerna som
hindrar fordringshavaren fran att fritt dverlata dessa.

| forhallande till varje emission av Obligationer kommer en malmarknadsbedémning att goras for
Obligationerna samt lampliga distributionskanaler for Obligationerna bestdmmas. En person som
senare erbjuder, saljer eller rekommenderar Obligationerna (en “distributdr’) bor beakta
malmarknadsbeddémningen. En distributér som traffas av direktiv 2014/65/EU ("MIFID I1”) ar dock skyldig
att genomféra sin egen malmarknadsbedémning for Obligationerna (genom att antingen tillampa eller
anpassa producentens malmarknadsbeddémning) och att faststalla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MIFID:s
produktstyrningskrav”), ska det i férhallande till varje emission faststéallas huruvida Swedbank AB (publ)
("Banken”) eller nagot Emissionsinstitut som medverkar vid emissionen av Obligationerna ar en
producent av sddana Obligationer. Varken Banken, Emissionsinstituten eller nagon av deras respektive
dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s
produktstyrningskrav.

1.4.2 Emissionsbelopp och emissionsperiod

Nar Bolaget ger ut Obligationer under Programmet sker detta genom att Obligationerna ges ut i
varierande antal och i den valor i NOK som anges i Slutliga Villkor eller i hela multiplar darav, vid ett
eller flera tillfallen under lanets 16ptid beroende bland annat pa Bolagets upplaningsbehov och
efterfragan pa Obligationerna. Det finns vanligen ingen i forvag bestdmd ovre beloppsgrans for ett
obligationslan. Dock faststélls kapitalbeloppet for Obligation som ges ut och kan handlas under
respektive obligationslan. Bolaget ager under obligationslanets I6ptid kontinuerligt ge ut sakerstallda
obligationer i angiven valor och enligt de 6vriga villkor som galler for respektive obligationslan.
Séakerstallda obligationer som ges ut under visst obligationslan har identiska villkor (samma
lanenummer, aterbetalningsdag, ranta, ranteférfallodag, ISIN-kod etc) och ar i alla avseenden likstallda
(fungibla) med &vriga obligationer som givits ut under lanet ("tap-emissioner”).

Det totala antalet sakerstallda obligationer som ges ut under ett visst obligationslan kan komma att oka
som en foljd av tap-emissioner varfor emitterad volym och totalt antal obligationer som tas upp till handel
under ett obligationslan inte pa forhand ar kant for Bolaget och kan slutligen faststallas forst nar
forsaljningen av nya obligationer under obligationslanet har upphort.

Aktuell uppgift om emitterat belopp avseende ett visst obligationslan publicerar Banken I6pande pa sin
hemsida (https://www.swedbank.com/investor-relations/debt-investors/debt-issues/covered-bonds.html
(informationen pa hemsidan utgor inte en del av detta Prospekt)). Utestdende volymer offentliggors for
narvarande aven pa Nasdaq och Bloomberg.

Bolaget forbehaller sig ratten att nar som helst avsluta eller géra uppehall med emissionerna.
1.4.3 Prissattning

Priset for Obligationerna bestdms genom dverenskommelse mellan parterna nar Obligationerna ges ut
av Bolaget eller distribueras via Emissionsinstituten. Eftersom sakerstallda obligationer kan komma att
ges ut I6pande under en langre tid under samma obligationslan ar det inte mgjligt att ange en enhetlig
forsaljningskurs eller nagot annat fast pris for dessa obligationer.

Priset réknas ut vid varje tap-tillifédlle genom att med aktuell marknadsranta diskontera alla framtida
kassafloden baserat pa obligationens kupongranta. Hansyn tas da ocksa till upplupen kupongranta (jfr.
Riksgaldens rakneexempel for nominella obligationer:



https://www.riksgalden.se/globalassets/dokument_sve/skuld/rakneexempel/nominella-obligationer.pdf
(informationen pa hemsidan utgér inte en del av detta Prospekt)).

Eftersom Obligationer som ges ut under en tap-emission ar fungibla med redan utgivna
skuldférbindelser under obligationslanet erhdller investeraren i en tap-emission samma ratt till
rantebetalning pa foéljande ranteforfallodag som 6évriga investerare i Obligationen, aven om Obligationen
ar utestaende endast en del av ranteperioden. Detta forhallande reflekteras i priset pa en Obligation
under en tap-emission.

1.4.4 Betalning och leverans

Tider och eventuella andra villkor for betalning och leverans bestdms genom éverenskommelse mellan
parterna nar Obligationerna ges ut av Bolaget eller distribueras via Emissionsinstituten.



Innan en investerare beslutar sig for att férvéarva Obligationer emitterade av Bolaget &r det viktigt att
noggrant analysera de riskfaktorer som bedéms vara av betydelse fér Bolagets och Obligationernas
framtida utveckling. Nedan beskrivs de riskfaktorer som beddéms vara vésentliga foér Bolaget. Det finns
risker bade vad avser omsténdigheter som &r hénférliga till Bolaget eller branschen och risker férenade
med Obligationerna. Bolagets bedémning av vésentligheten fér varje riskfaktor baseras pa
sannolikheten fér deras intréffande och den férvdntade omfattningen av deras negativa effekter.
Redogdrelsen nedan &r baserad péa information som &r tillgénglig per dagen for detta Prospekt.

Riskfaktorerna presenteras i kategorier dér de mest vésentliga riskfaktorerna i en kategori presenteras
foérst under den kategorin. Efterféljande riskfaktorer i samma kategori rangordnas inte efter vasentlighet
eller sannolikhet fér intréffande. Da en riskfaktor kan kategoriseras i mer &n en kategori visas en sadan
riskfaktor endast en gang och i den mest relevanta kategorin fér en sadan riskfaktor.

211 Makroekonomiska och andra omvarldsrisker
Risker relaterade till Sverige och den svenska bolanemarknaden

Under ett flertal ar har Sverige haft laga rantor med realrantor pa bolan som sjunkit fran 8,8 procent till
0,5 procent mellan 1995 och 2021, en historiskt lag inflation, stigande bostadspriser och 6kade
disponibla hushéllsinkomster, vilket har lett till en stabil tillvaxt i efterfragan pa lan, sarskilt pa
bostadslanemarknaden. Efterfragan pa bostader har 6kat snabbt i Sverige, delvis till foljd av snabb
befolkningstillvdxt men ocksa en urbanisering som bidragit till en 6kad efterfragan pa bostader i
storstadsomraden och andra tillvaxtregioner. Bostadspriserna har f6ljt med i denna utveckling, aven om
covid-pandemin initialt innebar ett hack i kurvan, och har mer an tredubblats sedan 2000. Under andra
kvartalet 2022 bréts dock den uppatgaende trenden d& bostadspriserna sjonk med 6% i juni jamfort
med toppnoteringen i mars 2022 (-2% i juni jamfért med december 2021). Nedgangen skedde mot
bakgrund av stigande priser pa bland annat mat och energi vilket ledde till hégre inflation och stigande
bolanerantor. De stigande kostnaderna for hushallen var initialt ett resultat av hog efterfragan efter att
pandemin bedarrat och samhallen éppnats upp, i kombination med begransat utbud av vissa varor givet
fortsatta problem med brutna forsérjningskedjor. Brutna forsérjningskedjor ar framfor allt kopplat till
utvecklingen i Kina som fortsatter sin strategi med nedstangning av samhallen i samband med lokala
covid-utbrott. Utbudsproblematiken eskalerade sedan Ryssland startade sitt anfallskrig mot Ukraina.
Som svar pa invasionen inférde vastvarlden en mangd sanktioner gentemot Ryssland, vilka Ryssland
besvarade med egna sanktioner pa vissa ravaror. Denna sanktionspolitik har resulterat i bland annat
stigande energipriser, sarskilt priset pa naturgas har stigit markant, vilket har resulterat i kraftigt stigande
elpriser i framfor allt s6dra och mellersta Sverige.

Trots de alltjamt hoga bostadspriserna, stigande kostnader for bland annat energi och mat och osakra
framtidsutsikter tar kopare fortfarande bostadslan i betydande omfattning. Bostadspriserna drivs till stor
del av en langsiktig stark underliggande efterfragan pa bostader i kombination med manga ar av lag
nyproduktion av bostader i Sverige. Hushallens skuldsattning steg till 199 procent av den disponibla
inkomsten i slutet av 2021, enligt Sveriges centralbanks stabilitetsrapport fran forsta kvartalet 2022.

De svenska hushallen ar for narvarande mycket pessimistiska bade om utsikterna for sin egen
privatekonomi och bostadspriserna. Ett par viktiga faktorer framdver for bostadspriserna och hushallens
ekonomi ar energiprisernas, i synnerhet priset pa el, samt bolanerantornas utveckling. En annan viktig
faktor for hushallens ekonomi ar arbetslosheten som dock inte forvantas stiga namnvart, dven i en
situation dar svensk ekonomi gar mot en lagkonjunktur. Svensk ekonomi ar stark och manga svenska
foretag redovisar fortfarande goda resultat och med en hog efterfragan pa kompetent arbetskraft.



Nya legala och fiskala krav, sdsom ytterligare 6kade amorteringskrav eller hégre beskattning av
fastigheter, riskerar att ha en negativ inverkan pa bostadspriserna, sarskilt i storstadsomraden dar
fastigheternas marknadsvarden ar hégre, och bidra till en minskning av utlaningstillvaxten. Vidare kan
en potentiell atstramning av penningpolitiken forvantas halla tillbaka bostadsprisutvecklingen. Alla
sadana forandringar kan medverka till en minskad efterfrdgan pa nya lan i allménhet, inklusive lan som
kan komma fran Bolaget.

Bolaget hade per den 30 juni 2022 en marknadsandel pa 23 procent av Sveriges bostadslanemarknad.
Om marknadsrantorna skulle hdjas utan att banken kan 6verféra hdjningen till kunderna skulle det ha
en negativ inverkan pa Bolagets resultat. Om de legala kraven pa bolanekunderna 6kar i den omfattning
att efterfragan pa nya lan understiger den arliga amorteringstakten skulle det ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet. Om rantorna skulle hojas, de legala kraven skulle 6ka och efterfragan pa nya lan,
som en foljd av detta, skulle minska avsevart, skulle detta ha en negativ inverkan pé dess verksamhet
och dess resultat.

Risker relaterade till stérningar i den internationella kapitalmarknaden

Som langivare ar Bolaget utsatt for risker relaterade till de globala kapitalmarknaderna och ekonomin,
eftersom langivare, bade i Sverige och globalt, ar beroende av att den globala kapitalmarknaden och
ekonomin ar valfungerande, s& att manniskor ar villiga och har méjlighet ta lan. For Bolaget ar risken
specifikt kopplad till framfor allt kundernas vilja och férmaga att kdpa nya bostader med hjalp av lan fran
Bolaget. Varje storning eller nedgang pa de globala kapitalmarknaderna och ekonomin riskerar att
paverka Bolaget negativt, bade avseende pa finansiella resultat och tillvaxtmdjligheter. Varje nedgang i
ekonomin tillsammans med en 6kning av arbetsloshet bidrar till en dkning av risken.

Kapitalmarknaderna ar vidare foremal for perioder av hog volatilitet som kan paverka Bolagets
mojligheter att finna finansiering. Saddana stérningar medfor ofta 6kade kreditspreadar och minskad
likviditet i marknaderna med delvis bristande 6ppenhet i prissattningen som féljd. Férandringar pa de
internationella marknaderna, sasom &ndrade rantor eller valutakurser, minskande avkastning fran
aktier, fastigheter och andra investeringar, riskerar att f& en negativ paverkan pa Bolagets verksamhet
och resultat. Dessutom kan Bolagets finansiella utveckling paverkas negativt av forsamrade allmanna
ekonomiska férhallanden pa de marknader dar Bolaget verkar.

2.1.2 Risker relaterade till Bolagets verksamhet

Som ett resultat av den I6pande affarsverksamheten ar Bolaget exponerat mot ett antal olika risker, av
vilka de vasentliga och specifika ar kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk och operativ risk samt
Bolagets beroende av Banken. Banken tillsammans med sina dotterbolag bendmns hari som
("Koncernen”) for sin verksamhet. Riskerna beskrivs i detalj nedan.

Kreditrisk

Som ett resultat av att Bolaget bedriver bolaneverksamhet ar Bolaget exponerat for kreditrisk. Kreditrisk
ar risken for att en kredittagare inte fullgér sina forpliktelser mot Bolaget samt risken for att stéllda
sakerheter inte tacker fordran. Kreditrisk inkluderar aven motpartsrisk, koncentrationsrisk och
avvecklingsrisk. Motpartsrisk ar risken for att en motpart i en finansiell transaktion inte fullgoér sina
finansiella ataganden gentemot Bolaget och att sdkerheter som erhdllits inte ar av tillracklig storlek for
att tacka utestaende fordran pa motparten. Med finansiell transaktion avses har repor och derivat.
Koncentrationsrisken utgdrs bland annat av stora exponeringar eller koncentration i kreditportfoljen till
specifika motparter, sektorer eller geografier. Avvecklingsrisk ar risken att en motpart inte fullgér sitt
atagande innan Bolaget fullgor sitt i samband med att en transaktion gar till forfall (leverans/betalning).

Om ovan angivna kreditrisker forverkligas i en betydande omfattning kan det leda till kreditférluster for
Bolaget. Kreditforlusterna under 2021 hade en negativ effekt om 74 SEKm i resultatrakningen. Forsta
halvaret 2022 hade Bolagets kreditforluster en negativ effekt om 54 SEKm, motsvarande en



kreditforlustnivad om 0,01 procent. Trots covid-19-pandemin, Rysslands krigféring gentemot Ukraina och
dartill stigande kostnader och rantor ar Bolagets kreditférluster och osakra fordringar annu kvar pa
mycket l&ga nivaer, vilka dock kan komma att 6ka i handelse av att en lagkonjunktur eller andra
komplikationer uppstar i samhallet.

Risker relaterade till férandringar av Bolagets utsikter att fa tillbaka investerade medel vid lIan och andra
fordringar pa motparter ar inneboende risker i affarsverksamheten. Negativa forandringar av
kreditkvaliteten hos Bolagets lantagare och motparter pa grund av en generell ekonomisk nedgang,
systemrisker i det finansiella systemet eller pa grund av fallande varden pa sakerheter, paverkar vardet
pa Bolagets tillgadngar och darmed ocksa méjligheterna att fa tillbaka investeringen. Sadana férandringar
skulle kunna paverka Bolagets finansiella resultat.

En konjunkturférsamring pa de marknader dar Bolaget ar verksamt paverkar kreditkvaliteten i Bolagets
exponeringar mot foretagskunder negativt. Aterbetalningsférmagan fér privatpersoner paverkas framst
av Okad arbetsloshet. De faktiska kreditférlusterna varierar dver en konjunkturcykel. Hogre nivaer av
kreditforluster 6ver konjunkturcykeln an vad som historiskt kunnat pavisas kan uppsta. Vid en sadan
situation skulle en nédvandig okning av Bolagets reserveringar for befarade kreditférluster och
konstaterade kreditforluster utdver vad som redan reserverats fa en vasentlig paverkan pa Bolagets
affarsverksambhet, finansiella stallning och resultat.

| varsta fall kan detta leda till att Bolaget hamnar pa obestand och inte kan betala tillbaka sin skuld till
Fordringshavarna i enlighet med villkoren fér Obligationen.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att Bolaget inte kan uppfylla sina betalningsforpliktelser vid respektive
forfallotidpunkt. Ett kreditinstituts, inklusive Bolagets, oférmaga att férutse och forbereda sig for en
ovantad minskning eller férandring i upplaningskallor kan fa konsekvenser for dess formaga att uppfylla
sina betalningsforpliktelser vid forfall.

Bolagets upplaningsméjligheter och andra méjligheter att finansiera sig paverkas av ett flertal faktorer.
Exempelvis skulle en faktisk eller forvantad forsamring av Bolagets kreditbetyg, stora finansiella
forluster, rykten eller marknadsprisforandringar som paverkar storleken pa likviditetsreserverna
forsamra Bolagets upplaningsmojligheter. Vissa av dessa faktorer kommer aven oka Bolagets
upplaningsbehov eftersom Bolagets motparter kraver hogre sakerheter for att genomfora transaktioner
med Bolaget. Utdver detta skulle volymen pa Bolagets upplaningskallor, huvudsakligen avseende
langfristig upplaning, komma att begrénsas under perioder av anstrangd likviditet. Turbulens i den
globala ekonomin och finansiella marknader skulle paverka Bolagets likviditet och vissa motparters vilja
att genomfora affarer med Bolaget, vilket kommer leda till negativ paverkan pa& Bolagets
affarsverksamhet, finansiella stallning och resultat. Vilken del som paverkas mest givet materialisering
av ett sddant scenario beror pA om motparternas forandrade vilja att géra affarer med Bolaget resulterar
i en dyrare langfristig upplaning, vilket paverkar den finansiella stallningen eller att motparter inte langre
vill kdpa langfristiga obligationer, vilket far en paverkan pa affarsverksamheten.

Bolagets utlaning, det vill sdga lan som beviljas till Bolagets kunder, har vanligtvis avtalat forfall bortom
forfall pa motsvarande upplaning, vilket gor Bolaget beroende av dess mdjligheter att I6pande
refinansiera forfallande skulder med ny upplaning.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses risken for att Bolagets resultat, eget kapital eller varde minskar pa grund av
forandringar i prisnivaer pa finansiella marknader. Marknadsrisk inkluderar ranterisk, valutakursrisk,
aktiekursrisk och ravarurisk samt risker fran férandringar i volatiliteter och korrelationer. Bolagets
marknadsrisker utgors av rante- och valutakursrisker.



Ranterisken i Bolagets verksamhet uppkommer som en f6ljd av skillnaden i utlaningsportfélijens och
upplaningens genomsnittliga rantebindningsperiod. Bolagets fastrantetillgdngar bestar huvudsakligen
av lan. Bolagets valutarisk uppkommer i samband med att Bolagets utlaning i SEK delvis finansieras
med upplaning i andra valutor.

Om for Bolaget relevanta marknadsriskfaktorer forandras péa ett oférdelaktigt satt kan detta ha en
potentiell inverkan pa Bolagets affarsverksamhet, finansiella stallning och resultat. Exempelvis kan
forandrade rantor och valutakurser leda till dyrare upplaning i andra valutor. Ett annat exempel ar att
forandrade rantor kan paverka rantenettot. Ranterisken uttryckt som kansligheten pa ekonomiskt varde
for ett ranteskifte upp med 1 procent har under 2021 varierat mellan 567 och 1728 SEKm matt pa daglig
basis.

Operativ risk

| Bolaget definieras operativ risk som risken for forluster, avbrott i affarsprocesser, negativ
ryktespaverkan till foljd av otillrackliga eller bristfalliga interna processer, manskliga fel, felaktiga system
eller externa handelser. | operativa risker inkluderas ocksa risk for externa handelser som inte tacks av
nagot annat riskslag. Operativa risker ar indelade i undergruppen. En incident definieras som en
avvikelse i en affarsprocess som resulterar i ett ovantat resultat av en affar. En incident kan vara
potentiell eller reell; paverka liv och hélsa, ryktesspridning, storning i affarsprocess, ha finansiell
paverkan eller vara negativ for en eller flera privatpersoner. En operativ forlust definieras som den
kvantifierbara finansiella paverkan incidenten kan ha pa Bolagets vinst och, forlust och/eller pa
aktiedgarnas kapital i Bolaget.

De operativa riskerna ar framfér allt IT och informationssakerhetsrisk, inklusive risken for att IT-system
fallerar, risken for att Banken och sparbankerna inte kan fullgéra sina ataganden mot extern part och
risken for att externa hot begransar tillgangligheten.

Ett allvarligt avbrott i IT-systemen skulle ha en vasentlig negativ paverkan pa Bolagets mdjlighet att
fullgéra ataganden i bolagsspecifika system, sdsom ett reskontrasystem och system fér registerféring
avseende Bolagets sédkerhetsmassa, vilket anvands for rapportering, uppfoljning och administration. Om
data fran reskontran skulle forsenas, paverkas bokféringsprocessen och myndighetsrapportering. Om
uppdateringen fran systemet for registerforing skulle férsenas avsevart finns det risk att Bolaget inte fullt
kan leverera pa kraven i LUSO. Bolaget skulle da anses kunna ha allvarligt asidosatt sina skyldigheter
enligt LUSO eller andra forfattningar som reglerar dess verksamhet och da finns det ytterst en risk att
Finansinspektionen aterkallar Bolagets tillstand att ge ut sakerstallda obligationer.

Bolaget ér beroende av Banken fér sin verksamhet

Bolaget har anlitat Banken for utférande av stora delar av Bolagets verksamhet. Ansvaret for utférande
av dessa uppgifter har lagts pa Banken genom outsourcing och utférandet av uppgifterna har integrerats
i Bankens ovriga verksamhet. Exempelvis har Bolaget inget eget forsaljningsnatverk utan utlaningen
sker via Bankens och sparbankernas kontorsnatverk. Vidare har Bolaget ingen egen funktion for
upplaning utan Bolagets finansiering hanteras av Bankens centrala upplaningsfunktion. Om Banken
skulle sluta att utféra dessa tjanster eller pa annat satt brista i sina ataganden gentemot Bolaget, eller
om en forsamring av Bankens namn och rykte ocksa skulle forsamra den allmanna uppfattningen om
Bolaget, sa skulle det kunna fa& negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och
resultat samt dess formaga att infria sina ataganden gentemot innehavare av Obligationerna.
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2.21 Risker forknippade med Obligationerna
Benchmarkférordningen

NIBOR och andra referensrantor har varit foremal for lagstiftarens uppmarksamhet. Detta har resulterat
i ett antal lagstiftningsatgarder varav vissa redan har implementerats och andra ar pa vag att
implementeras. Europaparlamentets och Ra&dets férordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni
("Benchmarkférordningen”) tradde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahallande av
referensvarden, rapportering av dataunderlag for referensvarden och anvandningen av referensvarden
inom EU. | och med att férordningen inte tilldampats i sin helhet kan inte dess effekter fullt ut bedémas
vid tidpunkten for upprattande av Prospektet. Det finns dock en pataglig risk att Benchmarkférordningen
kommer paverka hur vissa referensrantor bestdms och utvecklas. Vidare kan de 6kade administrativa
kraven och de dartill kopplade regulatoriska kraven leda till att aktorer inte vill medverka vid bestamning
av referensrantor eller att vissa referensrantor helt upphér att publiceras. Om sa sker for en
referensranta som tillampas for viss Obligation skulle det kunna ha vasentligt negativ effekt pa
avkastningen pa en innehavares Obligationer.

Enligt vad som framgar av Allmanna Villkkor kan NIBOR komma att ersattas for det fall en
Triggerhandelse intraffar, vilket inkluderar att NIBOR upphor att beréknas eller administreras.

Investerarens marknadsrisk

Investerarens marknadsrisk utgors framst av ranterisk for Obligationer med fast ranta. Investeringar i
Obligationer med fast ranta innebar en risk for att en férandring av marknadsrantan vasentligt paverkar
vardet pa Obligationerna negativt, eftersom vardet av fastrénteinstrumentet delvis ar en funktion av
instrumentets kupongranta i férhallande till den rddande marknadsrantan. Detta innebar att om
marknadsrantan o©kar, s& minskar vardet av en Obligation med fastrantekonstruktion och om
marknadsrantan minskar, sa okar vardet av en Obligation med fastrantekonstruktion. Om vardet pa
Obligationer med fast ranta vasentligen paverkas negativt, kan en sadan investerare férlora en stor del
av sin investering.

Nedskrivning eller konvertering och andra konsekvenser av resolution

Lagen (2015:1016) om resolution ("resolutionslagen”) tradde ikraft den 1 februari 2016 och inforlivar
Europaparlamentets och Radets direktiv 2014/59/EU (“krishanteringsdirektivet”) i svensk ratt samt de
andringar som boérjade galla 2021 genom Europaparlamentets och Radets direktiv 2019/879/EU.
Resolutionslagen innehaller regler som ger Riksgaldskontoret ("resolutions-myndigheten”) ratt att
forsatta en systemviktig bank eller annat kreditinstitut, som beddéms vara - eller snart komma - pa
obestand, i sa& kallad resolution. Resolution ar ett nytt satt att hantera en kris i ett systemviktigt
kreditinstitut, vilket innebar att Riksgaldskontoret tar kontroll dver institutet och rekonstruerar det. Under
rekonstruktionsprocessen har Riksgaldskontoret vidstrackta befogenheter som bland annat innefattar
att skriva ner Bolagets skulder eller konvertera dem till eget kapital, med den féljden att innehavare av
Obligationer och andra fordringsbevis inte langre kan goéra sin fordran gallande. Sakerstallda
obligationer som Bolaget ger ut, bland annat under detta Program, ar dock undantagna fran sadan
nedskrivning eller konvertering till den del sddana obligationer tacks av tillgangarna i sdkerhetsmassan.
Dock ar eventuella restskulder i sakerstallda obligationer eller obligationslan som inte har status av
sakerstallda obligationer inte undantagna fran nedskrivning eller konvertering. Utdéver nedskrivning och
konvertering kan Riksgaldskontoret ocksa stoppa betalningar fran Bolaget, hindra dess avtalsparter fran
att sdga upp avtal eller gora kvittningar samt andra forfallodagar, rantesatser och andra villkor i Bolagets
upplaning. | vilken grad resolutionslagen eller andringar i lagen genom Radets direktiv 2019/879/EU kan
paverka Obligationerna ar oviss och skulle kunna ha en betydande negativ effekt pa Obligationerna.
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2.2.2 Riskfaktorer som endast géller sdkerstillda obligationer

Séakerstallda obligationer har sarskild férmansratt i de tillgangar som ingar i Bolagets sakerhetsmassa
enligt LUSO. Sakerstallda obligationer har dessutom under vissa férutsattningar ratt att erhalla betalning
vid de tidpunkter och med de belopp som framgar av obligationsvillkoren dven om Bolaget skulle ga i
konkurs.

Bristande uppfyllande av matchningsreglerna

Enligt LUSO maste Bolaget uppfylla vissa matchningskrav avseende sakerhetsmassan och utgivna
sakerstallda obligationer. For att uppfylla dessa matchningskrav far Bolaget inga derivatavtal. For att
ingd derivatavtal ar Bolaget beroende av tillgangligheten av derivatmotparter med tillrackligt hogt
kreditbetyg och att derivatmotparter fullfoljer sina kontraktuella ataganden.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna innebar vid Bolagets konkurs att tillgangarna i
sakerhetsmassan inte langre halls atskilda, utan vanliga regler for konkursforfarande tillampas.
Betalning utgar da inte langre enligt obligationsvillkoren utan istallet enligt konkurslagens regler. Detta
kan medféra att innehavare inte far full betalning, samt att betalning kan ske saval i fortid som med
drojsmal. Dock kvarstar formansratten i sdkerhetsmassan. | den man sakerhetsmassan inte tacker
sakerstallda obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna i konkursen och kan bevakas som
oprioriterade fordringar. Kvarstdende fordringar rankas lika (pari passu) med 6vriga oprioriterade, icke
efterstallda fordringar.

Foérsamring av belaningsgraden

Om vardet pa den egendom som utgér sakerhet for tillgdngarna i sékerhetsmassan minskar avsevart,
till exempel genom fallande bostadspriser, och Bolaget inte vidtar atgarder for att aterstéalla forhallandet
mellan s&kerstallda obligationer och sdkerhetsmassan, finns det risk att Bolaget inte kan erlagga full
betalning till innehavarna av de sakerstallda obligationerna.

Senarelagd Aterbetalningsdag

Fér Obligationer som ges ut enligt LUSO kan Senarelagd Aterbetalningsdag, fér det fall det framgar av
Slutliga Villkor fér ett Lan, vara tillampligt. Om Senarelagd Aterbetalningsdag ér tillampligt kan
aterbetalningsdagen for hela Lanet skjutas upp till att infalla tolv (12) ménader eller annan sadan
tidpunkt efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen. Fér investerare innebar detta att I16ptiden for ett
Lan i vissa fall kan komma att férlangas, vilket kan fa negativa effekter for berérda investerare.
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Avsnittet géller endast for sékerstéllda obligationer. Nedan ges en kort sammanfattning av vissa delar
av LUSO, enligt dess lydelse vid tidpunkten fér offentliggbrandet av detta Prospekt. Framstéllningen &r
inte avsedd att vara en uttémmande beskrivning av LUSO eller dess tolkning eller tilldmpning. Se dven
avsnitt 2.2.2 (Riskfaktorer som endast géller sékerstéllda obligationer).

Sedan LUSO tradde i kraft den 1 juli 2004 kan svenska banker, kreditmarknadsféretag och emittenter
som har Finansinspektionens tillstdnd ge ut sakerstallda obligationer.

I LUSO definieras sakerstallda obligationer som obligationer och andra jamférbara skuldférbindelser
som ar férenade med formansratt i vissa av emittentens tillgadngar ("Sakerhetsmassan”), vilka ska
noteras i ett register som fors av emittenten. Formansratten galler, i handelse av emittentens konkurs,
till forman for innehavare av sakerstallda obligationer och omfattar tillgangarna i Sékerhetsmassan.
Aven motparter i derivatavtal, med vilka avtal ingatts i syfte att uppfylla de i LUSO féreskrivna
matchningskraven (se avsnitt 3.7 Matchningsregler nedan), omfattas av formansratten.

Séakerhetsmassan utgor en rorlig tillgangsmassa satillvida att emittenten kan lagga till eller byta ut
tillgadngar i Sakerhetsmassan.

Ytterligare regler som géller for utgivning av sékerstéllda obligationer finns i de av Finansinspektionen,
med stdd av forordningen (2004:332) om utgivning av sakerstallda obligationer, utfardade detaljerade
foreskrifter och allmanna rad rérande sakerstallda obligationer (FFFS 2013:1), senast uppdaterade
genom FFFS 2022:12.

Regleringen av sakerstallda obligationer finns framforallt i LUSO och i formansrattslagen (1970:979).
Det finns ingen rattspraxis att tillga vad galler LUSO. Férandringar och tillagg i namnda lagar kan komma
att inverka pa villkoren for sakerstallda obligationer.

Som en del i den s.k. kapitalmarknadsunionen har ett nytt direktiv, direktiv (EU) 2019/2162 och en
forordning med andringar i Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni
2013 avseende sakerstallda obligationer antagits. Direktivet tradde i kraft den 8 januari 2020 och
implementerades genom andringar i LUSO, vilka tradde i kraft den 8 juli 2022. Avsikten med ett
gemensamt regelverk pa EU-niva ar att harmonisera marknaden for sakerstallda obligationer i EU, bland
annat genom att introducera en enhetlig definition av sakerstallda obligationer. Benamningen svensk
sakerstalld obligation far endast anvandas som beteckning for skuldférbindelse som uppfyller kraven i
LUSO. Sadan skuldforbindelse far aven benamnas europeisk sakerstalld obligation, europeisk
sakerstalld obligation (premium) eller motsvarande utlandska officiella beteckningar inom EES.

Emittenten ska foéra register ("Registret”) dver sakerstdllda obligationer, Sakerhetsmassan och i
forekommande fall derivatavtal. Registret ska vid varje tidpunkt visa det nominella vardet av de
sakerstallda obligationerna och Sakerhetsmassan. Registret ska ocksa utvisa de medel som harror fran
Sékerhetsmassan och derivatavtal. For att kunna sakerstalla ett rattvisande nominellt varde kan
regelbunden justering av bland annat rantenivéer, rantebindningsperioder och kapitalbelopp vara
nédvandig. Vidare maste marknadsvardet pa egendom som utgor sakerhet for kredit i Sdkerhetsmassan
framga av Registret.

Notering i Registret ar en forutsattning for att skapa formansratt i Sakerhetsmassan, detta innebar aven
att endast tillgangar som ar upptagna i Registret anses inga i Sakerhetsmassan.
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Sakerhetsmassan kan bestd av hypotekskrediter (krediter som har lamnats mot sakerhet i
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter) och offentliga fordringar i enlighet med 3 kap. 1 §
LUSO. Sakerheter i bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter ska uppfylla kraven i artikel 208.2,
208.4 och 208.5 i Europaparlamentet och radets forordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om
tillsynskrav for kreditinstitut och vardepappersféretag och om andring av férordning (EU) nr 648/2012
(tillsynsforordningen) och ska bestd av inteckning i fast egendom eller tomtratt, av pant i bostadsratt
eller av motsvarande utlandska sakerheter.

Offentliga fordringar ska uppfylla kraven i artikel 129.1 a och b i tillsynsférordningen och kan besta av
exponeringar mot eller garanterade av nationella regeringar, ECBS-centralbanker, offentliga organ,
regionala regeringar eller lokala myndigheter i unionen, samt, i enlighet med vad som framgar av
tillsynsférordningen, motsvarande offentliga rattssubjekt i tredjelander.

| Sakerhetsmassan far det aven inga fordringar mot kreditinstitut och utlandska kreditinstitut inom EES,
i enlighet med 3 kap. 2 § LUSO. Fordringar mot kreditinstitut far inte 6verstiga de andelar som anges i
artikel 129.1a i tillsynsférordningen. | Registret antecknade medel enligt 3 kap. 10 § andra stycket andra
meningen och 4 kap. 4 § LUSO ingar aven i Sdkerhetsmassan.

For hypotekskrediter som ingar i Sakerhetsmassan galler vissa hogsta belaningsgrader:

- 80 procent av marknadsvardet for bostadsfastigheter: fastighet, tomtratt eller bostadsratt som
ar avsedd for bostadsdandamal och exempelvis innefattar enfamiljshus, bostadsratt,
flerfamiljshus, jord- eller skogsbruk; och

- 60 procent av marknadsvardet for kommersiella fastigheter: fastighet, tomtratt eller bostadsratt
som ar avsedd for exempelvis affars- och kontorsandamal eller jord- eller skogsbruk.

Enligt artikel 129.1 f i tillsynsférordningen kan en beldningsgrad om upp till maximalt 70 procent av
marknadsvardet tillatas for kommersiella fastigheter. Det forutsatter att vardet av de totala tillgangar
som stallts som sakerhet for de sakerstdllda obligationerna Overstiger det nominella utestdende
beloppet pa den sakerstallda obligationen med minst 10 procent och att obligationsinnehavarnas fordran
uppfyller de krav pa rattslig forutsebarhet som anges i artikel 208.2 i tillsynsférordningen.

Hypotekskrediter som har Iamnats mot sakerhet i kommersiella fastigheter far utgéra hogst 10 procent
av Sakerhetsmassan. Det galler dock inte for hypotekskrediter som har ldmnats mot sakerhet i
kommersiella fastigheter som huvudsakligen anvands for jordbruks- eller skogsbruksandamal.
Fordringar mot kreditinstitut far inte Overstiga de andelar som anges i artikel 129.1a i
tillsynsférordningen.

Om en hypotekskredit overstiger den foreskrivna belaningsgraden, raknas endast den del av
hypotekskrediten som ligger inom den féreskrivna belaningsgraden in i Sakerhetsmassan.

Det finns ingen bestdmmelse i LUSO eller nagon annanstans som reglerar hur [6pande betalningar ska
fordelas for hypotekskrediter som endast delvis ingar i Sakerhetsmassan. Sannolikt ska lagen tolkas sa
att réntebetalningar fordelas proportionerligt mellan delarna medan amorteringar (forutsatt att den
underliggande sakerheten inte ar féremal for utmatning) i férsta hand ska hanféras till den del som inte
ingar i Sakerhetsmassan. Forsaljningslikvid vid exekutiv forsaljning av en underliggande sakerhet ska
dock sannolikt i forsta hand hanféras till den del av krediten som ingar i Sakerhetsmassan. Regler
saknas aven for fordelning av inflytande medel (inklusive likvid vid ianspraktagande av
hypotekssakerhet) om en och samma hypotekssakerhet stéllts for tva eller fler krediter och endast en
av dessa krediter innefattas i Sakerhetsmassan. Avsaknaden av vagledning kan ge utrymme for
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oprioriterade borgendrer i konkursen att hdvda att endast en proportionerlig del av betalningarna ska
anses hanforlig till krediten som innefattas i Sdkerhetsmassan.

Emittenten ska félja férandringar i marknadsvardet fér egendom som utgdr sakerhet for hypotekskrediter
i Sakerhetsmassan, i enlighet med artikel 129.3 i tillsynsférordningen. Om marknadsvardet minskat
avsevart, far i Sakerhetsmassan endast inrdknas den del av krediten som ligger inom den i 3 kap. 3 §
LUSO foreskrivna belaningsgraden. Om marknadsvardet sjunker efter det att emittenten forsatts i
konkurs anses det dock inte medféra att Sdkerhetsmassan minskas med avseende pa féormansratten.
Minskningen av marknadsvardet kan dock leda till att Sakerhetsmassan inte langre uppfyller
matchningsreglerna.

Bolaget ska i vissa fall tillse att Sakerhetsmassan innehaller en likviditetsbuffert som tacker Bolagets
hogsta dagliga ackumulerade nettolikviditetsutflode avseende en sakerstalld obligation fér de narmast
féljande 180 dagarna. For en sakerstalld obligation som uppfyller kraven i 3 kap. 15 § andra stycket 2 i
LUSO behdver likviditetsbufferten tacka kapitalbeloppet endast i férhallande till avtalsvillkorens senare
forfallodag. Av 3 kap. 9 a § i LUSO framgar vad likviditetsbufferten ska utgéras av.

Emittenten maste, i enlighet med LUSO, sakerstalla att det nominella vardet pa Sékerhetsmassan alltid
med minst 2 procent Overstiger det sammanlagda nominella vardet pa de fordringar som kan goéras
gallande mot emittenten med anledning av sakerstallda obligationer och tillhérande derivatavtal. Enligt
3 kap. 8 § 2 st. LUSO ska vardet av Sakerhetsmassan aven tacka kostnader for forvaltning och
avveckling av sakerstéllda obligationer under konkurs. Dessa kostnader far bestdmmas till ett
schablonbelopp.

Villkor for tillgangarna i Sakerhetsmassan vad géller valuta, rantesatser, rantebindningsperioder och
forfallodagar ska vara sadana att det uppratthalls en god balans gentemot motsvarande villkor fér de
sakerstallda obligationerna. God balans anses foreligga om nuvardet av tillgangarna i
Sakerhetsmassan, med avdrag fér schablonbelopp enligt 3 kap. 8 § 2 st. LUSO, vid varje tidpunkt med
minst 2 procent dverstiger nuvardet av skulderna avseende sakerstallda obligationer. Vid berakning av
nuvardet ska dven nuvardet av derivatavtal beaktas.

Betalningsflédena avseende tillgadngarna i Sakerhetsmassan, derivatavtal och sakerstallda obligationer
maste medge fullgérande av I6pande betalningsforpliktelser gentemot innehavare av sakerstallda
obligationer och motparter i derivatavtal.

Tillgangar i Sakerhetsmassan som ar oreglerade sedan 60 dagar far inte raknas med i
Sakerhetsmassan vid matchningsbedémningen.

Utdver Finansinspektionens ordinarie tillsyn ska Finansinspektionen enligt LUSO utse en oberoende
granskare. Den oberoende granskaren ska dvervaka att Registret fors i enlighet med LUSO. Granskaren
har ratt att genomféra undersdkning hos emittenten och ska rapportera regelbundet till
Finansinspektionen.

Enligt LUSO och férmansrattslagen (1970:979) tillférsakras innehavare av sakerstallda obligationer
sarskild formansratt om emittenten forsatts i konkurs. Foérmansratten tillkommer dven motparterna i
sadana derivatavtal som ingatts i syfte att uppfylla matchningskraven enligt LUSO.
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Den sarskilda formansratten innebar att innehavare av sakerstallda obligationer och derivatmotparter
har prioritet framfor emittentens samtliga andra borgenarer savitt avser tillgangarna i Sdkerhetsmassan
(med undantag for konkurskostnaderna till den del de hanfor sig till konkursforvaltarens férvaltning av
Sakerhetsmassan och fordringar med anledning av avtal som ingatts av konkursférvaltaren for att
uppratthalla matchningen efter konkursbeslutet). Dessutom géller férmansratt i de medel som vid
tidpunkten for konkursbeslutet finns hos emittenten och som har sitt ursprung i Sékerhetsmassan eller
derivatavtal och finns avskilda pa ett sarskilt konto hos emittenten.

Om tillgdngarna i Sakerhetsmassan, de sakerstdllda obligationerna samt aktuella derivatavtal vid
konkurstidpunkten, uppfyller villkoren i LUSO ska de under konkursforfarandet hallas atskilda fran
emittentens Ovriga tillgadngar och skulder. Konkursfoérvaltaren ar under dessa forutsattningar skyldig att
fortsatta avtalsenliga betalningar med medel ur Sdkerhetsmassan till innehavare av sakerstallda
obligationer och motparter i derivatavtal.

Om Sakerhetsmassan vid konkurstidpunkten eller senare upphor att uppfylla matchningsreglerna eller
Ovriga villkor enligt LUSO, ska Sakerhetsmassan inte langre hallas atskild, utan vanliga regler for
konkursforfarande tillampas. Detta innebar att Idpande avtalsenliga betalningar upphor. Dock kvarstar
formansratten i Sakerhetsmassan och betalning utgar ur de realiserade tillgangarna. | den man
Sakerhetsmassan inte tacker sakerstallda obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna mot
konkursboet och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstaende fordringar rankas darvid lika
(pari passu) med Ovriga oprioriterade, icke efterstallda, fordringar.

Genom en andring i LUSO som tradde i kraft den 1 juni 2010 har konkursférvaltarens befogenheter vid
en emittents konkurs fortydligats. Konkursforvaltaren har givits ett uttryckligt mandat att fér konkursboets
rakning exempelvis uppta lan och inga andra avtal i syfte att uppratthalla matchningen mellan den sa
kallade Sakerhetsmassan, sakerstallda obligationer och derivatavtal.
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ALLMANNA VILLKOR FOR BOSTADSOBLIGATIONER AVSEDDA FOR NORGE

version 2022-11-29

Foljande allmanna villkor ("Allmanna Villkor”) ska galla for lan som Swedbank Hypotek AB (publ)
(org nr 556003-3283) ("Bolaget”’) tar upp pa kapitalmarknaden under detta program fér
bostadsobligationer avsedda fér den norska kapitalmarknaden ("Programmet”) genom att utge
obligationer i norska kronor. For varje lan upprattas slutliga villkor ("Slutliga Villkor”), vilka
tillsammans med dessa Allmanna Villkor utgér fullstandiga villkor for lanet. Referenserna nedan till
"Dessa Villkor” ska saledes med avseende pa ett visst 1an anses inkludera bestammelserna i
aktuella Slutliga Villkor.

1. Definitioner

| féreliggande villkor ska féljande benamningar ha den innebdrd som anges nedan. Ord och uttryck
som anges med stor begynnelsebokstav i dessa Allmanna Villkor men som inte definieras nedan
har den betydelse som framgar av Slutliga Villkor for ett visst Lan.

"Avstamningsdag” den tredje (3) Bankdagen fére Aterbetalningsdagen och
betalning av ranta ska ske till den som ar Fordringshavare
pa den fijortonde (14) kalenderdagen fore respektive
ranteforfallodag, eller den Bankdag narmare
Aterbetalningsdagen respektive aktuell ranteférfallodag som
generellt kan komma att tillampas pa den norska
obligationsmarknaden;

"Bankdag” dag som inte ar l6érdag, sdndag eller allman helgdag i Norge
och som betraffande betalning av Obligation ocksa ar dag
som norska centralbankens avvecklingssystem ar 6ppet;

"Banken” Swedbank AB (publ), org nr 502017-7753;
"Bolaget” Swedbank Hypotek AB (publ), org nr 556003-3283;
"Dessa Villkor” dessa Allmanna Villkor och de individuellt bestamda villkor

som framgar av Slutliga Villkor avseende ett visst Lan;

"Emissionsinstitut” de vardepappersinstitut som vid var tid har traffat
Overenskommelse med Bolaget om distribution av
obligationer. Emissionsinstitut ar for narvarande Swedbank

AB (publ);
"Emittentens Swedbank AB (publ), filial Oslo, eller annat institut som har
Kontoférande Institut” medgivits ratt att vara kontoférande institut enligt den norska

lagen Lov av 15. mars 2019 nr. 6 om verdipapirsentraler og
verdipapiroppgjgr mv och som traffat avtal med Bolaget om
att vara Emittentens Kontoférande Institut;
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"Fordringshavare”

"Justerat Lanebelopp”

"Kapitalbelopp”

"Kontoférande Institut”

”Lén”

"NIBOR”

"NOK”

"Obestand”

"Obligation”

den som ar antecknad pa VPS-konto som borgenar eller som
berattigad att i andra fall ta emot betalning under en
Obligation;

det sammanlagda nominella beloppet av utestdende
Obligationer avseende visst Lan med avdrag fér Obligationer
som innehas av Bolaget eller av Bolaget helagt bolag;

enligt Slutliga Villkor — det belopp varmed Lan ska
aterbetalas pa Aterbetalningsdagen;

bank eller annan som har medgivits ratt att vara
kontoférande institut enligt den norska lagen Lov av 15. mars
2019 nr. 6 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjgr mv
och hos vilken Fordringshavare 6éppnat VPS-konto avseende
Obligation;

varje lan, omfattande en eller flera Obligationer, som Bolaget
upptar enligt Dessa Villkor;

(a) den rantesats som administreras av Norske Finansielle
Referenser AS och beraknas och publiceras av Global Rate
Set Systems (eller ersattande administrator eller
berdkningsombud) omkring kl. 12.15 (norsk tid) pa aktuell
dag for depositioner i Norska kronor under en period
jamfdérbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Ranteperioden enligt punkt (a), medelvardet (avrundat uppat
till tre decimaler) av de rantesatser som Referensbankerna
anger till Banken pa dennes begéran, for depositioner av
NOK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den
rantesats som enligt Bankens skaliga uppskattning bast
motsvarar rantesatsen for depositioner i norska kronor hos
affarsbanker i Norge for den relevanta Ranteperioden.

norska kronor;

Bolaget kan inte ratteligen betala sina skulder och att denna
oférmaga inte ar endast tillfallig (1 kap 2 § andra stycket
Konkurslagen (1987:672));

skuldférbindelse utfardad av Bolaget i enlighet med Dessa
Villkor och som enligt vad som anges i Slutliga Villkor
antingen (i) ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om
utgivning av sakerstallda obligationer och omfattas av
sarskild formansratt enligt 3 a § formansrattslagen
(1970:979) eller (i) inte har status av sakerstallda
obligationer utan medf6r ratt till betalning jamsides med
Bolagets Ovriga icke sakerstallda och icke efterstéllda
betalningsforpliktelser i den man inte annat ar foreskrivet i
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svensk lag och som i bada fallen till féljd av sin registrering i
VPS ocksa omfattas av den norska lagen Lov av 15. mars
2019 nr. 6 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjar mv;

"Referensbanker” Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, DNB ASA,
Nordea Bank Abp, Filial i Sverige, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ);

"Rantebas” avseende Lan med rorlig rénta rantebasen NIBOR, eller
nagon referensranta som ersatter NIBOR i enlighet med
punkt 4 (Byte av Réntebas);

"Rantebestadmningsdag” rantebestdmningsdag som anges i Slutliga Villkor;
"Ranteférfallodag” ranteforfallodag som anges i Slutliga Villkor;
"Rantemarginal’ den rantemarginal som anges i Slutliga Villkor;
"Ranteperiod” den ranteperiod som anges i Slutliga Villkor;

"Rantesats” den rantesats som anges i Slutliga Villkor;

"Senarelagd en Aterbetalningsdag som senareléggs till att infalla tolv (12)
Aterbetalningsdag” manader eller annan sadan tidpunkt efter den ursprungliga

Aterbetalningsdagen, enligt vad som narmare framgar av
punkt 8 (Senarelagd Aterbetalningsdag);

"Slutliga Villkor” handling med rubriken ”Slutliga Villkor” som innehaller
uppagift om exempelvis Rantebas, Rantesats,
Aterbetalningsdag och andra individuellt bestamda villkor fér
Obligation, vilka tillsammans med dessa Allmanna Villkor for
bostadsobligationer utgor fullstadndiga villkor for ett Lan;

"VPS” Verdipapirsentralen ASA, organisasjonsnummer: 985
140 421;
"VPS-konto” vardepapperskonto i VPS dar respektive Fordringshavares

innehav av Obligation ar registrerat;

"Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor dag da Lanet ska aterbetalas.

2. Kapitalbelopp, valor och betalningsforbindelse

Kapitalbeloppet faststélls nar forsaljningen av Obligationerna avslutats och representeras av
Obligationer i den valér i NOK som anges i Slutliga Villkor eller hela multiplar darav. Bolaget
forbinder sig harmed att i enlighet med Dessa Villkor aterbetala Lanet och erlagga ranta.

3. Raénta
| Slutliga Villkor anges relevant konstruktion for berakning av ranta enligt féljande alternativ:

a) Fastranta
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Lanet Idper med ranta enligt Rantesatsen fran Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen.

Rantan erlaggs i efterskott pa respektive Ranteférfallodag och beréknas pa 360/360-dagars basis,
eller efter Bolagets bestdmmande enligt annan ranteberakningsmetod som generellt kan komma
att tilldmpas pa den norska obligationsmarknaden.

b) FRN (Floating Rate Notes)

Lanet léper med ranta frin Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Réntesatsen fér
respektive Ranteperiod faststalls av Bolaget pa respektive Rantebestdmningsdag och utgoérs av
Rantebasen for aktuell Ranteperiod med tillagg av Rantemarginalen for samma period, justerat med
hansyn till punkt 4 (Byte av Rantebas).

Kan Rantesats inte berdknas pa grund av sadant hinder som avses i punkt 16 (Ansvarsbegransning
m.m.) forsta stycket ska Lanet fortsatta att Idpa med den Rantesats som galler fér den I6pande
Ranteperioden. S& snart hindret upphort ska Bolaget berakna ny Rantesats att galla fran den andra
Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgangen av den da I6pande Réanteperioden.

Rantan erlaggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och beraknas pa faktiskt antal dagar/360, eller
efter Bolagets bestdmmande enligt annan ranteberdkningsmetod som generellt kan komma att
tillampas pa den norska obligationsmarknaden.

Om Senarelagd Aterbetalningsdag ér tillampligt enligt Slutliga Villkor utgér rénta till och med den
Senarelagda Aterbetalningsdagen, enligt vad som narmare framgér av de Slutliga Villkoren.

4. Byte av Rantebas

Om en Triggerhandelse som framgar i efterféljande stycke nedan har intraffat ska Bolaget i samrad
med Banken initiera atgarder for att, s snart det rimligen ar mdjligt, bestdmma Ersattande
Rantebas, Spreadjustering samt vidta atgarder for att bestdmma ndédvandiga administrativa,
tekniska och operativa andringar av Dessa Villkor for att tillampa berakna och slutligt faststalla den
tillampliga Rantebasen. Det foreligger ingen skyldighet fér Banken att medverka till sddant samrad
eller bestammande enligt ovan. Om Banken inte medverkar i sddant samrad eller bestdmmande
ska Bolaget, pa Bolagets bekostnad, snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera atgarder
for att, sa snart det rimligen ar mgjligt, bestdmma det namnda. Férutsatt att Ersattande Rantebas,
Spreadjustering och Ovriga andringar har slutligt faststallts senast innan den relevanta
Rantebestamningsdagen ska andringarna tillampas fran och med nastkommande Ranteperiod,
dock alltid med beaktande av eventuella tekniska begransningar hos VPS och berakningsmetoder
som ar tillampliga i forhallande till sadan Ersattande Rantebas.

En triggerhandelse ar en eller flera av foljande handelser ("Triggerhandelse”) som innebar:

(a) att Rantebasen (fér den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort att existera
eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra féljande Bankdagar till fljd av
att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) upphor att beraknas eller
administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratoren av Rantebasen eller (i) Administratéren av Réntebasen med information
om att Administratdren av Rantebasen inte langre tillhandahaller aktuell Rantebas (fér den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestdmd tid och att vid
tidpunkten for uttalandet eller publiceringen ingen eftertradande administratér har utsetts
eller forvantas utses att fortsatta tillhandahalla Rantebasen;

(c) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
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tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen att Rantebasen (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) inte langre ar representativ for den underliggande
marknaden som Rantebasen ar avsedd att representera och Rantebasens representativitet
kommer inte att kunna aterstallas, enligt tillsynsmyndigheten fér Administratoren for
Rantebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten foér Administratéren av Réntebasen med konsekvensen att det ar
olagligt for Bolaget eller Banken att berakna betalning till Fordringshavare genom att
anvanda aktuell Rantebas (fér den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) eller att det av
annan orsak blivit férbjudet att anvanda aktuell Rantebas (for den relevanta Ranteperioden
for aktuellt Lan);

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran relevant enhet med
insolvens- eller resolutionsbefogenhet 6ver Administratéren for Réantebasen, med
information enligt (b) ovan; eller

(f) ett Offentliggérande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhandelsen som anges i (b)
till (e) ovan kommer att intraffa inom sex (6) manader.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att nagon skyldighet foéreligger), om det ar
mojligt att vid sadan tidpunkt bestamma Ersattande Rantebas, Spreadjustering och o6vriga
andringar, i samrad med Banken eller genom att utse en Oberoende Radgivare, initiera atgarder
som framkommer av forsta stycket ovan i denna punkt 4 for att slutligt faststalla Ersattande
Rantebas, Spreadjustering och 6vriga andringar, for att 6vergd till Ersattande Rantebas vid en
tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhandelse som anges i nagon av (a) till (e) i definitionen av Triggerhandelse har
intréffat men ingen Ersattande Rantebas och Spreadjustering har slutligen faststallts senast innan
efterfoljande Rantebestdmningsdag eller om sadan Ersattande Rantebas och Spreadjustering har
slutligen faststallts men inte kan tillampas i samband med efterféljande Rantebestdmningsdag pa
grund av tekniska begransningar hos VPS, ska rantan for nastkommande Ranteperiod vara:

(a) om tidigare Rantebas ar tillganglig sa ska den bestdmmas enligt villkoren som skulle gélla
for Rantebasen om ingen Triggerhandelse hade intraffat; eller

(b) om tidigare Rantebas inte ar tillganglig eller inte langre kan anvandas i enlighet med
tillamplig lag eller reglering, den ranta som faststallts for senast foregaende Ranteperiod

Denna bestammelse ar tillamplig pa ytterligare efterféljande Ranteperioder forutsatt att alla
relevanta atgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar som framkommer av
denna punkt 4 infor varje sadan efterféljande Rantebestamningsdag, men utan framgang.

Innan Ersattande Rantebas, Spreadjustering och 6vriga andringar blir effektiva ska Bolaget
meddela Fordringshavare, Emissionsinstitut samt VPS i enlighet med punkt 12 (Meddelanden)
omedelbart efter att Bolaget i samrad med Banken eller den Oberoende Radgivaren slutligt faststallt
Ersattande Rantebas, Spreadjustering och nédvandiga andringar och av informationen ska aven
framga nar andringarna blir tilldmpliga. Om Obligationer ar upptagna till handel pa reglerad marknad
ska Bolaget aven informera bérsen om andringarna.

Banken och Oberoende Radgivare som utfor atgarder i enlighet med denna punkt 4 ansvarar inte
for nadgon skada eller forlust som orsakas av beslut, atgarder som vidtas eller utelamnas av denne
i samband med bestdmmande och slutligt faststallande av Ersattande Rantebas, Spreadjustering
eller dartill efterfoljande andringar av Dessa Villkor, savida inte direkt orsakad av grov vardsloshet
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eller uppsatligt handlande. Banken och den Oberoende Radgivaren ansvarar aldrig for indirekt
skada eller foljdforlust nar denne utfor atgarder enligt denna punkt 4.

| denna punkt 4 har foéljande definierade termer den betydelse som anges nedan.

"Administrator av Rantebas" ar Norske Finansielle Referanser AS (NoRe) i forhallande till NIBOR
eller ndgon aktér som ersatter som administrator av Rantebasen.

"Ersattande Rantebas” ar:

(a) den skarm- eller referensranta, och den metod fér berdkning av [6ptid samt
berakningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor som
obligationslan, som formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som
eftertradare eller ersattare till Rantebasen; eller

(b) om sadan ranta inte kunnat utses enligt (a), sddan annan rénta som Bolaget i samrad med
Banken eller den Oberoende Radgivaren bestammer ar mest jamférbar med Rantebasen.

For undvikande av missforstand, om Ersattande Rantebas skulle upphéra att finnas ska denna
definition tillampas mutatis mutandis pa sadan ny Ersattande Rantebas.

"Oberoende Radgivare” ar ett oberoende finansinstitut eller val ansedd radgivare pa
obligationsmarknaderna dar Rantebasen vanligen anvands.

"Offentliggbérande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad som anges
i (b) till (e) i definitionen av Triggerhandelse om att handelser eller omstandigheter som anges dari
kommer att intraffa.

"Relevant Nomineringsorgan” ar, med férbehall for tillamplig lagreglering, i forsta hand relevant
tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller kommitté pa
uppdrag av nagon av dessa.

"Spreadjustering” ar en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av en
justeringsmarginal som ska tillampas péa Ersattande Rantebas och som:

(a) ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i férhallande till den ersatta
Rantebasen; eller

(b) om punkt (a) inte ar tilldamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samradd med Banken
eller den Oberoende Radgivaren anser skalig att anvanda i syfte att i mojligaste man
eliminera eventuella vardedverféringar mellan parterna till foljd av ett ersattande av
Rantebasen och som vanligen tillampas vid liknande transaktioner pa
obligationsmarknaden.

5. Registrering av Obligationerna

Obligationerna ges ut i dematerialiserad form och ska for Fordringshavares rakning registreras pa
VPS-konto, varfér inga fysiska vardepapper kommer att utges. Begaran om viss registreringsatgard
avseende Obligation ska riktas till Kontoforande Institut.

6. Aterbetalning samt betalning av rinta

Lan forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen eller, i tilldmpliga fall, pa den Senarelagda
Aterbetalningsdagen. Infaller Aterbetalningsdag eller, i tillampliga fall, Senarelagd
Aterbetalningsdag pa dag som inte &r Bankdag ska betalning ske férst narmast féljande Bankdag.
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Aterbetalning av L&n och betalning av rénta ska ske till den som &r Fordringshavare pa
Avstamningsdagen.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut Iatit registrera att kapital- respektive
rantebelopp ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom VPS férsorg pa vederbdrande
forfallodag.

Infaller Ranteférfallodag for Lan med fast ranta pa dag som inte ar Bankdag insatts respektive
Oversands aktuellt belopp forst narmast foljande Bankdag; ranta utgar harvid dock endast till och
med den ursprungliga Ranteférfallodagen. Infaller Ranteforfallodag for Lan med FRN-konstruktion
inte pa en Bankdag ska som Ranteforfallodag anses narmast féljande Bankdag, forutsatt att sadan
Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteférfallodagen ska anses vara
foregaende Bankdag. Ranta utgar till och med respektive Ranteférfallodag.

Skulle VPS pa grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna betala
ut belopp enligt ovan, betalas detta ut av VPS sa snart hindret upphort till den som pa
Avstamningsdagen var registrerad som Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom VPS enligt ovan pa grund av hinder for
VPS som avses i punkt 16 (Ansvarsbegransning m.m.) forsta stycket nedan, ska Bolaget ha ratt att
skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. | sadant fall ska ranta utga enligt
punkt 7 (Dréjsmalsranta) andra stycket nedan.

Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt vad ovan sagts saknade ratt att mottaga detta, ska
Bolaget och VPS likval anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter. Detta galler dock ej om
Bolaget respektive VPS hade kdnnedom om att beloppet kom i oratta hander eller asidosatt den
aktsamhet som efter omstandigheterna skaligen bort iakttas.

Utover avdrag for skatt enligt lag foérbehaller sig Bolaget ratt att vid betalning avseende Obligation
gora avdrag for skatt i enlighet med 6verenskommelse mellan Bolaget eller Banken och utlandsk
myndighet.

7. Droéjsmalsranta

Vid betalningsdrojsmal avseende kapital och/eller ranta utgar drojsmalsranta pa det forfallna
beloppet fran forfallodagen till och med den dag, da betalning erlaggs efter en rantesats som
motsvarar en veckas NIBOR forsta Bankdagen i varje vecka varunder drojsmalet varar med tillagg
av fyra procentenheter. Drojsmalsranta enligt detta stycke ska dock aldrig utga efter Iagre rantesats
an som motsvarar den som gallde for Lan pa forfallodagen ifraga med tillagg av tva procentenheter.
Drojsmalsrantan kapitaliseras ej.

Beror drojsmalet enbart av sadant hinder for Emissionsinstitut respektive VPS som avses i punkt
16 (Ansvarsbegransning m.m.) férsta stycket, ska dréjsmalsranta dock ej utga efter hogre rantesats
an den som gallde for Lan pa forfallodagen ifraga.

8. Senarelagd Aterbetalningsdag

Om "Senarelagd Aterbetalningsdag” anges som tillampligt” i Slutliga Villkor fér en Obligation, kan
Bolaget senarelédgga Aterbetalningsdagen till att infalla tolv (12) manader eller annan s&dan tidpunkt
efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen under férutséttning att:

(a) Finansinspektionen ldmnat godkénnande avseende Senarelagd Aterbetalningsdag pa den
grunden att Finansinspektionen bedomt det som sannolikt att en férlangning av 16ptiden
kan motverka att Bolaget kommer pa obestand eller pa annan rattslig grund som framgar
av vid var tid gallande lag (2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer; och
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(b) den Senarelagda Aterbetalningsdagen anges i Slutliga Villkor.

Om Finansinspektionen godként en Senarelagd Aterbetalningsdag ska Bolaget underrétta
Fordringshavarna sa snart som majligt darefter, i enlighet med punkt 12 (Meddelanden). En
utebliven underréttelse paverkar dock inte giltigheten av den Senarelagda Aterbetalningsdagen.

For loptid efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen ska Lanet I16pa med rantekonstruktion FRN
(Floating Rate Notes) enligt féljande:

(a) Lanetldper med FRN ranta fran den ursprungliga Aterbetalningsdagen till och med den dag
som anges i punkt 1.4 (i) i Slutliga Villkor. Rantesatsen FRN for respektive Ranteperiod
FRN beraknas av Banken pa respektive Rantebestamningsdag och utgors av Rantebasen
med tillagg av Rantemarginalen for samma period, justerat med hansyn till tillampning av
punkt 4 (Byte av Rantebas).

(b) Kan Rantesats FRN inte berdknas pa grund av sadant hinder som avses i punkt 16
(Ansvarsbegransning m.m.) ska Lanet fortsatta I6pa med den Rantesats eller Rantesats
FRN (sasom tillampligt) som galler for den innevarande perioden. Sa snart hindret har
upphort ska Banken berdakna ny Rantesats FRN att galla frAdn den andra Bankdagen efter
dagen for beraknandet till utgdngen av den innevarande perioden.

(c) Rantan erlaggs i efterskott for varje Ranteforfallodag FRN och beraknas pa faktiskt antal
dagar/360 for Obligationer i respektive Ranteperiod FRN, eller enligt sadan annan
berakningsgrund som tillampas for aktuell Rantebas.

For 16ptid efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen géller Ranteférfallodag FRN, Rénteperiod
FRN, Rantebas, Rantemarginal och Rantebestdmningsdag som anges i punkt 1.4 (ii) i Slutliga
Villkor.

Det faktum att Bolaget senareléagger Aterbetalningsdagen ska inte anses sta i strid med punkt 6
(Aterbetalning samt betalning av rénta) eller punkt 9 (Férdelning) och ska inte medféra nagon
skyldighet att betala dréjsmalsranta enligt punkt 7 (Dréjsmalsranta).

9. Fordelning

Har saval Kapitalbelopp som ranta forfallit till betalning och forslar tillgangliga medel inte fill full
betalning darav ska medlen i férsta hand anvandas till betalning av rantan och i andra hand till
betalning av Kapitalbeloppet.

10. Preskription

Rétten till betalning av Kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen (i férekommande
fall Senarelagd Aterbetalningsdag). Rétten till rantebetalning preskriberas tre &r efter respektive
Ranteférfallodag. De medel som avsatts for betalning men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i frdga om Kapitalbelopp och tre ar
betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgéar av svenska preskriptionslagens
(1981:130) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

11. Fordringshavarméte

Emissionsinstitut har ratt att, och ska efter skriftlig begaran fran Bolaget eller fran Fordringshavare
som pa dagen for begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp, kalla till
fordringshavarméte ("Fordringshavarmote”). Kallelsen ska minst tio Bankdagar i forvag tillstallas
Bolaget och berérda Fordringshavare i enlighet med punkt 12 (Meddelanden).
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Kallelsen till Fordringshavarméte ska ange tidpunkt och plats for motet samt dagordning for motet.
For det fall deltagande vid Fordringshavarmétet kan ske via telefon eller genom program for
videokonferens, eller for det fall att réstning kan ske via ett elektroniskt rostningsférfarande, ska de
narmare detaljerna for detta tydligt framga av kallelsen. Vidare ska i kallelsen anges de arenden
som ska behandlas och beslutas vid métet. Arendena ska vara numrerade. Det huvudsakliga
innehallet i varje framlagt forslag ska anges. Endast arenden som upptagits i kallelsen far beslutas
vid Fordringshavarmotet. For det fall att fortida anmalan kravs for att Fordringshavare ska ha ratt
att delta i Fordringshavarméte ska detta tydligt framga av kallelsen. Till kallelsen ska bifogas ett
fullmaktsformular.

Motet ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsman utses.

Vid Fordringshavarméte har, utéver Fordringshavare samt deras respektive ombud och bitraden,
aven styrelseledamoter, verkstéllande direktdr och andra hégre befattningshavare inom Bolaget
samt Bolagets revisorer och Bolagets juridiska radgivare samt Emissionsinstituten, ratt att delta.
Ombud ska visa upp behorigen utfardad fullmakt som ska godkannas av ordféranden.

Bolaget ska tillse att det vid Fordringhavarmétet finns en utskrift av det av VPS férda
avstamningsregistret fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmotet.
Ordféranden ska uppratta en forteckning Over narvarande rostberattigade Fordringshavare med
uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare féretrader ("Rostlangd”).
Fordringshavare som avgett sin rdst via elektroniskt rostningsforfarande, rdstsedel eller
motsvarande, ska vid tillampning av dessa bestdammelser anses sasom narvarande vid
Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmote var
Fordringshavare, respektive ombud for sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat
Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Darefter ska Rostlangden
godkannas av Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarmoétet ska foras protokoll, vari ska antecknas dag och ort for métet, vilka som
narvarat, vad som avhandlats, hur omrdstning har utfallit och vilka beslut som har fattats.
Rostlangden ska nedtecknas i eller bildggas protokollet. Protokollet ska undertecknas av
protokollfdraren. Det ska justeras av ordféranden om denne inte fort protokollet samt av minst en
pa Fordringshavarmétet utsedd justeringsman. Darefter ska protokollet éverlamnas till Bolaget.
Senast tio (10) Bankdagar efter Fordringshavarmétet ska protokollet tillstallas Fordringshavarna
enligt punkt 12 (Meddelanden). Nya eller andrade Allmanna Villkor ska bildggas protokollet och
tillstéllas VPS genom Bolagets eller annan av Bolaget utsedd parts forsorg. Protokollet ska pa ett
betryggande satt férvaras av Bolaget.

Fordringshavarmétet ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst en femtedel av
Justerat Lanebelopp ar narvarande vid Fordringshavarmétet.

| féljande slag av arenden erfordras dock att Fordringshavare representerande minst halften av
Justerat Lanebelopp ar narvarande vid Fordringshavarmétet ("Extraordinart Beslut”):

a) godkannande av Overenskommelse med Bolaget eller annan om andring av
Aterbetalningsdagen, nedséattning av lanebeloppet, @ndring av féreskriven valuta for
Obligationerna (om ej detta foljer av lag) samt andring av Ranteforfallodag eller annat
rantevillkor (annat én enligt vad som foljer av Dessa Villkor, inkluderat vad som féljer av
tilldmpningen av punkt 4 (Byte av Rantebas));

b) godkannande av galdenarsbyte; och

c) godkannande av andring av denna punkt 11.
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Om Fordringshavarmoéte sammankallats och den for beslutsforhet erforderliga andel av Justerat
Lanebelopp som Fordringshavarna representerar inte har uppnatts inom trettio (30) minuter fran
utsatt tid for Fordringshavarmdtet, ska moétet ajourneras till den dag som infaller en vecka senare
(eller - om den dagen inte ar en Bankdag - nastf6ljande Bankdag). Om moétet natt beslutsforhet for
vissa men inte alla fragor som ska beslutas vid motet ska moétet ajourneras efter det att beslut fattats
i fragor for vilka beslutsforhet féreligger. Meddelande om att Fordringshavarméte ajournerats och
uppgift om tid och plats for fortsatt méte ska snarast tillstallas Fordringshavarna genom VPS férsorg.
Nar ajournerat Fordringshavarméte aterupptas ska kravet pa beslutsforhet i sjunde och attonde
styckena ovan inte galla. Det aterupptagna motet ska inledas med att ordféranden upprattar en ny
rostlangd (enligt samma principer som anges i femte stycket och pa grundval av ndmnda utskrift av
avstamningsregistret) Endast Fordringshavare som upptas i sadan ny réstlangd ar rostberattigade
vid motet. Ett Fordringshavarméte kan inte ajourneras mer an en gang.

Beslut vid Fordringshavarméte fattas genom omrdstning om nagon Fordringshavare begar det.
Varje rostberattigad Fordringshavare ska vid votering ha en rést per Obligation (som utgor del av
samma obligationslan) som innehas av denne.

Extraordinart Beslut ar giltigt endast om det har bitratts av minst nio tiondelar av de avgivna
rosterna. For samtliga Ovriga beslut galler den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna.

Vid tilldmpningen av denna punkt 11 ska innehavare av forvaltarregistrerad Obligation betraktas
som Fordringshavare istallet for forvaltaren om innehavaren uppvisar ett intyg fran forvaltaren som
utvisar att vederbdrande per den femte Bankdagen fére Fordringshavarmoéte var innehavare av
Obligation och storleken pa dennes innehav. Forvaltare av forvaltarregistrerade Obligationer ska
anses narvarande vid Fordringshavarméte med det antal Obligationer som férvaltaren fatt i uppdrag
att foretrada.

Beslut som har fattats vid ett i behérig ordning sammankallat och genomfért Fordringshavarmote ar
bindande fér samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit narvarande vid, och oberoende av
om och hur de har rostat pd motet. Fordringshavare som bitratt pa Fordringshavarmote fattat beslut
ska inte kunna hallas ansvarig for den skada som beslutet kan komma att dsamka annan
Fordringshavare.

Samtliga VPS och Emissionsinstitutens (dock ej Fordringshavarnas) skéliga kostnader i samband
med Fordringshavarméte ska betalas av Bolaget.

Bolaget har, i samband med tilldmpningen av denna punkt 11, ratt till utdrag ur det av VPS forda
avstamningsregistret for aktuellt obligationslan.

Begaran om Fordringshavarmoéte ska tillstallas Emissionsinstitut. Férsandelsen ska ange att
arendet ar brédskande.

12. Meddelanden

Meddelanden rérande Lanet ska tillstéllas Fordringshavare genom VPS forsorg. Meddelande ska
tillstallas Banken och Emissionsinstitut pa den adress som ar registrerad hos Bolagsverket pa
Avstamningsdagen fére avsandandet.

13. Andring av Allminna Villkor m m

Bolaget och Emissionsinstituten far komma 6verens om att justera klara och uppenbara fel i Dessa
Villkor, samt 6verenskomma om andringar av teknisk eller administrativ karaktar.

Bolaget och Banken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares medgivande,
komma 6verens om justeringar i Dessa Villkor och genomféra sddana andringar i Dessa Villkor i
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enlighet med vad som framgar av punkt 4 (Byte av Réantebas), vilka blir bindande fér de som
omfattas av Dessa Villkor.

Andring av Dessa Villkor kan i andra fall ske genom beslut vid Fordringshavarméte enligt punkt 11
(Fordringshavarmote) under forutsattning att Bolaget skriftligen godkanner sadan andring.

Andring av villkoren ska snarast meddelas Fordringshavarna i éverensstammelse med punkt 12
(Meddelanden) och galler fran det datum da meddelande till Fordringshavare skett i enlighet med
punkt 12 (Meddelanden) eller vid saddant senare datum som framgér av meddelandet.

Med andring av Dessa Villkor avses i denna paragraf aven avvikelse eller undantag fran Dessa
Villkor.

14. Upptagande till handel

Bolaget ska ans6ka om upptagande till handel av Lanet vid Oslo Bgrs ASA eller Oslo ABM, vilket
anges i Slutliga Villkor och vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehalla registreringen sa
ld&nge nagon del av Lanet ar utestdende, dock langst till och med Aterbetalningsdagen (i
forekommande fall Senarelagd Aterbetalningsdag).

15. Forvaltarregistrering

For Obligation som ar forvaltarregistrerad enligt den norska lagen Lov av 15. mars 2019 nr. 6 om
verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv; ska vid tilldampningen av Dessa Villkor forvaltaren
betraktas som Fordringshavare.

16. Ansvarsbegransning m.m.

| fraga om de pa Emissionsinstituten, Bolaget respektive VPS ankommande atgarderna galler —
betraffande VPS med beaktande av bestdmmelserna i den norska lagen Lov av 15. mars 2019 nr.
6 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv — att ansvarighet inte kan géras gallande for
skada som beror av svenskt, norskt eller utlandskt lagbud, svensk, norsk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler aven om
Emissionsinstitut respektive Bolaget sjalvt eller VPS sjalv ar féremal for eller vidtar sadan
konfliktatgard.

Skada som uppkommit i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut, Bolaget eller VPS om de
varit normalt aktsamma. De svarar inte i nagot fall for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut, Bolaget eller VPS pa grund av sadan omstandighet som
anges i forsta stycket att vidta atgard enligt Dessa Villkor far atgarden uppskjutas tills hindret har
upphort.

17. Lag- och forumval

Svensk lag ska tillampas vid tolkning av Dessa Villkor utom dar Dessa Villkor uttryckligen hanvisar
till norsk lag eller Dessa Villkor skulle strida mot tvingande norsk lag. Tvist ska avgoéras i svensk
domstol, i forsta instans vid Stockholms tingsratt.
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Datum for Slutliga Villkor: [e]

Slutliga Villkor

For obligationslan nr [e] utgivet av Swedbank Hypotek AB (publ) ("Bolaget”) under dess
program for bostadsobligationer avsedda for Norge (”Programmet”)

For Lanet ska galla Bolagets "Allmanna Villkor for bostadsobligationer avsedda for Norge version
2022-11-29” jamte nedan angivna Slutliga Villkor. De Allmanna Villkoren aterges i Bolagets
grundprospekt godkant och registrerat av Finansinspektionen den [<] jamte fran tid till annan
publicerade tillaggsprospekt (’Prospektet”) som upprattats for Programmet i enlighet med
Europaparlamentets och Radets forordning (EU) 2017/1129 ("Prospektforordningen”). Ord och
uttryck som anges med stor begynnelsebokstav i dessa Slutliga Villkor men som inte definieras
nedan har den betydelse som framgéar av de Allmanna Villkoren eller av Prospektet. De Slutliga
Villkoren har utarbetats enligt artikel 8.4 i Prospektférordningen. Fullstdndig information om Bolaget
och Obligationerna erhalls genom att Iasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Prospektet jamte
tillagg [*] och eventuella ytterligare tillagg till Prospektet samt varje dokument som inférlivats i
Prospektet genom hanvisning. En sammanfattning av emissionen bifogas dessa Slutliga Villkor.

Prospektet och eventuella tilldgg samt de dokument som inforlivats i Prospektet genom hanvisning
finns tillgangliga pa Bolagets hemsida https://hypotek.swedbank.se.

1. VILLKOR FOR OBLIGATIONEN

1.1. Lanedatum: [o]
1.2. Lanenummer: [o]
1.3. Aterbetalningsdag: [o]
1.4. Senarelagd Aterbetalningsdag [Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢ tilldmplig, radera resterande
underrubriker i denna punkt.)

(i) Datum foér Senarelagd [Ange datum]
Aterbetalningsdag

Ranteperiod FRN: Tiden fran den [ange
ursprungliga Aterbetalningsdagen] till och
med den [ange datum] (den forsta
Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om ca [ange] manader med slutdag pa en
Ranteférfallodag.

Rantebas: [e]-manaders NIBOR

(i) Rantevillkor for
Senarelagd
Aterbetalningsdag
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Valor:

Kapitalbelopp/L6pande
emissioner:

Rantekonstruktion:

Fast Ranta:

(i)
(ii)
(iii)

(iv)

FRN (Floating Rate Notes):

(i)

Réantebas:
Rantesats:

Ranteperiod:

Ranteforfallodagar:

Rantebas:
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Rantemarginal: +/- [e]%

Ranteforfallodag FRN: Sista dagen i varje
Ranteperiod FRN, den [e], den [e], den [e]
och den [e], forsta gadngen den [e] och sista
gangen pa [ange datum foér Senarelagd
Aterbetalningsdag], dock att om sadan dag
inte ar en Bankdag ska som Ranteforfallodag
FRN anses narmsta péafdljande Bankdag,
forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i en
ny kalendermanad, i vilket fall
Ranteforfallodag FRN ska anses vara
foregadende Bankdag.

Rantebestamningsdag: [Tva] Bankdagar fore
varje Ranteperiod, forsta gangen den [e].

NOK [e]

NOK [e] [ELLER] Obligationerna emitteras och
saljs fortldpande till radande marknadskurs.
Lanebeloppet faststalls nar forsaljningen av de
sakerstallda obligationerna avslutats.

[Fast ranta/FRN (Floating Rate Notes)]

[Tilldmpligt/Ej tillampligt] (om ej tillampligt,
radera resterande underrubriker till denna
paragraf)

[e] manaders NIBOR
[#] % per annum

Tiden fran den [e] till och med den [e] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e] manader med slutdag pa
en Ranteforfallodag.

Arligen den [e], forsta gangen den [e] och
sista gangen den [e], dock att om sadan dag
inte ar Bankdag utbetalas ranta forst
pafdliande Bankdag. Ranta berdknas och
utgdr dock endast til och med
Ranteforfallodagen.

[Tillampligt/Ej tillampligt] (om ej tillampligt,
radera resterande underrubriker till denna
paragraf)

[e] manaders NIBOR



1.10.

(i) Rantemarginal:

(iii) Rantebestamningsdag:

(iv) Ranteperiod:

(v) Ranteforfallodagar:

Obligationernas  stallning
férmansrattshanseende:

2. OVRIG INFORMATION

2.1.

2.2,

[Tillampliga specifika risker]

ISIN-kod:
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[+/-][e] %

[Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod,
forsta gangen den [e].

Tiden fran den [e] till och med den [e] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e#] m&nader med slutdag pa
en Ranteforfallodag.

Sista dagen i varje Ranteperiod, forsta
gangen den [e] och sista gangen pa
Aterbetalningsdagen, dock att om s&dan dag
inte ar Bankdag ska som Ranteférfallodag
anses narmast féljande Bankdag, forutsatt att
sadan Bankdag inte infaller i en ny
kalendermanad, i vilket fall
Ranteforfallodagen ska anses vara
féoregaende Bankdag.

[Obligationerna ges ut i enlighet med lagen
(2003:1223) om utgivning av sakerstallda
obligationer och omfattas av sarskild
formansratt enligt 3 a § formansrattslagen
(1970:979).]

[ELLER]

[Obligationerna har inte status av sakerstallda
obligationer utan medfor ratt till betalning
jamsides med Bolagets Ovriga icke
sakerstallda och icke efterstallda
betalningsfoérpliktelser i den man inte annat ar
foreskrivet i lag.]

[Samtliga riskfaktorer, som finns beskrivha
i prospektet under avsnittet Riskfaktorer, ar
tillampliga for dessa  Obligationer:]
[Samtliga riskfaktorer som finns beskrivna i
prospektet under avsnittet Riskfaktorer ar
tillampliga for dessa Obligationer, utom de
som finns i avsnitt 2.2.2, "Riskfaktorer som
endast galler sakerstallda obligationer”]

[e]



23.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Euroclear common code:

Kreditbetyg:

Annan begransning av
samtycke till anvandning av
Prospektet:

Intressen som har betydelse
fér emissionen:

(i) Inregistrering/upptagan
de till handel:

(i) Tidigaste dagen for
vardepapprens
upptagande till handel:
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[e] [Ej tillampligt]

[Bolaget har ansokt om att Obligationerna
ska asattas kreditbetyg. Vid tidpunkten for
dessa Slutliga Villkor ar Bolagets forvantan
att kreditbetyget blir [Aaa/Aa2] fran Moody’s
Investors Service (Nordics) AB och
[AAA/AA-] fran S&P Global Ratings Europe
Limited (S&P), ett dotterbolag till S&P Global

Ovanstaende kreditvarderingsinstitut  ar
etablerade inom EU och ar registrerat i
enlighet med Europaparlamentets och
radets forordning (EG) nr 1060/2009 av den
16 september 2009 om
kreditvarderingsinstitut.]

[ELLER]

[Ej tillampligt]

[e]

[Férutom den ersattning som betalas till
Emissionsinstituten med anledning av deras
deltagande i Programmet och denna
emission, sa kanner Bolaget inte till att
nagon inblandad person har nagot intresse
av betydelse for emissionen.]

[ELLER]

[Beskrivning av intressen som har betydelse
for emissionen bland nagon eller nagra
fysiska eller juridiska personer som ar
inblandade i emissionen, inklusive
intressekonflikter.]

[Oslo Bars ASA/Oslo ABM]

[o][Ej tillampligt]



2.8. Volym av vardepapper

(i) Utdkad  volym  av
vardepapper som tas

upp till handel:

(ii) Total volym av
vardepapper som tas
upp till handel:

29. Anvandning av de medel
som tillférs Bolaget efter
emissionen:

[e]

[e]

[Allman finansiering av Bolagets
verksamheter] [Specificera detaljer]

Bolaget bekraftar harmed att ovanstaende Slutliga Villkor ar gallande for Lanet tillsammans med de

Allmanna Villkoren.

Stockholm den [e]

SWEDBANK HYPOTEK AB (publ)

Namn:
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Detta avsnitt innehéller information avseende Bolaget, dess affdrsverksamhet samt legala ramverk och
férutséttningar.

6.1.1 Bolagsbildning och historia

Bolagets firma och kommersiella beteckning ar Swedbank Hypotek AB, med registrerad parallellfirma
Swedbank Mortgage AB. Bolaget ar ett publikt aktiebolag registrerat hos Bolagsverket med
organisationsnummer 556003-3283, med styrelsens sate i Stockholm och med registrerad adress, SE-
105 34 Stockholm, telefon +46 (0) 8 5859 2100. Bolagets LEl-kod &r 549300TJREQ7GHIXWR36.
Adressen till Bolagets hemsida ar http://hypotek.swedbank.se, informationen pa hemsidan utgoér inte en
del av detta Prospekt.

Bolaget bildades i Sverige den 19 februari 1885 som ett regionalt bolaneinstitut, specialiserat pa
nybyggnationslan i Malméomradet. Aktierna i Bolaget képtes av Banken 1958 och Bolaget har sedan
dess varit ett helagt dotterbolag till Banken.

Enligt sin nuvarande bolagsordning ska bolagets aktiekapital vara minst SEK 4 000 000 000 och hdgst
SEK 16 000 000 000, uppdelat i inte mindre &n 8 000 000 aktier och hégst 32 000 000 aktier. Bolagets
registrerade aktiekapital ar SEK 11 500 000 000, uppdelat p& 23 000 000 aktier. Alla bolagets aktier ar
av samma aktieklass och det finns ingen skillnad i réstratt bland aktierna. Aktierna ar till fullo betalda.

Bolaget belanar fastigheter och enskilda bostadsratter upp till 85 procent av bedémt marknadsvarde.
Bolaget lamnar aven lan till kommuner eller andra kredittagare med kommunal borgen som sakerhet
samt till jord- och skogsbruk under bifirman Jordbrukskredit. Av Bolagets totala utl&ningsvolym utgér
drygt 90 procent lan till privatboende.

6.1.2 Rattslig miljo
Bolagsform, tillstand och liknande

Bolaget ar bildat och registrerat i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och driver verksamhet som
kreditmarknadsbolag med tillstdnd fradn Finansinspektionen enligt lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse.

Bolagets sakerstéllda obligationer ges ut med tillstdnd av Finansinspektionen i enlighet med LUSO.
Utdver detta foljer Bolaget bland annat aven tillsynsférordningen samt lagen (2014:968) om sarskild
tillsyn Over kreditinstitut och vardepappersbolag enligt vilken vissa krav som ska uppfyllas av
kreditmarknadsbolag anges.

Den 1 januari 2017 infordes ett nytt EU-direktiv i svensk lag, det s& kallade Bolanedirektivet. Syftet med
direktivet ar bland annat att kunder lattare ska férsta innehallet i sina bolaneerbjudanden. Vidare innebar
direktivet att nya regler om radgivning, krav pa kunskap och kompetens, ersattning till Ianeférmedlare
och vardering av sakerheter blir tillampliga pa Bolagets verksamhet. Bolanedirektivet har
implementerats i Sverige genom lag (2016:1024) om verksamhet med bostadskrediter.

Rittslig milj6 for afféarsverksamheten

Sverige ar i grunden en marknadsekonomi baserad péa privat agande och avtalsfrihet och Bolagets
laneavtal har oftast formen av en ensidig revers utstalld av lantagaren till langivaren vilken innehaller
lanevillkoren, inklusive I6fte om aterbetalning av lanet, betalning av ranta och pantsattning av viss
egendom som sakerhet for lanet. Ett lan upptaget i syfte att finansiera lantagarens bostad ar lagligt sett
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en konsumentkredit enligt konsumentkreditlagen (2010:1846) vilket innebar att det finns vissa
obligatoriska regler som skyddar lantagaren genom att reglera laneavtalet.

Lantagarens pantsattning av fast egendom kommer till uttryck genom pantsattning av ett eller flera
pantbrev som sakerhet for lanet och fullbordas genom leverans av pantbreven till langivaren eller, vilket
ar vanligare, om det ar ett datapantbrev genom elektronisk registrering i inskrivningsmyndighetens
datapantbrevsregister. Ett pantbrev ar i sig inget skuldinstrument utan motsvarar en inteckning av
fastigheten. Pantbrevet utvisar det maximala belopp som pa grund av pantbrevet kan betalas ut till en
fordringshavare vid en exekutiv auktion och formansratten i relation till andra inteckningar av fastigheten.
Inteckningen ar inte tidsbegransad.

Eftersom svenska bostadsrattslagenheter inte ar fast egendom i laglig bemarkelse ar det inte majligt att
stalla ut pantbrev pa dessa och deras anvandning som sakerhet ar annorlunda utformad. Pantsattningen
uttrycks istallet som en pantséattning av sjalva bostadsratten och fullbordas genom formell underrattelse
till bostadsrattsféreningen som ager fastigheten.

En langivare som 6nskar driva in betalning av ett obetalt Ian kan ansoka till kronofogdemyndigheten om
ett sa kallat betalningsférelaggande eller till tingsratten om stamning. Ett beslut innebar vanligtvis bade
faststallande av langivarens betalningskrav samt ratten for langivaren att salja fastigheten pa exekutiv
auktion i enlighet med laneavtalet. Efter beslut kan langivaren anstka om verkstallighet av beslutet,
inklusive forsaljning av fastigheten. Sadan forsaljning halls vanligtvis som 6ppen auktion. Om det hogsta
budet inte tacker s6kandens fordran och andra fordringar med féretradesratt framfor sbkanden, maste
sbkanden godkanna budet for att forsaljningen av fastigheten ska verkstallas.

Eventuell aterstdende skuld efter avrakning efter exekutiv auktion fortsatter att vara en fordran pa
lantagaren for vilket lantagaren ar aterbetalningsskyldig till dess att skulden ar helt avbetalad eller
langivaren accepterar nedsattning av skuldbeloppet eller lantagaren beviljas skuldsanering enligt
nedan.

| de relativt ovanliga situationer dar enskilda bolanekunder begéars i personlig konkurs behandlas lanet
och sékerheten i enlighet med konkurslagen (1987:672) vilket i korthet innebar att sdkerheten séljs av
konkursforvaltaren och att forsdljningssumman anvands for att aterbetala skulderna. Om
forsaljningssumman inte racker till att aterbetala hela fordran kan éverskjutande fordran aterkravas med
samma formansratt som tillkommer andra oprioriterade borgenarer, alternativt kan skuldsanering
beviljas vilket beskrivs nedan.

En begaran fran lantagaren till Kronofogdemyndigheten om skuldsanering kan godkannas med stéd av
skuldsaneringslagen (2016:675) i situationer dar en lantagare ar sa pass skuldsatt att det &r osannolikt
att aterbetalning kan ske inom en 6verskadlig framtid. Utdver detta méaste skuldsanering vara rattvis och
rimlig med hansyn till lantagarens personliga och finansiella forhallanden. Bolan kan vara en del av en
skuldsaneringsplan.

6.1.3 Affarsverksamheten
Tjdnster och produkter

Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och dess huvudsakliga affarsverksamhet ar utlaning till
langsiktig finansiering av bostads-, jordbruks-, samt affars- och kontorsfastigheter. Med
bostadsfastigheter avses har bade fastigheter och bostadsratter for agarens eget boende samt
flerfamiljshus. Dessa lan kraver sakerhet i form av fastigheter eller bostadsratter och far inte dverstiga
en viss andel av vardet pa sakerheterna. Lan lamnas endast mot sakerheter som finns i Sverige. Bolaget
erbjuder aven lan till offentlig sektor och lan mot borgen av stat och kommun.
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De lan Bolaget erbjuder har antingen bunden eller rorlig réanta och aterbetalas med rak amortering,
serieplan eller som en enda &terbetalning. Aterbetalningstiden pa lanen varierar fran 10 till 60 ar och
faktiskt genomsnittlig vagd lanetid har historiskt varit 5 till 8 ar, beroende pa berakningsmetod.

Rante- och aterbetalningsstrukturen for ett vanligt laneavtal som anvands av Bolaget ar upplagd som
ett antal pa varandra efterféljande rantebindningsperioder. Den forsta rantebindningsperioden och
andra avtalsvillkor under den perioden bestdms vid utbetalning av lanet. Villkor och tidpunkter for
framtida rantebindningsperioder faststalls enligt en forutbestdmd mekanism vilket gor det enkelt for
Bolaget och lantagaren att byta mellan olika rantebindningsperioder i takt med att dessa I6per ut och att
vaxla mellan olika amorteringsplaner.

Distribution, kreditbeslut och prisséttning

Bolagets Ian distribueras via Bankens lokala kontor och genom de samarbetande sparbankernas kontor
runt om i landet, samt via Bankens telefon- och internetkanaler. Kundens egenskaper, uppgifter i
laneansokan, inhamtad information om kunden och sakerheten for lanet ligger till grund for laneansdkan.
Beroende pa relevant beslutsniva, godkanner eller avslar en kredithandlaggare, omradeschef eller
kreditkommitté ansdkan. Dessutom far automatiska beslut fattas for privatarenden under férutsattning
att beredning skett via Swedbanks helautomatiserade kreditberednings- och beslutssystem. Vid
godkannande av ansOkan godkanns ocksa priset pa lanet baserat pa en internprismodell. Modellen tar
hansyn till faktorer som upplaningskostnaden for Bolaget, kundens affarsvolym, skuldsattningsgrad,
geografi, belaningsgrad samt om kunden amorterar eller inte. Detta pris kan fran tid till annan justeras
for att konkurrera med priserbjudanden fran andra aktérer pa marknaden. Lanedokumentationen skapas
automatiskt efter godkannande av laneansdkan.

Utvérdering av lantagarens aterbetalningsférmaga

Lantagarens aterbetalningsférmaga utvarderas utifran insamlad information, ett stressat scenario samt
genom en standardiserad kreditvarderingsprocess.

Utvarderingen av lantagarens aterbetalningsformaga baseras pa information om bl.a. lantagarens
inkomster, utgifter, befintliga tillgadngar och skulder, alder, arbete och civilstand. Fér foretagskunder
inhamtas information om féretagets finansiella stallning genom arsredovisningar, delarsrapporter,
budgetar och prognoser samt information om lantagarens betalningshistorik, saval inom som utom
Koncernen.

| ett stressat scenario utvarderas hushallets nettoinkomster och utgifter, med hansyn tagen till en
anstrangd privatekonomisk situation inklusive en betydande rantehdjning for narvarande tva
procentenheter 6ver den nuvarande femérsrantan, dock minst 6 procent. Om rantan for en del av
krediten ar bunden i atminstone fem ar kan kalkylrantan sattas till listranta for kredit i Swedbank Hypotek
med fem ars bindningstid jamte ett tillagg av 1 procentenhet, dock lagst 5 procent. Vidare ska lantagare
amortera 1 procent pa boldn med en belaningsgrad éver 50 procent till och med 70 procent och 2
procent pa boldn med en belaningsgrad éver 70 procent, vilket ar ett lagkrav sedan 1 juni 2016. Sedan
1 mars 2018 galler Finansinspektionens skarpta amorteringskrav vilket innebar att ytterligare en
procentenhet ska amorteras oberoende av amorteringskrav baserat pa beldningsgrad om nya
bolanetagare I&nar mer an 4,5 ganger sin bruttoinkomst. En I&neanstkan godkanns endast om utfallet
av dessa tester uppfyller Koncernens minimikrav, vilka baseras bland annat pa uppgift om
Socialstyrelsens existensminimum med tillagg for en marginal adderad av Banken.

Aterbetalningsférmagan utvarderas dven genom en standardiserad kreditvarderingsprocess med data
fran en intern databas Over betalningshistorik samt kontoinformation tillsammans med extern data.
Informationen bearbetas med en algoritm dar varje kund erhaller en "sannolikhet for fallissemang’-
poang (eng. "probability of default percentage”, "PD”) som anger risken for att kunden inte ska kunna
fullfdlja sina ataganden. En hég PD leder normalt till att en laneansdkan avslas.
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Ett liknande stresstest genomfdrs dven for foretagskunder.
Vérdering av sédkerheter

Vardering av bostadsfastigheter som stélls som sakerhet for bostadslan baseras oftast pa priset for
fastigheten. | de fall nar en fastighet kdps pa en 6ppen marknad, anses priset vara en tillrackligt saker
indikation pa vardet, om en intern eller extern varderingsman godkant varderingen. Nar ett nytt bolan
ldamnas utan samband med en forsaljning av fastigheten ska en vardering goras av en oberoende kalla,
vilket kan vara en intern eller extern varderingsman med god lokal marknadskdnnedom. Den oberoende
varderingen av fast egendom ar ett lagkrav enligt svensk lagstiftning om sakerstallda obligationer.
Lagkravet omfattar dven dokumentation av vem och under vilka férutsattningar varderingen har utforts.
Exempelvis kan det ha gjorts genom transaktionsvardes-, inkomst- eller marknadsanalys.

Laneadministration

Majoriteten av bolanekunderna betalar réanta och amortering genom automatisk 6verforing fran
transaktionskonton de har i Banken. De som inte anvander automatisk dverféring far en pappersfaktura
som betalas av kunden pa sedvanligt vis, vanligen genom girobetalning. Alla Ian bokférs direkt i Bolagets
balansrakning.

Bolan med fast rénta har oftast en rantebindningsperiod pa mellan 1-10 ar. Ramverket for rantesattning
bestams av Bolaget, medan det slutliga priset till kunden férhandlas pa lokal niva och darmed satts av
det lokala kontoret eller den formedlande sparbanken.

Skuldindrivning och utmétning

Bolaget bevakar obetalda lanefordringar pa daglig basis. Obetalda lanefordringar hanteras i enlighet
med en standardiserad och automatiserad rutin som foljer svensk lag. En forsta paminnelse skickas till
kunden 5 dagar efter betalningens ordinarie forfallodag med information om att ytterligare avgifter
kommer att debiteras. En andra paminnelse skickas 12 dagar efter forfallodagen till kredittagare samt
borgensman.

Inkassokrav/uppsagning skickas automatiskt till kredittagare 5 dagar efter tredje obetalda forfallodagen
dar kunden informeras om att fordran sags upp och kommer att skickas vidare till inkassobolag med
ytterligare tillkommande avgifter om skulden inte betalas. Konsumentkrediter sdgs i samband med
inkassokravet upp i enlighet med reglerna i Konsumentkreditlagen (2010:1846).

Efter 60 dagar markeras krediten som oreglerad/osaker i Bolagets system. Efter 90 dagar markeras
fordringarna som reserverade.

Drojsmalsranta debiteras for obetalda utestaende belopp och ar begransad enligt svensk lag.
6.1.4 Upplaning och sdkring
Sékerstéllda obligationer och 6vrig upplaning

Under 2008 6vergick Bolaget till sakerstallda obligationer som primar upplaningsform och konverterade
utestdende langfristig upplaning till sékerstallda obligationer. Sedan dess har samtliga emissioner av
Obligationer med lang I6ptid emitterats som sakerstéllda obligationer under olika nationella och
internationella upplaningsprogram eller under fristdende dokumentation. De sakerstéllda obligationerna
har formansratt till en sakerhetsmassa som huvudsakligen innehaller hypotekslan med
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter som sakerhet. | sdkerhetsmassan far det aven inga
offentliga fordringar och fordringar mot kreditinstitut och utlandska kreditinstitut inom EES. Méjligheten
till Senarelagd Aterbetalningsdag, s.k. 16ptidsférlangning enligt LUSO, lades in i Prospektet under 2022.
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Bolaget tar inte emot inlaning fran allmanheten. Dess kortfristiga upplaning sakerstalls huvudsakligen
genom kortfristiga 1an fran Banken, men kan aven ske genom emissioner av féretagscertifikat under
olika nationella och internationella program.

Bolaget kan aven I6pande satta upp nya upplaningsprogram, emittera skuldinstrument under fristaende
dokumentation och ta upp lan under bilaterala eller multilaterala laneavtal.

Vissa av Bolagets skuldinstrument ar noterade pa Nasdaq Stockholm, London Stock Exchange,
Euronext Dublin, SIX Swiss Exchange, Oslo Bars eller Oslo ABM.

Sédkringsarrangemang och annan riskhantering

For att sakra rante-, valuta- eller andra finansiella risker som uppstar i affaren ingar Bolaget olika typer
av derivatkontrakt. Om derivatet i frAga avser upplaning via sakerstallda obligationer sker detta via
Banken eller andra externa motparter.

6.1.5 Beroende av koncernbolag

Bolaget har anlitat Banken for utférande av stora delar av Bolagets verksamhet. Ansvaret for utférande
av dessa uppgifter har lagts pa Banken genom outsourcing och utférandet av uppgifterna har integrerats
i Bankens 6vriga verksamhet. Exempelvis har Bolaget inget eget forsaljningsnatverk utan utldningen
sker via Bankens och sparbankernas kontorsnatverk. Vidare har Bolaget ingen egen funktion for
upplaning utan Bolagets finansiering hanteras av Bankens centrala upplaningsfunktion.

Inom Bolaget mats, redovisas och hanteras risker i enlighet med de riktlinjer och policyer som ar
faststallda inom Koncernen. Inom Bolaget ar de huvudsakliga riskerna kreditrisker, finansiella risker och
operativa risker.

6.3.1 Bolagets styrelse och verkstéallande direktor

Vid en extra bolagsstdmma den 22 december 2021 valdes Johan Smedman som ny styrelseordférande.
Bolagets ordinarie arsstimma agde rum den 30 mars 2022.

Namn Fodelsear Befattning Ledamot Ovriga vasentliga uppdrag*

sedan
Johan Smedman 1964 Styrelseordférande 2010 Swedbank Férsékring AB, Ordférande
Jennifer Barck Gustafsson 1980 Ledamot 2020
Elizabet Jénsson 1976 Ledamot 2021 Swedbank Fastighetsbyra AB; Ledamot
Mattias Persson 1970 Ledamot 2021
Nina Larsson 1979 Ledamot 2020

Den 1 mars 2022 tilltradde Urban Alsholm som verkstallande direktor.

Verkstallande direktoren har inrattat ett ledningsorgan som bestar av nedanstaende personer. Samtliga
personer i ledningsorganet ar tillika anstallda i Bolaget. Ingen av dessa personer har nagra 6vriga
sysselsattningar utanfor Bolagets verksamhet som ar att anses som betydande i forhallande till Bolaget.
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Namn Befattning

Urban Alsholm Verkstéllande direktor

Pasi Toikkanen CIO och CISO

Joakim Lind Chief Risk Officer

Christina Korsell Acting Chief Financial Officer
Carl Rydell Chief Credit Officer

Natalie Kling Chief Compliance Officer
Josefin Dawson Senior Regulatory Manager

Adress till styrelseledamoéterna, verkstéllande direktéren och ledaméterna i ledningsorganet ar
densamma som Bolagets adress.

Savitt Bolaget kanner till har varken styrelseledaméterna, verkstéllande direktéren eller ledaméterna i
ledningsorganet nagra privata eller andra intressen som kan sté i strid med Bolagets intressen.

6.3.2 Organisation

Bolagets samtliga affarsfunktioner har utlokaliserats till Banken genom avtal varvid Banken atagit sig att
skota alla nddvandiga dartill relaterade processer. Denna modell skapar synergieffekter eftersom
Banken i stora delar tillampar samma rutiner och system for sin egen upplaning och utlaning som for
Bolaget. Detta gor dock Bolaget i hog grad beroende av Banken for den I6pande verksamheten, se mer
om detta i avsnitt 2 (Riskfaktorer).

6.3.3 Revisorer

Vid Bolagets arsstamma 2019 utsags PwC Sverige AB till Bolagets revisor fram tills slutet av Bolagets
arsstamma 2023. Anneli Granqvist ar huvudansvarig revisor och ar aven medlem i FAR.

6.4.1 Vasentliga avtal

Bolaget har inga avtal utanfér den I6pande affarsverksamheten som kan innebara att ett bolag inom
Koncernen tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som vasentligt kan paverka Bolagets formaga
att uppfylla sina forpliktelser i enlighet med Obligationerna.

6.4.2 Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget ar fér narvarande inte foremal for eller part i nagra myndighetsférfaranden, rattsliga forfaranden
eller forlikningsforfaranden (inklusive annu icke avgjorda arenden och arenden som Bolaget ar medvetet
om kan uppkomma) som vasentligen paverkar eller enligt Bolagets beddmning skulle kunna komma att
vasentligen paverka Bolagets finansiella stallning eller I6nsamhet och Bolaget har inte heller varit
foremal for eller part i ett sadant férfarande under de tolv manader som féregatt offentliggérandet av
detta Prospekt.
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6.5.1 Kreditbetyg (rating)

Bolaget och vissa skuldinstrument utgivna av Bolaget har kreditbetyg frin Moody’s Investors Service
(Nordics) AB (etablerat inom EU och registrerat i enlighet med Europaparlamentets och radets
forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut) (“Moody’s”) och
fran S&P Global Ratings Europe Limited (etablerat inom EU och registrerat i enlighet med
Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om
kreditvarderingsinstitut) (“Standard & Poor’s”).

Vid publiceringen av detta Prospekt har samtliga sékerstallda obligationer utgivha av Bolaget tilldelats
kreditbetyget Aaa fran Moody’s och AAA fran Standard & Poor’s. Kreditbetyg Aaa respektive AAA ar
hogsta kreditbetyg fran Moody’s och Standard & Poor’s. For att bibehalla denna niva har Bolaget atagit
sig att om dess kortsiktiga kreditbetyg fran Standard & Poor’s faller under A-1, inom 30 kalenderdagar
tillfora ytterligare likvida tillgangar till sékerhetsmassan eller agera pa ett annat lampligt satt for att
bibehalla tillracklig likviditetsniva for att behalla de sakerstallda obligationernas kreditbetyg. Bolaget kan
dock komma att emittera sakerstallda obligationer utan kreditbetyg eller med lagre kreditbetyg an Aaa
fran Moody’s och/eller AAA fran Standard & Poor’s.

Bolaget sjalvt och andra skuldinstrument som emitteras av Bolaget kan pa begaran av Bolaget komma
att erhélla ett kreditbetyg fran kreditvarderingsinstitut vilket publiceras i dokumentation tillhérande
sadana skuldinstrument.

Ett kreditbetyg avseende Bolaget eller ett av Bolaget utgivet Obligationslan kan nar som helst andras
eller bortfalla. En faktisk eller forvantad forandring av kreditbetyg avseende en viss Obligation kan
innebadra en minskning i dess marknadsvarde.

6.5.2 Tabell 6ver kreditbetyg

Standard & Poor’s’ Moody’s?

Kort-upplaning Lang-upplaning Kort-upplaning Lang-upplaning

Bolaget A-1 A+ P-1 Aa3
Langfristiga icke sakerstallda A+ Aa3
obligationer

Séakerstallda obligationer AAA Aaa

1 Fér mer information om rating, se webbplats www.standardandpoors.com (informationen p& hemsidan
utgor inte en del av detta Prospekt).

2 Fér mer information om rating, se webbplats www.moodys.com (informationen pa hemsidan utgér inte en
del av detta Prospekt).
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Nedan foljer en uppstalining dver respektive kreditvarderingsinstituts skala gallande kreditbetyg:

S&P Moody's

Langfristig  Kortfristig Langfristig Kortfristig

Investment grade ratings

AAA A-1+ Aaa P-1
AA+ A-1+ Aa1l P-1
AA A-1+ Aa2 P-1
AA- A-1+ Aa3 P-1
A+ A-1+/A-1 A1 P-1
A A-1 A2 P-1
A- A-1/A-2 A3 P-1/P-2
BBB+ A-2 Baa1 P-2
BBB A-2/A-3 Baa2 P-2/P-3
BBB- A-3 Baa3 P-3

Non-investment grade ratings

BB+ B Ba1 Not prime
BB B Ba2 Not prime
BB- B Ba3 Not prime
B+ (¢} B1 Not prime
B (¢} B2 Not prime
B- (e} B3 Not prime
CCC+ (e} Caa1 Not prime
CCC (¢} Caa2 Not prime
CCcC- (¢} Caa3 Not prime
CcC (e} Ca Not prime
C (e} C Not prime
D D D

Kreditbetyg - Lang upplaning

Obligationer med kreditbetyg Aaa bedoms vara av hogsta
Moody's Aaa kvalitet och féremal for den lagsta nivan av kreditrisk.

Obligationer med kreditbetyg Aa beddms vara av hog kvalitet
Moody's Aa och foremal for mycket 1ag kreditrisk.

En obligation med kreditbetyg AAA har det hogsta kreditbetyg
som tilldelas av Standard and Poor's. Gildenarens formaga att
uppfylla sina finansiella dtaganden i relation till obligationen &r
Standard and Poor's | AAA extremt stark.

En obligation med kreditbetyg AA skiljer sig bara i liten
utstrackning fran obligationer med hogsta kreditbetyg.
Galdenarens férmaga att uppfylla sina finansiella ataganden i
Standard and Poor's | AA relation till obligationen ar mycket stark.

Moody's bifogar numeriska tillagg 1, 2 och 3 till varje kreditbetygsklass fran Aa till Caa. Tillaggen
indikerar hur obligationen rankas inom respektive kreditbetygsklass. Kreditbetyg fran AA till CCC kan
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av Standard and Poor's bifogas ett plustecken eller minustecken for att indikera kreditbetygets relativa
stallning inom respektive kreditbetygsklass.

Det har inte skett nagon vasentlig negativ forandring av Bolagets framtidsutsikter sedan den 31
december 2021.

Det har inte skett nagon betydande forandring avseende Bolagets finansiella stallning sedan den 30 juni
2022, vilket motsvarar perioden fran utgangen av den senaste rakenskapsperiod for vilken finansiell
information har offentliggjorts fram till datumet for detta Prospekt.
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Obligation med rorlig ranta under detta Prospekt kommer att ha NIBOR som rantebas. NIBOR
administreras av Norske Finansiella Referanser AS (NoRe) och berédknas och publiceras av Global Rate
Set Systems (GRSS). Bade NIBOR och NoRe ar registrerade i det register 6ver administratorer och
referensvarden som ESMA publicerar i enlighet med artikel 36 i férordning (EU) 2016/1011.

Per datumet for detta Prospekt ar foljande institut Emissionsinstitut under Programmet: Swedbank AB
(publ). Antalet emissionsinstitut kan komma att reduceras eller utékas genom avtal mellan Bolaget och
namnda Emissionsinstitut. Information om detta kommer i sa fall att lAmnas genom meddelande pa
Bankens hemsida www.swedbank.com (information pa hemsidan utgér inte del av detta Prospekt).

Obligationerna distribueras endast via Emissionsinstituten. Vid intresse av att férvarva Obligation
hanvisas potentiella investerare till Emissionsinstituten. Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget bl.
a atagit sig att under vissa forutsattningar utbjuda Obligationerna péa kapitalmarknaden, verka fér handel
med Obligationerna pa andrahandsmarknaden och fortlépande ange kop- och saljkurser.
Emissionsinstitutens ataganden att ange kdp- och saljkurser galler endast for sddana Obligationer som
givits sarskild status, s.k. benchmarklan. Sadan status ges for ett begréansat antal obligationslan och
under forutsattning att den totala volymen av Obligationer under respektive obligationslan uppgar till ett
belopp motsvarande det belopp som angivits i avtalet med Emissionsinstituten och att obligationslanet
har en aterstdende I6ptid om minst ett ar. Vid tidpunkten for Prospektet har obligationslan nr 10 status
av benchmarklan. Ett obligationslan upphdr att vara ett benchmarklan vid den tidpunkt aterstaende 16ptid
uppgar till cirka ett ar.

Bolaget samtycker till att Prospektet anvands i samband med ett erbjudande avseende Obligationerna
och patar sig ansvaret for Prospektets innehall i samband med saddan anvandning, endast i enlighet
med féljande villkor:

(i) samtycket géller endast erbjudanden som kraver att ett prospekt upprattas;
(ii) samtycket galler endast under giltighetstiden for detta Prospekt;

(i) de enda finansiella mellanhander som far anvadnda Prospektet for erbjudanden ar
Emissionsinstituten;

(iv) samtycket berdr endast anvandningen av Prospektet for erbjudanden i Norge; och

(v) samtycket kan for en enskild emission vara begransat av ytterligare foérbehall som i sa fall anges i
punkt 2.5 i de tillampliga Slutliga Villkoren.

Prospektet innehaller ingen information om villkoren fér ett Emissionsinstituts eventuella
erbjudanden avseende Obligationer. Sadan information kommer att ldmnas av
Emissionsinstitutet nar erbjudandet Iamnas. Bolaget ansvarar inte for sadan information.

7.3.1 Sverige

Euroclear Sweden verkstaller om inte annat anges i Slutliga Villkor avdrag for preliminar skatt, for
narvarande 30 procent pa utbetald ranta, for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt dédsbo.
Ingen kupongskatt utgar for begransat skattskyldiga personer.
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7.3.2 Norge

Bolaget gor for narvarande inget avdrag for skatt avseende intékter av obligationerna. Norge har ingen
kallskatt pa rantebetalningar oavsett om mottagaren har skatterattslig hemvist i Norge eller i utlandet, i
de fall ranteutbetalningarna ar hanférliga till en skuld enligt norsk lag. Avdrag for skatt kan eventuellt
komma att géras i framtiden, exempelvis for norsk skatt, svensk skatt for fysisk person bosatt i Sverige
och svenskt dédsbo.

Skattelagstiftningen i en investerares medlemsstat och Bolagets registreringsland kan inverka pa
inkomsterna fran vardepappren.

Beslut om att ge ut Obligationer under Programmet fattas med stéd av bemyndigande fran Bolagets
styrelse. Bolagets upplaning har genom styrelsebeslut utlokaliserats till Banken. Banken har delegerat
ansvaret for upplaningen i enlighet med Bankens interna beslutsprocess. Bolaget har tillstand fran
Finansinspektionen att ge ut sakerstallda obligationer.

Detta Prospekt har godkants av Finansinspektionen som behoérig myndighet enligt Europaparlamentets
och Radets foérordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar
vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om
upphavande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektférordningen”). Finansinspektionen godkanner detta
Prospekt enbart i s matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som
anges i Prospektférordningen. Detta godkannande ska inte betraktas som nagot slags stdd fér den
emittent eller kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta Prospekt. Investerare bér gora sin egen
bedomning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper. Prospektet ar giltigt i tolv
manader efter datumet for godkannandet. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till Prospektet i fall av
nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter galler inte efter det att Prospektets
giltighetstid har 16pt ut.

Bolaget ansvarar for innehallet i Prospektet och enligt Bolagets kdnnedom Overensstammer den
information som finns i Prospektet med sakférhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna
paverka dess innebdrd har utelamnats. | den omfattning som foljer av lag ansvarar aven Bolagets
styrelse for innehallet i Prospektet och enligt styrelsens kdnnedom &verensstammer den information
som finns i Prospektet med sakférhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka
dess innebodrd har uteldamnats.

Foljande information som har offentliggjorts tidigare och som har getts in till Finansinspektionen i
samband med ansd6kan om godkdnnande av detta Prospekt och ska inférlivas genom hanvisning och
utgodra en del av detta Prospekt. De delar i respektive finansiell rapport som det ej hanvisas till innehaller
information som aterfinns i andra delar av Prospektet eller som inte bedéms relevant for investerare i
Obligationer.

(i) Foljande delar av Bolagets reviderade och konsoliderade arsredovisningar per den
31 december 2020 och 31 december 2021:
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Bolagets arsredovisning for 2021 Sida
I Resultatrakning 12
Il Balansrakning 13
Il. Férandringar i eget kapital 14
V. Kassaflodesanalys 15
V. Redovisningsprinciper 16-23
VI. Noter 16-56
VII. Revisionsberattelse 60-65
Bolagets arsredovisning fér 2020 Sida
l. Resultatrakning 13
Il. Balansrakning 14
Il Forandringar i eget kapital 15
V. Kassaflodesanalys 16
V. Redovisningsprinciper 17-23
VI. Noter 17-58
VII. Revisionsberattelse 62-67

Uppgifterna i Bolagets arsredovisningar ar granskade av Bolagets revisorer och upprattade i
enlighet med International Financial Reporting Standards sasom de antagits av EU ("IFRS”);

(ii) Foljande delar av Bolagets delarsrapport per den 30 juni 2022:

Bolagets delarsrapport fér perioden Sida
1 januari 2022 — 30 juni 2022
I Resultatrakning 8
Il. Balansrakning 9
M. Foérandringar i eget kapital 10
V. Kassaflodesanalys 11
V. Redovisningsprinciper 12
VI. Noter 12-32
VII. Revisorsgranskning 35

Delarsrapporten ar 6versiktligt granskad av Bolagets revisorer.

Bolagets arsredovisningar, delarsrapport och tidigare prospekt for Programmet finns
tillgangliga pa Bolagets hemsida, http://hypotek.swedbank.se. Utdver de handlingar som
inférlivas genom hanvisning utgor inte informationen pa hemsidan en del av detta Prospekt
och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen.

Folande handlingar finns tillgangliga i elektronisk form pa Bolagets hemsida
(http://hypotek.swedbank.se):

a) Bolagets registreringsbevis och bolagsordning;
b) Bolagets reviderade arsredovisningar per den 31 december 2020 och 2021;
c) Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2022; och
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d) Prospektet, eventuella tillagg till Prospektet, Slutliga Villkor samt tidigare prospekt och Slutliga
Villkor.

7.10.1 Emittent
Swedbank Hypotek AB (publ)
Registrerad adress: SE-105 34 Stockholm

Besoksadress: Landsvagen 40, 172 63
Sundbyberg

Telefon +46 (0) 8 585 900 00

7.10.2 Emissionsinstitut
Swedbank AB (publ)
Large Corporates & Institutions
SE-105 34 Stockholm
Penningmarknad: +46 (0) 8 700 99 00
Stockholm: +46 (0) 8 700 99 99
Géteborg: +46 (0) 31 739 78 20

Information om de finansiella mellanhdnder som vid var tid har traffat dverenskommelse med Bolaget
om distribution av Obligationer finns tillganglig pa Bolagets hemsida http://hypotek.swedbank.se.

7.10.3 Emittentens revisor

Fér réakenskapséret som slutar den 31
december 2019 och framat

PwC Sverige AB

Huvudansvarig revisor Anneli Granqvist
Torsgatan 21

SE-113 97 Stockholm

7.10.4 Oberoende granskare sikerstillda obligationer
2019-2022
Deloitte AB
Petter Hildingson
Rehnsgatan 11
SE-113 79 Stockholm

7.10.5 Central vardepappersforvarare
Verdipapirsentralen ASA

Tollbugata 2
NO-0152 Oslo
NORGE
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