Detta grundprospekt godkéndes av Finansinspektionen den 28 maj 2020 och &r giltigt i tolv ménader fran detta datum.
Skyldigheten att tillhandahélla tillagg till detta Grundprospekt vid nya omsténdigheter av betydelse, sakfel eller vésentliga
felaktigheter kommer inte att vara tillimplig efter utgdngen av Grundprospektets giltighetstid.
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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Vacse AB:s (publ) ("Bolaget” eller "Vacse”) program for utgivning av obligationer i svenska kronor
("SEK” eller ”Svenska Kronor”) eller i euro (’EUR”) med en 16ptid om ldgst ett ar och ett nominellt belopp ("Nominellt Belopp”) som inte far
understiga EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK) ("MTN-programmet” respektive "MTN”). Grundprospektet utgor ett grundprospekt enligt
artikel 8 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras ndr virdepapper erbjuds
till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (’Prospektforordningen”). Med ”Lén”
avses varje lan av viss serie omfattande en eller flera MTN som Bolaget upptar under detta MTN-program.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt prospektet géller svensk ritt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och dirmed
sammanhéngande rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebord som framgar av avsnittet Allménna villkor (”Allménna Villkor”) om inte annat
framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska ldsas tillsammans med de dokument som inkorporerats genom héanvisning, eventuella tilldgg till
Grundprospektet samt tillimpliga slutliga villkor (”Slutliga Villkor”).

En investering i MTN &r forenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nér investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen
bedomning av Bolaget och relevant MTN, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare
anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvéardera och 6verviga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pa informationen i
detta Grundprospekt samt eventuella tillagg till detta Grundprospekt. Ingen person har fatt tillstdnd att limna nagon annan information eller géra nagra
andra uttalanden @n de som finns i detta Grundprospekt och, om sa dnda sker, ska sddan information eller saidana uttalanden inte anses ha godkints av
Bolaget och Bolaget ansvarar inte for sddan information eller sdédana uttalanden. Varken offentliggorandet av detta Grundprospekt eller nidgra
transaktioner som genomfors med anledning hirav ska under nagra omstindigheter anses innebdra att informationen i detta Grundprospekt ar korrekt
och gillande vid nagon annan tidpunkt an per dagen for offentliggérandet av detta Grundprospekt eller att det inte har forekommit nagon foréandring i
Bolagets verksamhet efter namnda dag. Inte heller har Emissionsinstituten eller Ledarbanken separat verifierat informationen i detta Grundprospekt och
ansvarar inte for dess innehall. Om det sker vésentliga forandringar av informationen i detta Grundprospekt kommer sddana fordndringar att
offentliggoras enligt bestimmelserna om tilldgg till Grundprospekt i Prospektférordningen.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att gora informationen léttillganglig for lasaren. Foljaktligen
Overensstimmer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN ir inte en ldmplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av
sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sérskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en dndamalsenlig utvirdering av (i) MTN, (ii) mdjligheter och risker i samband med en
investering i MTN samt (iii) informationen som finns, eller &r infogad genom hénvisning, i detta Grundprospekt eller eventuella tillagg;

(b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvdrdera en investering i
MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgdngar for att kunna béra de risker som en investering i MTN medf6r, inbegripet dé lanebelopp eller
rénta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for lanebelopp eller rénta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forsta villkoren for MTN och vara vil fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvdrdera (sjélv eller med hjalp av finansiell rddgivare) mojliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer
som kan péaverka investeringen och mojligheterna att béra riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgérder for att tillata ett erbjudande till allmédnheten i nagra andra jurisdiktioner dn Sverige.
Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, siljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA forutom i enlighet med ett
undantag fran registreringskraven i United States Securities Act fran 1933 (”Securities Act”). Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i
USA, Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle kréva ytterligare prospekt,
registrering eller andra atgirder dn de som foljer av svensk ritt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till nagot land eller nagon
Jjurisdiktion dar distribution eller erbjudanden av MTN kraver sadana dtgarder eller strider mot reglerna i sddant land respektive sadan jurisdiktion.
Teckning och forvirv av MTN i strid med ovanstdende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt maste
informera sig om och folja sadana restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgora brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

1 forhallande till varje emission av MTN kommer en mélmarknadsbedémning att goras for MTN och lampliga distributionskanaler for MTN kommer att
bestammas. En person som senare erbjuder, séljer eller reckommenderar MTN (en “distributor”) bor beakta malmarknadsbeddmningen. En distributor
som triffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID II”) r dock skyldig att genomf6ra sin egen malmarknadsbedomning for MTN (genom att antingen
tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedomning) och att faststélla 1ampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhédllande till varje
emission faststéllas huruvida relevant Utgivande Institut som medverkar vid emissionen av MTN ér en producent av sddana MTN. Varken Ledarbanken,
Emissionsinstitut eller nagon av deras respektive dotterbolag, som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s
produktstyrningskrav.

Erbjudande av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsitter ytterligare Grundprospekt, registrerings- eller andra atgérder dn de som
foljder av svensk ratt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor fér inte distribueras i ndgot land dér distributionen eller erbjudandet kraver dtgérd enligt
ovan eller strider mot regler i sddant land.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) laimnas inget erbjudande till allménheten av MTN i andra ldnder &n Sverige. I andra
medlemsléander i den Europeiska Unionen ("EU”) kan ett sadant erbjudande endast lamnas i enlighet med undantag i Prospektférordningen. I andra
lander i EES som har implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sédant erbjudande endast l&mnas i enlighet med undantag i
Prospektforordningen och/eller i enlighet med varje relevant implementeringsatgérd. I vriga ldnder i EES som inte har implementerat
Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sadant erbjudande endast lamnas i enlighet med tillimpligt undantag i den nationella lagstiftningen.
Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som “avses”, “bedéms”, ”forvintas”, “kan”, ”planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutsiagelser
avseende framtida utveckling eller trender, och som inte dr grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information ér till
sin natur forenad med savél kidnda som okénda risker och osékerhetsfaktorer eftersom den dr avhingig framtida handelser och omsténdigheter.
Framétriktad information utgor inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig
frén vad som uttalas i framatriktad information. Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i
framatriktad information innefattar, men ér inte begrinsade till, de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framatriktad information i detta
Grundprospekt giller endast per dagen for Grundprospektets offentliggérande. Bolaget ldmnar inga utfastelser om att offentliggora uppdateringar eller
revideringar av framatriktad information till f6ljd av ny information, framtida héndelser eller liknande omstandigheter annat dn vad som foljer av
tillamplig lagstiftning.
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Beskrivning av MTN-programmet

ALLMANT

Vacse har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hogst

SEK 5 000 000 000 (eller motsvarande belopp i EUR) eller sadant annat belopp som Emissionsinstituten och
Bolaget 6verenskommer i enlighet med Allménna Villkor. MTN kan emitteras med en 16ptid om lagst ett ar.
MTN kan emitteras i SEK och EUR med fast rénta eller rorlig rdnta. MTN fér inte emitteras till ligre Nominellt
Belopp dn EUR 100 000 (eller motsvarande belopp i SEK).

Beslut att emittera MTN fattas av Bolagets styrelse.

Vacse har utsett Nordea Bank Abp som ledarbank (”"Ledarbanken”) och Nordea Bank Abp, Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ) och Svenska Handelsbanken AB (publ) till emissionsinstitut
("Emissionsinstituten”). Fler Emissionsinstitut kan komma att utses. Emissionsinstituten, inklusive
Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen dn de som f6ljer av
deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla tjanster relaterade till
annan finansiering dn sddan genom MTN-programmet. Foljaktligen kan det inte garanteras att intressekonflikter
inte finns eller inte kommer att uppsta i framtiden.

GRONA OBLIGATIONER

Bolaget kan komma att emittera grona obligationer. Bolaget har publicerat ett s.k. Green Bond Framework pé sin
hemsida (www.vacse.se) som beskriver de sarskilda villkor (de ”Gréna Villkoren”) som ér tillimpliga vid
emission av grona obligationer. For att de Grona Villkoren ska gélla ett visst 1an ska Slutliga Villkor for sddant
lan ange att obligation &r en gron obligation (’Gron Obligation”). De Grona Villkoren kan fran tid till annan
komma att uppdateras av Bolaget, bland annat for att reflektera fordndringar i GBP och "best practice” pa
marknaden. De Grona Villkor som var géllande vid Lanedatumet for visst Lan kommer dock alltjimt att gilla for
sadant Lan, oavsett dndringar i de Grona Villkor som sker efter det Lanedatumet. Vacse har tillsett att ett
oberoende institut ldmnar ett utlatande (second opinion) avseende de Grona Villkoren, vilket finns tillgédngligt pa
Vacses hemsida.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Grona Villkoren i forhallande till visst Lan innebér det vidare inte en
uppsigningsgrund for Fordringshavare under Lanet, varfor Fordringshavare i sddant fall inte heller har rétt till
fortida aterbetalning eller aterk6p av MTN eller annan kompensation vid sadan hindelse.

ALLMANNA OCH SLUTLIGA VILLKOR

MTN som ges ut under MTN-programmet lyder under de Allménna Villkoren samt tillimpliga Slutliga Villkor.
De Allminna Villkoren dr standardiserade och géller for alla MTN som emitteras under MTN-programmet.
Tillampliga Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pa basis av mallen for Slutliga Villkor (se
avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tilldimpliga Slutliga Villkor maste darfor alltid 14sas tillsammans med de
Allménna Villkoren. I vissa fall kommer de tillimpliga Slutliga Villkoren att bestimma huruvida en viss
bestdmmelse i de Allménna Villkoren ska vara tillimplig for den emitterade serien MTN. Slutliga Villkor
reglerar bland annat Lanedatum, rintemekanism, eventuell mdjlighet for Bolaget till fortida aterbetalning och
Aterbetalningsdag.

Slutliga Villkor som upprittas i anledning av ett erbjudande till allménheten av MTN eller MTN som avses
upptas till handel pa reglerad marknad kommer att ldmnas in for registrering hos Finansinspektionen sé snart
som mdjligt och om mojligt innan eventuell period for erbjudandet borjar 16pa och allra senast innan ansdkan om
upptagande till handel av MTN pa reglerad marknad gors. Sédana Slutliga Villkor kommer dven att
offentliggéras pa Vacses hemsida, www.vacse.se.

FORM FOR MTN

MTN ér en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. Séledes utférdas inga fysiska vardepapper och
begiran om viss registreringsatgérd ska riktas till Kontoforande Institut. MTN ansluts till Euroclear Sweden och
tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).

STATUS FOR MTN

Bolagets betalningsforpliktelser enligt MTN medfor rétt till betalning for Fordringshavare atminstone jamsides
(pari passu) med Bolagets dvriga betalningsforpliktelser som inte ar efterstéllda eller sékerstillda, forutom
sadana forpliktelser som enligt gdllande rétt har battre forménsrétt.

SAKERSTALLANDE AV ANDRA MARKNADSLAN
Bolaget har atagit sig att:
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(a)  inte sjdlvt stélla sidkerhet eller lata annan stélla sédkerhet, vare sig i form av ansvarsforbindelse eller pa
annat sitt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av Bolaget;

(b)  inte sjdlvt stélla sdkerhet i annan form dn genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sékerstéllas, for annat Marknadsldn som upptagits eller kan komma att upptagas av annan dn Bolaget;
samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestimmelserna enligt (a) och
(b) ovan, varvid pa vederbérande Koncernforetag skall tillampas det som géller fér Bolaget (med
beaktande av att Koncernforetaget far mottaga sadan ansvarsférbindelse som Bolaget dger lamna
enligt bestimmelser i (b) ovan).

PRISSATTNING AV MTN

Priset for MTN kan inte anges pa forhand utan faststélls i samband med den faktiska emissionen utifran radande
marknadsforhallanden. MTN kan emitteras till §ver- eller underkurs i férhéllande till det tillimpliga Nominella
Beloppet. Den eventuella rinta som bestims for MTN &r avhangig flera faktorer varav gillande placeringar med
motsvarande 16ptid &r en sadan faktor.

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Ansdkan om upptagande till handel pa reglerad marknad av Lan kan komma att goras om sé anges i tillimpliga
Slutliga Villkor. Fér Lan som avses upptas till handel enligt tillimpliga Slutliga Villkor kommer Bolaget att
ansdka om upptagande till handel vid Nasdaq Stockholm eller annan reglerad marknad och vidta de atgdrder som
kan erfordras for att bibehélla upptagande till handel sa lainge Lanet 4r utelopande.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten for
begiran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan, sammankalla ett
Fordringshavarmdte. Administrerande Institut ska skicka kallelse till Fordringshavarmote till varje
Fordringshavare inom fem Bankdagar fran att det mottagit sddan begéran. Datum for Fordringshavarmétet ska
vara tidigast 15 och senast 30 Bankdagar fran datum for kallelse. Beslut som har fattats vid ett i behdrig ordning
sammankallat och genomfort Fordringshavarméte dr bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har
varit nirvarande vid, och oberoende av om och hur de har rdstat pd motet.

Beslut i f6ljande drenden kriver samtycke av Fordringshavare representerande minst 80 procent av den del av
Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet:

(a)  #ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, dndring av villkor relaterande till
rinta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som foljer av Lanevillkoren) och &ndring av
foreskriven Valuta for Lanet;

(b)  géldenérsbyte;
(c) andring av villkoren for Fordringshavarméte; samt
(d)  obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkterna (a)-(d) ovan kriver samtycke av Fordringshavare representerande mer
@n 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmatet.

Ett Fordringshavarméte &r beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det Justerade
Léanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkterna (a)-(d) ovan och annars 20 procent av
det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet ndrvarar vid mdtet personligen eller via telefon (eller
nérvarar genom en befullméiktigad representant).

PRESKRIPTION

Fordran p4 kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran p4 riinta preskriberas tre ar efter
respektive Réanteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for betalning av sadan
fordran Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i friga om kapitalbelopp och
tre ar betrdffande réntebelopp, i bdda fallen riknat fran dag som framgér av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).
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TILLAMPLIG LAG
Svensk ritt ska tillimpas vid tolkningen av Allménna Villkor och tillimpliga Slutliga Villkor. Tvist ska avgoras
av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

PRODUKTBESKRIVNING

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som forekommer vid utgivande av Lan under
MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillimpliga Slutliga Villkor som ska ldsas
tillsammans med de Allménna Villkoren.

Riantekonstruktioner

Fast ranta

For Lan med Fast Rénta l6per Lanet med rénta enligt Réntesatsen fran, men exklusive, Lanedatum till och
inklusive Aterbetalningsdagen. Rénta som upplupit under en Rénteperiod erliggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och beriknas enligt Dagberdkningsmetoden 30/360.

Rorlig ranta (FRN)

For Lan med Rorlig Rénta [6per Lanet med rénta frén men exklusive Lanedatum till och inklusive
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas av Administrerande Institut pa respektive
Réntebestamningsdag och utgors av Riantebasen med tilligg av Rantebasmarginalen for samma period. Om
berdkningen av Réntesatsen innebdr ett virde 14gre &n noll, anses rantesatsen vara noll. Ranta som upplupit
under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Réanteforfallodag och berdknas enligt
Dagberikningsmetoden Faktisk/360 for Lan i SEK och Euro.

Réntebasen for MTN 1 SEK dr STIBOR och Réantebasen for MTN 1 EUR dar EURIBOR.

”STIBOR” definieras som: (a) den érliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa
Nasdaq Stockholms hemsida for STIBOR fixing (eller pa sddan
annan hemsida som ersétter denna) for depositioner i Svenska
Kronor under en period jamforbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Rianteperioden,
kvoten (avrundat uppat till fyra decimaler) av den réntesats som
Danske Bank A/S, Danmark, Nordea Bank Abp, filial i Sverige,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) (eller sadana
erséittande banker som utses av Administrerande Institut) anger
till Administrerande Institut pa dennes begdran for depositioner
av SEK 100 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den rantesats som
enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bést
motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Rénteperioden.

"EURIBOR?” definieras som: (a) den arliga rintesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa
Reuters sida EURIBOROI (eller genom sadant annat system eller
pa sadan annan sida som ersétter nimnda system respektive sida)
for 1an eller depositioner i Euro under en period jaimforbar med
den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sddan rintesats anges for den relevanta Rianteperioden,
kvoten (avrundat uppat till fyra decimaler) av den ridntesats som
fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar
EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av
EUR 10.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (b), den rdntesats som
enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast
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motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Rénteperioden.

Rénta som betalas pd MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjélp av vissa referensvérden
som definieras i de Allmédnna Villkoren. Dessa referensviarden d&r STIBOR (som tillhandahalls av Swedish
Financial Benchmark Facility AB, ett nybildat dotterbolag till Global Rate Set Systems) och EURIBOR (som
tillhandahalls av European Money Market Institute). Vid tidpunkten for utgivandet av Grundprospektet &r inte
Swedish Financial Benchmark Facility AB registrerat i det register dver administratorer och referensvérden som
tillhandahalls av ESMA i enlighet med art. 36 i Benchmarkférordningen medan European Money Market
Institute dr registrerat. Savitt Bolaget kénner till vid tidpunkten for godkdnnandet av detta Grundprospekt, dr
overgangsbestimmelserna i art. 51 i Benchmarkférordningen tilldimpliga, enligt vilka Swedish Financial
Benchmark Facility AB, dnnu inte behdver ansoka om auktorisation eller registrering (eller anséka om
likvérdighet, erkénnande eller godkédnnande om referensvérdet tillhandahélls av en administratér som &r beldgen
i ett tredjeland).

Dagberikning
For Lan under MTN-programmet kan f6ljande konventioner for dagberdkning av rinta anvéndas.

30/360 Aret bestar av 360 dagar som fordelas pa tolv manader om vardera 30
dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som 16pt i
manaden.

Faktiskt antal Det faktiska antalet dagar i Rénteperioden divideras med 360.

dagar/360

Aterbetalning av Lin och betalning av riinta

Lén forfaller till betalning pa den relevanta Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen rinta. Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte dr Bankdag 4terbetalas
Lanet dock forst foljande Bankdag. Slutliga Villkor kan innehalla bestimmelse som medfor att Bolaget har rtt
eller skyldighet att helt eller delvis aterbetala Lan tillsammans med upplupen rinta fore Aterbetalningsdagen.

Fordringshavares rdatt att krava aterkop vid dgarforandring

Varje Fordringshavare har rétt att krdva aterkdp av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om en
héndelse, eller serie av hdndelser intrdffar som leder till att en fysisk eller juridisk person, sjélv eller tillsammans
med sadan nérstdende som avses i lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pé aktiemarknaden och
som inte dr eller inkluderar Ericsson Pensionsstiftelse (A), Skanska Trean Allménna Pensionsstiftelse, Apoteket
AB:s Pensionsstiftelse, Volvo Pensionsstiftelse, Atlas Copco-Gruppens Gemensamma Pensionsstiftelse, Stora
Ensos Gemensamma Pensionsstiftelse eller Sandvik Pensionsstiftelse i Sverige vid ndgon tidpunkt: (i) 4ger mer
dn 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget; (ii) genom avtal eller pa annat sétt sjalv (eller tillsammans med
sadan nirstdende som ovan namnts) har méjlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledamoter; eller (iii)
genom avtal, rostritt eller pa annat sétt ensam (eller tillsammans med sddan nérstdende som ovan ndmnts) har
mojlighet att bestimma innehallet i vasentliga affdrsméassiga beslut i Bolaget.

Om ritt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sé begir, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans
med upplupen rinta. Meddelande fran Fordringshavare avseende pékallande av aterkdp av MTN ska tillstéllas
Bolaget senast 20 Bankdagar fore Aterkopsdagen.

Bolagets ritt till fortida aterbetalning
Om mojlighet for Bolaget till fortida aterbetalning specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i enlighet med vad
som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareldgga Aterbetalningsdagen for del eller hela Kapitalbeloppet.

Uppsdgning av lan
Administrerande Institut ska

(1) om sé begérs skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar
minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lén. Fordringshavare ska vid begéran forete
bevis om att denne ar Fordringshavare aktuell Bankdag. Denna begéran kan endast 1dmnas
av Fordringshavare som ensamt representerar en tiondel av Lanebelopp eller av
Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell
Bankdag; eller
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(i)  om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan p& Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt
Administrerande Institut eller Fordringshavarmotet (sdsom tilldmpligt) beslutar, om:

(a)  Bolaget inte i ratt tid erldgger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lan under detta
MTN-program, savida inte drojsmalet

@) ar en f6ljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i)  inte varar langre &n tre Bankdagar; eller

(b)  Bolaget i ndgot annat avseende dn som anges i (a) ovan eller punkt 16 (Grona Obligationer) i Slutliga
Villkor inte fullgdr sina forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende ndgot Lan under detta MTN-
program, under forutséttning att, om réttelse &r mdjlig, Bolaget skriftligen uppmanats att vidta réttelse
och rittelse inte skett inom 15 Bankdagar frén uppmaningen; eller

(¢) (i) Koncernforetag inte i rdtt tid eller inom tillimplig uppskovsperiod erldgger betalning avseende
annat lan och lanet ifraga pa grund ddrav sagts upp, eller kunnat ségas upp, till betalning i fortid eller,
om uppsédgningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgéra slutbetalning — om
betalningsdrojsmalet varar 10 Bankdagar, allt under forutsdttning att summan av utestaende skuld
under de 1an som berdrs uppgér till minst SEK 50.000.000, eller (ii) annat lan till Koncernforetag
forklaras uppsagt till betalning i fortid till f61jd av en uppsdgningsgrund (oavsett karaktir), under
forutsattning att summan av forfallna skulder under sddana uppsagda 1an uppgar till minst
SEK 50.000.000; eller

(d)  Koncernforetag inte inom 10 Bankdagar efter den dag dd Koncernforetaget mottagit beréttigat krav
infriar borgen eller garanti som Koncernforetaget stillt for annans forpliktelse, under forutséttning att
summan av beréttigade krav som inte infriats inom sédan tid uppgér till minst SEK 50.000.000; eller

(e) anldggningstillgdng som &gs av ett Koncernfoéretag och som har ett virde dverstigande
SEK 20.000.000 utméts och sddan utmétning inte undanréjs inom 30 Bankdagar fran dagen for
utmitningsbeslutet; eller

® Koncernforetag stiller in sina betalningar; eller

(g)  Koncernforetag ansoker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion eller liknande
forfarande; eller

(h)  Koncernforetag forsitts i konkurs; eller

(1) beslut fattas om att Bolaget ska tridda i likvidation eller att Koncernforetag ska forsittas i
tvangslikvidation; eller

)] Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller existerande bolag.

Begreppet ’1an” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rikning samt belopp som inte erhéllits som l&n men
som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning enligt ovan
genom hénvisning till en uppségningsgrund om det har beslutats pé ett Fordringshavarméte att sdédan
uppsédgningsgrund (tillfdlligt eller permanent) inte ska medfora uppsagning enligt punkt 11.1 i de Allménna
Villkoren.
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Riskfaktorer

1 detta avsnitt beskrivs och diskuteras riskfaktorer som dr vdsentliga for Koncernen och virdepapperna.
Bedomningen av respektive riskfaktors visentlighet dr baserad pd sannolikheten for risken att realiseras och den
forvintade negativa omfattningen av risken om den skulle realiseras. Beskrivningen av riskfaktorerna dr
baserad pa tillgdnglig information och uppskattningar gjorda per dagen for detta Grundprospekt.

Riskfaktorerna har delats in i kategorier och de riskfaktorer som bedomts mest visentliga presenteras forst i
respektive kategori. Efterfoljande riskfaktorer i respektive kategori presenteras utan sdrskild rangordning. I de
fall en riskfaktor kan sorteras under mer dn en kategori forekommer riskfaktorn endast i den kategori som
bedomts mest relevant for den aktuella riskfaktorn.

RISKER RELATERADE TILL VACSE

Finansieringsrisk

Vacses storsta finansiella risk ar att inte ha tillgéng till finansiering vid en given tidpunkt. Vacse ér beroende av
mdjligheten att kunna refinansiera existerande skulder nir de forfaller till betalning samt att kunna uppta
ytterligare finansiering vid exempelvis fastighetsforvérv och projektutveckling. Vacse &r dven beroende av
tillgéng till likvida medel eller kreditutrymme for tdckande av betalningsataganden. Det kan féorekomma
forutsedda savil som oférutsedda betalningsataganden. Per den 31 december 2019 uppgick Vacses externa
skulder till 2 773 750 Svenska Kronor varav 357 500 000 Svenska Kronor utgjorde kortfristiga skulder och

2 416 250 000 Svenska Kronor langfristiga skulder. Vacse rdknar med att refinansiera kortfristiga skulder om
720 000 000 Svenska Kronor under de ndrmsta tolv ménaderna fran datumet for detta Grundprospekt. Det finns
en risk att en kreditgivare inte forldnger kredittiden nir nuvarande finansiering forfaller till betalning och att
finansiering da enbart kan upptas till en hogre kostnad an idag eller att det inte finns nagra alternativa
finansieringsmojligheter.

Majligheten till att erhélla finansiering ar beroende av den allménna tillgangen till kapital och Vacses finansiella
situation. Den pagaende spridningen av Coronaviruset Covid-19 har under borjan av 2020 inneburit forsimrade
ekonomiska forhallanden pa flertalet marknader och riskerar att leda till en omfattande och ihallande nedgéng i
den allmédnna konjunkturen och tillvéxten. Detta riskerar i sin tur att forsvara for Vacse att fa tillgang till
finansiering pa for Vacse tillfredsstéllande villkor. For det fall tillgdngen pa kapital minskar eller Vacses
finansiella situation forsimras kommer Bolagets finansieringskostnader att 6ka vilket innebér att Bolagets
resultat blir lagre. I vérsta fall riskerar Bolaget att inte kunna aterbetala befintliga 1an. Svarigheter att uppta
finansiering kan ha en negativ inverkan pa Vacses verksambhet, finansiella stillning och resultat.

Fastigheternas virdeforiandring

Vacse ér exponerat mot fordndringar av fastighetsportfoljens marknadsvérde. Koncernens forvaltningsfastigheter
utgdr Koncernens storsta tillgdngar. Vardet uppgick per den 31 december 2019 till cirka 6 521,9 miljoner
Svenska Kronor. For att bedoma fastigheternas marknadsvérde anvénder Vacse externa viarderingsforetag. Vacse
redovisar sitt fastighetsinnehav till verkligt viarde enligt redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter,
vilket innebdr att fastigheternas koncernméssiga bokforda viarde motsvarar deras bedomda marknadsvérde. For
att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen gora beddmningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter
samt ldmnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar. Vérdering av
forvaltningsfastigheter kan paverkas kraftigt av de bedomningar och antaganden som gors av foretagsledningen.
Felaktiga antaganden, beddmningar och berdkningar i samband med véarderingsarbetet kan ha en negativ
inverkan pa Vacses verksambhet, finansiella stillning och resultat. Bolaget uppskattar till exempel att ett 6kat
genomsnittligt direktavkastningskrav for bedomning av restvarde om 0,5 procentenheter i férhéllande till det
genomsnittliga direktavkastningskravet av restvirde som Bolaget faststdllde per den 31 december 2019 skulle
innebira en redovisad vardeminskning av Koncernens forvaltningsfastigheter om cirka 7 procent. Det finns dven
en risk att effekterna av den pagaende spridningen av Coronaviruset Covid-19 kan resultera i en negativ effekt pa
véardet av Koncernens forvaltningsfastigheter. En sddan negativ vardeforiandring hade haft motsvarande negativ
inverkan pa Bolagets resultat. Fordndringar i befintliga virderingar kan dven medfora att Koncernen inte
uppfyller relevanta kovenanter och tilldmpliga beldningsgrader under befintliga finansieringsavtal vilket kan
medfora krav pa hogre amorteringstakt, vilket i sin tur kan paverka Koncernens likviditet och ddrmed Vacses
forméga att uppfylla sina betalningsforpliktelser.

Hyresintikter och hyresutveckling

Vacses l6pande intékter bestar huvudsakligen av avtalade hyror for de fastigheter som Koncernen dger. Vacse
har som affarsidé att i forsta hand forvirva och dga samhéllsfastigheter anpassade for vissa bestimda dndamaél
sasom exempelvis domstolsbyggnader, polishus, kriminalvardsbyggnader och skolor. Bolagets mojligheter att pa
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kort sikt paverka resultatet i den 16pande verksamheten dr begransade eftersom intékterna &r reglerade av
forhallandevis ldnga hyresavtal. Respektive fastighet har i de flesta fall en enda hyresgést. Om- och avflyttningar
kan darfor medfora sérskilt stora kostnader for Bolaget for lokalanpassning och vésentliga inkomstbortfall kan
uppkomma under tiden for lokalanpassning eller vid svarigheter att finna nya hyresgaster. Myndigheter och
andra offentliga institutioner som ar hyresgéster i Vacses fastigheter paverkas 1 hog grad av inrikes- och
lokalpolitiska beslut. Ett beslut att exempelvis 14gga ner eller flytta hela eller delar av en verksamhet som bedrivs
i ndgon av Bolagets fastigheter kan resultera i kostnader och inkomstbortfall fér Bolaget. Vid eventuella
vakanser paverkas Vacses resultat inte bara av férlorade hyresintdkter utan dven av kostnader for till exempel
energi vilka vid uthyrning i méanga fall kunnat debiteras hyresgésten. Hyresfordndringar sker dven nér avtal
omforhandlas och kan saledes komma att paverkas av konjunktur och ranteldge.

Under perioden 1 januari - 31 december 2019 uppgick de sammanlagda hyresintikterna i Koncernen till cirka
368,7 miljoner Svenska Kronor. Hyresintdkten bestar oftast dels av en bashyra och dels olika tilligg och
fordndras i regel med den arliga fordndringen i konsumentprisindex. En nedgang i konsumentprisindex kan leda
till 1agre hyresintakter for Vacse. Lagre hyresintikter riskerar, forutom en negativ resultatpaverkan, dven att
medfora att Koncernens fastigheter virderas ldgre, vilket skulle fa en paverkan pa Koncernens balansrakning,
samt riskerar fa till foljd att bolag i Koncernen riskerar att bryta mot relevanta finansiella kovenanter under
befintliga finansieringar.

Transaktions- och projektrelaterade risker

Fastighetsforvirv dr en del av Bolagets 16pande verksamhet och ér till sin natur féorenat med osékerhet. Vid
forvarv av fastigheter utgors riskerna bland annat av framtida bortfall av hyresgéster, miljoférhéllanden,
begransningar av nyttjanderétt, samt tekniska brister. Vid forvérv av fastighetsbolag tillkommer risker for till
exempel skatter och juridiska tvister. Under perioden 1 januari - 31 december 2019 har Vacse genomfort
nyforvérv av fastigheter (direkt eller indirekt) till ett varde av cirka 134,7 miljoner Svenska Kronor. Vid
fastighetsforséljningar dr det normalt att séljaren lamnar garantier avseende hyresavtalens giltighet, miljorisker
med mera. Vid forsdljning av fastighetsbolag garanteras normalt dven att inga skattetvister eller andra réttsliga
tvister finns som kan komma att bli en framtida belastning for Bolaget. Garantierna ar normalt begrdnsade pa
olika sitt.

Vacses tillvaxt sker i tilldgg till forvarv dven genom att utveckla befintliga fastigheter i portfoljen och uppfora
nya byggnader. Vid ny-, till- och ombyggnationer finns en risk att kundernas behov och férvéntningar inte
uppfylls eller att projekten blir dyrare pa grund av forseningar eller brister i projektgenomférandet. Under
perioden 1 januari - 31 december 2019 genomfordes utvecklingsprojekt (ny-, till- eller ombyggnation) till en
sammanlagd investeringsutgift om cirka 242,6 miljoner Svenska Kronor och per den 31 december 2019 uppgick
prognosen for Koncernens édterstaende investeringsvolym i pagdende och kontrakterade projekt till cirka 975
miljoner Svenska Kronor under de kommande arton manaderna. Utvecklingsprojekt genomfors huvudsakligen
direkt efter bestillning av hyresgést som ett led i ny uthyrning eller férlingning av befintliga hyresavtal. Vacse
genomfor samtliga utvecklingsprojekt med upphandlade entreprendrer vilket exponerar Koncernen for
motpartsrisker, det vill séga risken att de anlitade entreprendrerna inte utfor sina forpliktelser i tid eller enligt vad
som har avtalats. Skulle till exempel en entreprendr hamna i finansiella svarigheter eller forsittas i konkurs kan
det leda till forseningar i arbetet eller oférutsedda extrakostnader for Koncernen.

Det ar svart att kvantifiera de negativa effekter som kan uppsta vid brister i forvarvade fastigheter och bolag,
brister avseende uppfyllande av garantiataganden som lamnats vid forsaljningar, nér forvéntningar hos blivande
hyresgister inte infrias eller 6kade kostnader till f6ljd av forseningar eller brister i projektgenomforandet. Skulle
foljden bli att Koncernens kostnader 6kar i forhallande till enskilda drabbade fastigheter kan det tillsammans
med till exempel minskade hyresintdkter ha en negativ inverkan pa Vacses finansiella stéllning.

Rénterisk

Rénterisk avser den resultateffekt som en bestaende ranteforandring har pa Koncernens finansiella intikter och
kostnader. Vacses finansieringskallor utgors i huvudsak av kassaflode fran 16pande verksamhet och upplaning.
Upplaningen medfor att Koncernen exponeras for en risk att nivan pa marknadsréntor och tillimpliga marginaler
Okar. Hojda rantekostnader kan ha en negativ inverkan pé Vacses verksamhet, finansiella stdllning och resultat.
Bolaget uppskattar baserat pa bokslut per den 31 december 2019 att en momentan 6kning av marknadsrantan
med 100 rantepunkter berdknas medfora en drlig kostnadsékning om cirka 27,7 miljoner Svenska Kronor, givet
balansdagens laneportf6lj och med beaktande av utestdende rantederivat.

Miljorisk
En fastighet paverkar miljon vid dess uppforande, 16pande skotsel och den verksamhet som bedrivs pé den.

Enligt miljobalken (1998:808) har den som bedrivit en verksamhet péd en fastighet som har bidragit till en
fororening ett ansvar for efterbehandling. Om inte verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta efterbehandling
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ar den som forvérvat fastigheten, och som vid forvérvet ként till eller borde ként till féroreningen, ansvarig for
efterbehandlingen. Detta innebér att krav under vissa forutsattningar kan komma att riktas mot bolag inom
Koncernen for sanering av fororeningar. Saneringsatgérder kan vara mycket kostsamma och riskerar bland annat
forskjuta tidsplaner vid byggstarter. De ekonomiska effekterna &r dock svara att uppskatta men utgor likvél en
ekonomisk risk som kan komma att paverka Koncernens 16pande verksamhet och finansiella stéllning.

Andrad lagstiftning

Koncernens verksamhet ar reglerad av, och ska utdvas i enlighet med, EU-direktiv och forordningar med
tillhorande riktlinjer, samt ett antal lagar och andra regleringar, bland annat aktiebolagslagen (2005:551),
dataskyddsforordningen (GDPR), jordabalken (1970:994), miljobalken (1998:808), plan- och bygglagen
(2010:900), detaljplaner, byggnadsstandarder och sdkerhetsforeskrifter. Darutover maste Bolaget, som har
obligationer noterade pa Nasdaq Stockholm, folja de regler och riktlinjer som Nasdagq stéller p& emittenter.

Det finns en risk att Koncernens tolkning av tillimpliga regler &r felaktig eller dndras i framtiden. Dessutom
finns det en risk att ny lagstiftning och nya regler eller dndringar i tillimpningen av existerande lagstiftning och
regler, gillande exempelvis bygglov eller andra fragor som ror Koncernens verksambhet eller dess kunder eller
MTN, kan komma att negativt paverka Koncernens 16pande verksamhet. Effekten av sdédana eventuella
fordndringar ar svara att ekonomiskt kvantifiera men utgor en risk for Koncernens fortsatta 16nsamhet dé nya
lagar och regler kan innebéra savil omfattande och kostsamma fordndringar i den dagliga verksamheten som
exponering mot nya typer av sanktionsavgifter.

Forandringar i skattelagstiftningen utgdr en vésentlig risk for Koncernens verksamhet. Lagar och andra regler
om beskattning har historiskt varit foremal for frekventa &ndringar. Ibland har sadana fordndringar haft en
negativ retroaktiv effekt. Foljden av eventuella fordndringar ar svara att kvantifiera men kan ha en betydande
inverkan pa Bolagets skattebelastning och saledes pa Bolagets resultat.

Medarbetare

Koncernens framtida utveckling &r i viss grad beroende av medarbetarnas kunskap, erfarenhet och engagemang.
Koncernen kan paverkas negativt om en eller flera viktiga medarbetare, till exempel person inom
koncernledningen, véljer att avsluta sin anstdllning. Det finns dessutom en risk att Bolaget i framtiden inte lyckas
rekrytera den personal som &r behdvlig. Om Bolaget inte lyckas behalla nyckelpersoner inom organisationen,
eller rekrytera nya anstillda att ersitta dessa med om de viljer att sluta hos Bolaget, kan det leda till exempelvis
forsdamrade majligheter for Bolaget att hantera risker i verksamheten. Beroende pa vilken nyckelperson och
kompetens som gér forlorad far det olika innebord for Koncernens verksamhet. Bolaget bedomer att det finns en
betydande risk att Koncernens 16pande verksamhet och dess méjlighet att uppna utsatta strategiska mal kan
komma att paverkas negativt om nyckelkompetens gar forlorad eller nyckelpersoner, sa som till exempel den
verkstillande direktdren eller annan person inom koncernledningen skulle upphéra sin anstillning. Sddana
omstidndigheter och oforutsedda personalfordandringar kan leda till framtida intdktsbortfall, forsdmrad
konkurrenskraft och saledes ocksa ha en negativ inverkan pa Koncernens framtidsutsikter.

RISKER RELATERADE TILL MTN

Rénterisk

MTN paverkas i hog grad av den allménna rédntenivan. For MTN som l6per med fast rénta innebér generellt en
h&jning av den allménna réntenivan att MTN kan minska i marknadsvarde. For MTN som 16per med rorlig rdnta
innebar generellt en sdnkning av den allménna réntenivén att avkastningen pA MTN kan minska, vilket ocksa kan
paverka marknadsvérdet pA MTN. Langre 16ptid pé vardepappren innebédr generellt hogre risk. Marknadsréntor
sa som STIBOR och EURIBOR paverkas i hog grad av nationella och internationella ekonomiska férhallanden
som ligger utanfor Koncernens kontroll och fordndringar kan vara svéra att forutse. Marknadsvirdet pA MTN,
oavsett rantekonstruktion, kan séledes komma att férandras negativt for det fall det allménna ranteldget, och
dirmed tillimplig marknadsrénta, dndras.

Risker forenade med grona obligationer

Vad som utgdr grona obligationer avgdrs av de kriterier som framgar av Bolagets grona ramverk (Green Bond
Framework) (de ”Grona Villkoren”), enligt dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att
MTN enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, dnskemal eller specifika investeringsmandat. Det ar
varje investerares skyldighet att inhdmta aktuell information om risker och principer for sidana MTN, da dessa
kan fordndras eller utvecklas dver tid.

Sévél de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter visst Lanedatum, vilket kan
medfora fordndrade villkor for efterkommande Lan eller fordndrade krav for Bolaget. Fordndringar i de Grona
Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Ldn kommer inte att komma Fordringshavare i Lanet till godo.
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Europeiska radet har antagit en forordning om ett EU-omfattande klassificeringssystem eller “taxonomi” som
ska underldtta for foretag och investerare att fatta informerade beslut om héllbara investeringar
("Taxonomiférordningen”). Taxonomiférordningen borjar delvis att tillimpas frdn den 31 december 2021 och
kan komma att innebéra en stringare bedomning av vilka finansiella instrument som tillats att marknadsforas
som “grona” produkter. Fér Vacse kommer Taxonomiforordningen i praktiken sannolikt innebéra att de MTN
som erbjuds som miljomaéssigt hillbara maste uppfylla kriterierna i Taxonomiforordningen, men de ndrmare
konsekvenserna av detta dr svarbedémda vid datumet for detta Grundprospekt.

Fordringshavare har ingen ritt till dterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation om MTN
upphor att klassificeras som grona. Det kan vidare inte garanteras att grona MTN vid var tid uppfyller samtliga
forutsittningar i Green Bond Principles ("GBP”), Taxonomiférordningen eller andra motsvarande principer eller
standarder. I enlighet med rekommendationerna i GBP (i dess lydelse per juni 2018) bor ett utomstaende och
oberoende institut (det ”Oberoende Institutet”) i ett utlitande (second opinion) bedéma hur det Grona
Ramverket for Finansiering 6verensstimmer med GBP. Ett sadant utldtande dr avgransat till en bedomning av
det Grona Ramverket for Finansierings dverensstimmelse med relevanta standarder for hallbarhet och grona
obligationer, exempelvis GBP, samt Vacses mal och ambitioner avseende hallbarhet. Om Vacse inte uppfyller
skyldigheter avseende rapportering och anvéndning av nettolikviden fran MTN finns det en risk for att det
Oberoende Institutet dndrar eller dterkallar opinionen vilket kan paverka viardet av MTN och dven leda till att
MTN inte tillats vara noterade pa marknadsplatser som dr avsedda specifikt for grona tillgdngar. Risken for att
det Oberoende Institutet &ndrar eller aterkallar sitt utlatande kan ocksa fa konsekvenser for vissa investerare med
investeringsmandat att investera i grona tillgangar.

MTN ir strukturellt efterstillda borgenirer till 6vriga Koncernforetag och efterstillda
sikerstilld skuld

Vid datumet for detta Grundprospekt dgs samtliga av Vacses fastigheter genom 6vriga Koncernforetag. Bolaget
ar darfor beroende av ovriga Koncernforetag for att kunna erldgga betalningar under MTN. For att Bolaget ska
kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det saledes att Koncernforetag har mojlighet att ge 1dn
eller lamna utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara sékerstéllda och inget Koncernforetag kommer att
gd 1 borgen for betalningsforpliktelser under MTN.

Bolaget och Koncernforetag kommer dérutdver att ha skulder till andra fordringshavare som kan vara
sikerstdllda. Om Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess fordringshavare att ha rtt till betalning
av sina fordringar innan Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget, har rétt till
utbetalning av eventuella resterande medel. Fordringshavarna dr ddrmed strukturellt efterstéllda fordringshavare
i Koncernforetag, i tilldgg har fordringshavare med sékerhet for sin fordran i Bolaget rétt till betalning ur
sdkerheterna innan Fordringshavarna. Fordringshavarna har ingen sékerhet i Bolagets tillgangar och skulle vara
oprioriterade borgenédrer om Bolaget skulle ga i konkurs.

Ovanstéende innebér att det finns en risk att Bolaget och dess tillgangar paverkas av handlingar av
fordringshavare med fordringar i Koncernforetagen, samt att en konkurs i Koncernforetagen kan paverka
Bolagets finansiella stdllning negativt och kan ha en inverkan pa Bolagets mojligheter att fullgora sina
forpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Andrahandsmarknaden

MTN som emitteras under MTN-programmet kommer inte nédvéndigtvis att innehas av flera Fordringshavare
och inte heller nddvandigtvis handlas i ndgon omfattning. Det finns darfor en risk for att en fungerande
andrahandsmarknad for MTN inte kommer att uppsta eller kvarsta. Varje MTN som emitteras under MTN-
programmet kommer ha ett minst nominellt belopp om EUR 100.000 (eller ett motsvarande belopp i SEK). Efter
en notering av MTN kan vidare volym och pris paverkas av en rad faktorer av vilka endast ndgra omnamns i
detta avsnitt Riskfaktorer. Transaktionskostnaderna for handel i MTN kan &ven visa sig vara hoga.
Fordringshavare riskerar darfor att inte kunna handla med MTN till f6r dem acceptabla villkor. En investering i
MTN ska dérfor endast goras av investerare som kan sta risken att en fungerande andrahandsmarknad inte
uppstér och dirfor kan behdva inneha MTN till Aterbetalningsdagen.

Fordringshavarmote

I enlighet med de Allménna Villkoren kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och vidta atgérder i
forhéllande till MTN som binder alla Fordringshavare, inkluderande Fordringshavare som &r av annan
uppfattning dn majoriteten. Foljaktligen finns en risk att beslut som fattas pa Fordringshavarméte kan ha en
of6rdelaktig inverkan pé vissa Fordringshavare.

Utover Fordringshavarmote i enlighet med de Allménna Villkoren saknar Fordringshavarna en representant som
foretrdder dem i forhallande till MTN. Det finns ddrmed en risk att Fordringshavare utan stod fran majoritetenen
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kan vidta atgérder i férhallande till MTN som kan komma att ha en negativ inverkan pa marknadsvérdet av
MTN.

Benchmarkforordningen

Efter ett antal storre skandaler har processen for hur EURIBOR, STIBOR och andra referensrintor bestdms varit
foremal for lagstiftarens uppmérksamhet. Detta har resulterat i ett antal lagstiftningsatgirder varav vissa redan
implementerats och andra dr pa vég att implementeras. Det storsta initiativet pd omradet 4r Europaparlamentets
och Radets forordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvénds som referensvérden for
finansiella instrument och finansiella avtal eller for att méta investeringsfonders resultat, och om dndring av
direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU och férordning (EU) nr 596/2014 ("Benchmarkférordningen”) som
trddde ikraft den 1 januari 2018 och som reglerar tillhandahallandet av referensvérden, rapportering av
dataunderlag for referensvédrden och anvéndningen av referensvédrden inom EU. I och med att férordningen
endast tillimpats en begrinsad tidsperiod kan inte dess effekter fullt ut bedémas. Det finns dock en risk att
Benchmarkforordningen kan komma att pdverka hur vissa referensréantor bestims och utvecklas. Detta kan i sin
tur exempelvis leda till 6kad volatilitet gillande vissa referensrintor. Vidare kan de 6kade administrativa kraven,
och de dirtill kopplade regulatoriska riskerna, leda till att aktorer inte 1dngre kommer att vilja medverka vid
bestdmning av referensréntor, eller att vissa referensrantor helt upphor att publiceras. Om sé sker for en
referensrinta som tillimpas for viss MTN skulle det kunna fi negativa effekter for en innehavare av MTN.
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Allmanna Villkor

Féljande allménna villkor (Allménna Villkor”) ska gélla for [an som Vacse AB (publ) (org. nr 556788-5883)
("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under detta program ("MTN-program”) genom att utge obligationer
med en 16ptid pa lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

1.

1.1

DEFINITIONER
Utdver ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Administrerande Institut” dr (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betriaffande
Lanet enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det
Utgivande Institutet.

”Aktiedgarna” dr Ericsson Pensionsstiftelse (A), Skanska Trean Allménna Pensionsstiftelse,
Apoteket AB:s Pensionsstiftelse, Volvo Pensionsstiftelse, Atlas Copco-Gruppens Gemensamma
Pensionsstiftelse, Stora Ensos Gemensamma Pensionsstiftelse och Sandvik Pensionsstiftelse i
Sverige.

”Avstimningsdag” ir den femte Bankdagen, eller den Bankdag som generellt kan komma att
tillampas pa den svenska obligationsmarknaden, fore (i) forfallodag for rénta eller kapitalbelopp
enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for
Fordringshavarméte, (iv) avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag.

”Bankdag” dr dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betraffande
betalning av skuldebrev inte dr likstdlld med allmén helgdag i Sverige. Midsommarafton, julafton
och nyérsafton ska for denna definition anses vara likstdllda med allméan helgdag.

“Dagberikningsmetod” ir vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Allmadnna Villkor.

(a) Om berékningsgrunden ”30/360” anges som tillaimplig ska beloppet berdknas pa ett &r med
360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten méanad det
faktiska antalet dagar som 16pt i manaden.

(b) Om berékningsgrunden ”Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pé det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

“Emissionsinstitut” ir Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Svenska
Handelsbanken AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som ansluter sig till detta MTN-
program i enlighet med punkt 13.4, dock endast sa linge sadant institut inte avtritt som
emissionsinstitut.

"EURIBOR” ér:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa Reuters sida EURIBORO1
(eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersétter ndmnda system
respektive sida) for lan eller depositioner i Euro under en period jamforbar med den
relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden, kvoten (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den rintesats som fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pa dennes begéran for depositioner av EUR 10 000 000 f6r den relevanta
Rénteperioden; eller
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(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (b), den rintesats som enligt Administrerande
Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den
relevanta Rénteperioden.

”Euro” och ’EUR” dr den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med
den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetira Unionen (EMU).

”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

”Fordringshavare” dr den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av en MTN.

“"Fordringshavarmote” ir ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmaote).

”Justerat Lanebelopp” dr Lanebeloppet avseende visst Lan med avdrag for MTN som &gs av ett
Koncernforetag, oavsett om sddant Koncernforetag ér direktregistrerat som dgare av sadan MTN.

”Koncernen” ir den koncern i vilken Bolaget dr moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551)).

”Koncernforetag” ér varje foretag som ingar i Koncernen.

”Kontoférande Institut” &r bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoforande institut
enligt lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument och hos
vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN.

”Ledarbank” dr Nordea Bank Abp eller annat Emissionsinstitut vilket enligt 6verenskommelse med
Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”Lan” &r varje lan av viss serie omfattande en eller flera MTN som Bolaget upptar under detta
MTN-program.

”Lanedatum” enligt Slutliga Villkor, dr dag fran vilken ranta (i forekommande fall) ska borja 16pa.
”Lanebelopp” dr det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende visst Lan.
”Lanevillkor” for visst Lan, dr dessa Allmédnna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant Lan.

”Marknadslan” 4r 1an mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive
lan under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad
form och vilka &r eller avses bli foremal for handel p& Reglerad Marknad.

"MTN” ar en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag (1998:1479)
om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och som utgoér del av Lan som
utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

”Nominellt Belopp” ir det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med
eventuellt aterbetalt belopp).

”Rambeloppet” for MTN-programmet &r SEK 5 000 000 000 (FEM MILJARDER) (det hogsta
sammanlagda Nominella Belopp av MTN, vid varje tid, som féar vara utestdende) eller det belopp
som kan folja av en 6verenskommelse mellan Bolaget och samtliga Emissionsinstitut enligt punkt
13.3. Se dven punkten 1.2 i dessa villkor for berdkning av Rambeloppet.

”Reglerad Marknad” &r en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2014/65/EG om
marknader for finansiella instrument.
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”Slutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Ldn under detta MTN-program i
enlighet med BILAGA 1 (Mall for Slutliga Villkor).

”STIBOR” ir:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa Nasdaq Stockholms
hemsida for STIBOR fixing (eller pa sddan annan hemsida som ersitter denna) for
depositioner i Svenska Kronor under en period jamforbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Rianteperioden, kvoten (avrundat uppét
till fyra decimaler) av den réntesats som Danske Bank A/S, Danmark, Nordea Bank Abp,
filial i Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB
(publ) och Swedbank AB (publ) (eller sddana erséttande banker som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéiran for
depositioner av SEK 100 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (b), den rintesats som enligt Administrerande
Instituts skiliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor
pa interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och "SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut”, enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-
program varigenom ett visst Lan har utgivits.

”VP-konto” dr det virdepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479) om
vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument i vilket (i) en dgare av ett
vérdepapper ér direktregistrerad som dgare av virdepapper eller (ii) en dgares innehav av
vérdepapper ér forvaltarregisterat i en forvaltares namn.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, &r dag dd MTN ska 4terbetalas.
”Aterkopsdag” ir den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Vid berdkningen av huruvida en grins beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
overskriden ska ett belopp i annan valuta berdknas utifrdn den vaxlingskurs som géllde Bankdagen
narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida "SEKFIX=""(eller genom
sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersétter nimnda system respektive sida) eller, om
sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa ndmnda
dag som publiceras av Riksbanken pé sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdisom Réntekonstruktion, Réntesats, Réntebas, Rantebasmarginal,
Réntebestdimningsdag, Ranteforfallodag/ar, Rénteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall)
i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allménna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en 16ptid pa
lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkidnnande av Fordringshavare for
relevant Léan.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de

rattigheter och vara villkorade av de villkor som f6ljer av Lanevillkoren. Genom att forvarva MTN
bekriftar varje ny Fordringshavare sidant godkadnnande.
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Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN i enlighet med Léanevillkoren och f6lja
Lanevillkoren for MTN som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sirskilt avtal for detta
dndamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut f6r sddant Lan. For
varje Lan ska upprittas Slutliga Villkor vilka tillsammans med dessa Allménna Villkor utgér
fullstdndiga Lanevillkor for Léanet.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska védrdepapper
kommer att utfirdas. Begdran om viss registreringsatgiard avseende MTN ska riktas till
Kontoforande Institut.

Den som pé grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente
eller gavobrev eller annars forvérvat ritt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin
ratt for att erhélla betalning.

Administrerande Institut har rétt att erhélla information frdn Euroclear Sweden om innehallet i dess
avstdmningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med dessa
Allménna Villkor. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sddant utdrag
eller pa annat sitt vara ansvarig for att faststdlla vem som &r Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan dn Fordringshavare onskar utova Fordringshavares réttigheter under Lanevillkoren eller
rosta pa Fordringshavarmote, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behorighetshandling utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller
behorighetshandlingar fran Fordringshavaren.

En Fordringshavare kan befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren
avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullméaktigad
person far agera sjalvstandigt och dger rétt att delegera sin rétt att foretrdda Fordringshavaren.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och betalning
avseende MTN utgivna i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende ett MTN ska goras till den som ér registrerad som Fordringshavare pa
Avstdmningsdagen for respektive forfallodag.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut 1atit registrera att kapitalbelopp respektive rianta
ska inséttas pa visst bankkonto, sker insdttning genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive
forfallodag. I annat fall 6versdnder Euroclear Sweden beloppet pé respektive forfallodag till
Fordringshavaren pa dennes hos Euroclear Sweden pa Avstdmningsdagen registrerade adress.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drdjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte
kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sa snart hindret
upphdrt till den som pa Avstimningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pé grund av hinder for
Euroclear Sweden ska Bolaget ha ritt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har
upphdrt. I sddant fall ska rénta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp, i enlighet med detta avsnitt 5, saknade ritt att mottaga
detta ska Bolaget och Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter.
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RANTA

Rénta pa visst Lan beréknas och utgér (i forekommande fall) i enlighet med Lanevillkoren.
I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av foljande alternativ:
(a) Fast Rénta

Om Lén ar specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet 16pa med rénta enligt
Rintesatsen fran, men exklusive, Lanedatum till och inklusive Aterbetalningsdagen.

Upplupen rénta under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag
och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden 30/360.

(b) Rorlig Ranta (FRN)

Om Lénet &r specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 16pa med rénta fran men
exklusive Lanedatum till och inklusive Aterbetalningsdagen. Riintesatsen for respektive
Rénteperiod berdknas av Administrerande Institut pa respektive Réantebestimningsdag och
utgdrs av Rintebasen med tilligg av Réntebasmarginalen for samma period. Om
berdkningen av Réintesatsen innebér ett virde lagre dn noll, ska rintesatsen anses vara noll.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Réntebestimningsdagen pa grund av sddant hinder som
avses 1 punkt 16.1 ska Lanet fortsdtta att Iopa med den rintesats som géllde for den ndrmast
forutvarande Réanteperioden. Sé snart hindret upphort ska Administrerande Institut berdkna
ny Réntesats att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgadngen
av den da 16pande Rénteperioden.

Upplupen rénta under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag
och berédknas enligt Dagberdkningsmetoden Faktisk/360 for Lan i Svenska Kronor och
Euro.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte &r Bankdag utbetalas rédnta forst
foljande Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med Rénteforfallodagen.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte dr Bankdag ska som
Rénteforfallodag istdllet anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sidan Bankdag inte infaller
i en ny kalenderméanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregaende Bankdag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrdjsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och
med den dag dé betalning erldggs efter en rdntesats som motsvarar genomsnittet av en veckas
STIBOR for MTN utgivna i Svenska Kronor respektive EURIBOR for MTN utgivna i Euro under
den tid drojsmélet varar, med tilldgg av tva procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska
dérvid avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket drojsmalet varar.
Drojsmalsréinta enligt denna punkt 7.1 for Lan som 16per med rénta ska dock aldrig utga efter lidgre
rantesats &n som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tillagg av
tvéa procentenheter. Drojsmalsrénta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmélet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgar drojsmalsrianta
efter en réntesats motsvarande den riantesats som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga.

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen rinta. Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte &r Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag.

Slutliga Villkor kan innehélla bestimmelse som medfor att Bolaget har ritt eller skyldighet att helt
eller delvis &terbetala Lén tillsammans med upplupen rinta fore Aterbetalningsdagen.
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Bolaget far aterkopa MTN vid varje tidpunkt och till vilket pris som helst under forutsittning att det
ar forenligt med géllande riatt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget val behéllas,
overlatas eller 16sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Varje Fordringshavare har rétt att krdva aterkdp av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne,
om en héndelse, eller serie av handelser intraffar som leder till att en fysisk eller juridisk person,
sjélv eller tillsammans med sadan nérstdende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkdpserbjudanden pé aktiemarknaden, och som inte &r eller inkluderar Aktiedgarna direkt eller
indirekt vid ndgon tidpunkt:

(1) dger mer dn 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget;

(i1) genom avtal eller pa annat sétt sjélv (eller tillsammans med sddan nérstaende som
ovan namnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledamoter;
eller

(iii) genom avtal, rostritt eller pa annat sétt ensam (eller tillsammans med sadan

nérstaende som ovan ndmnts) har mégjlighet att bestimma innehallet i visentliga
affarsméssiga beslut i Bolaget.

Det aligger Bolaget att si snart Bolaget fatt kinnedom om en dgarfordndring enligt punkt 9.1
meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en
Fordringshavare som vill fA MTN aterkdpta ska agera samt specificera Aterkopsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast en och senast tvd méanader efter att meddelande om
dgarforandringen tillstillts Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om Aterkdpsdagen
inte 4r en Bankdag ska som Aterkopsdag anses nirmast pafoljande Bankdag.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begir, aterkopa relevanta MTN
pa Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle 4terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen rénta.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pékallande av aterkop av MTN ska tillstdllas Bolaget
senast 20 Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange nagon MTN utestar gor Bolaget foljande dtaganden.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrittsligt hanseende jamstalls
med Bolagets 6vriga icke efterstdllda och icke sdkerstéllda betalningsforpliktelser, forutom sddana
forpliktelser som enligt géllande rétt har battre formansritt.

Bolagets verksamhet och anléiggningstillgingar

Bolaget ska (i) inte vésentligt fordndra karaktéiren av Koncernens verksambhet, och (ii) inte avyttra
eller pa annat sitt avhédnda sig anldggningstillgang om saddan avhindelse pa ett vasentligt negativt
sétt paverkar Bolagets formaéga att fullgora sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Rambeloppet

Bolaget fér inte ge ut ytterligare MTN under detta MTN-program om det innebér att det
sammanlagda Nominella Beloppet av MTN 06verstiger Rambeloppet.
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Sikerstillande av andra Marknadslian

Bolaget ska:

(a) inte sjélvt stélla sikerhet eller lata annan stélla sdkerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat sitt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjélvt stilla sékerhet i annan form &n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sdkerstéllas, for annat Marknadsldn som upptagits eller kan komma att upptagas av annan
@n Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestimmelserna
enligt a) och b) ovan, varvid pa vederborande Koncernforetag skall tillimpas det som géller
for Bolaget (med beaktande av att Koncernféretaget far mottaga sadan ansvarsforbindelse
som Bolaget dger 1amna enligt bestimmelser i b) ovan).

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig Bolaget att

ansdka om detta vid den relevanta Reglerade Marknaden och att vidta de atgirder som erfordras for
att bibehalla upptagandet till handel s ldnge det relevanta Lanet 4r utestaende, dock léngst sé lange
detta &r mgjligt enligt tillimpliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Den aktuella versionen av dessa Allmédnna Villkor samt de Slutliga Villkoren for samtliga
utestdende Léan ska héllas tillgédngliga pa Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN
Administrerande Institut ska

(1) om sd begérs skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begédran
representerar minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lan. Fordringshavare
ska vid begéran forete bevis om att denne dr Fordringshavare aktuell Bankdag.
Denna begiran kan endast ldmnas av Fordringshavare som ensamt representerar
en tiondel av Lanebelopp eller av Fordringshavare som gemensamt representerar
en tiondel av Lanebelopp vid aktuell Bankdag; eller

(ii) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning omedelbart eller vid
den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmoétet (sdsom tillampligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ritt tid erldgger forfallet kapital- eller rdntebelopp avseende nagot Lan under
detta MTN-program, savida inte drojsmalet:

(1) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre dn tre Bankdagar; eller
(b) Bolaget i nagot annat avseende &n som anges i (a) ovan eller punkt 16 (Gréna Obligationer)

i Slutliga Villkor inte fullgdr sina forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende nagot Lan
under detta MTN-program, under forutsittning att, om réttelse &r mojlig, Bolaget
skriftligen uppmanats att vidta rittelse och rittelse inte skett inom 15 Bankdagar fran
uppmaningen; eller

(c) (i) Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erldgger betalning
avseende annat 1dn och lanet ifraga pa grund dérav sagts upp, eller kunnat ségas upp, till



11.2

11.3

11.4

12.

12.1

21(39)

betalning i fortid eller, om uppsédgningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen
skulle utgdra slutbetalning — om betalningsdrdjsmalet varar 10 Bankdagar, allt under
forutsittning att summan av utestdende skuld under de 1&n som ber6rs uppgar till minst
SEK 50 000 000, eller (ii) annat 1an till Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i
fortid till f61jd av en uppsdgningsgrund (oavsett karaktir), under forutsdttning att summan
av forfallna skulder under sddana uppsagda lan uppgér till minst SEK 50 000 000; eller

(d) Koncernforetag inte inom 10 Bankdagar efter den dag da Koncernforetaget mottagit
beréttigat krav infriar borgen eller garanti som Koncernforetaget stéllt for annans
forpliktelse, under forutséttning att summan av beréttigade krav som inte infriats inom
sadan tid uppgér till minst SEK 50 000 000; eller

(e) anldggningstillgdng som &gs av ett Koncernforetag och som har ett virde dverstigande SEK
20 000 000 utméts och sadan utmétning inte undanrdjs inom 30 Bankdagar frén dagen for
utmétningsbeslutet; eller

® Koncernforetag stdller in sina betalningar; eller

(2) Koncernforetag ansdker om eller medger ans6kan om foretagsrekonstruktion eller liknande
forfarande; eller

(h) Koncernforetag forsitts i konkurs; eller

(1) beslut fattas om att Bolaget ska trida i likvidation eller att Koncernforetag ska forséttas i
tvangslikvidation; eller

) Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppgé i nytt eller
existerande bolag.

Begreppet ”lan” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rikning samt belopp som inte erhéllits

som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning
enligt punkt 11.1 genom héanvisning till en uppsdgningsgrund om det har beslutats pa ett
Fordringshavarmote att sadan uppsdgningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medfora
uppségning enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underritta Emissionsinstituten och Fordringshavarna genom
pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en
uppsigningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intraffa. I brist pa sddan underrittelse eller
underrittelse enligt punkt 11.4 ska Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk
vetskap, inte anses kénna till en uppsidgningsgrund. Varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstituten ar sjélva skyldiga att bevaka om forutsittningar for uppségning enligt punkt
11.1 foreligger.

Bolaget ska vid de tidpunkter Emissionsinstituten anser det skiligen nddvéandigt tillstédlla
Emissionsinstituten ett intyg rorande forhallanden som behandlas i punkt 11.1. Bolaget ska vidare
lamna Emissionsinstituten de ndrmare upplysningar som Emissionsinstituten skiligen kan komma
att begéra rorande sadana forhallanden som behandlas i punkt 11.1 samt pa begéran av
Emissionsinstituten tillhandahalla alla de handlingar som kan vara av betydelse harvidlag.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsdgning enligt punkt 11.1 ska varje MTN aterbetalas till det
belopp som skulle ha aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen
men obetald réinta.

FORDRINGSHAVARMOTE
Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid

tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan
(sadan begéran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i skuldboken den Bankdag
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som infaller ndrmast efter den dag dé begéran inkom till Administrerande Institut och maste, om den
gors av flera Fordringshavare, géras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte for
Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att séinda meddelande om
detta till varje Fordringshavare inom fem (5) Bankdagar frén att det har mottagit en begéran fran
Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller sddan senare dag som krivs av tekniska eller
administrativa skél). Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen, for kannedom,
underrétta Utgivande Institut om detta meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att ssmmankalla ett Fordringshavarméte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkédnnas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har
meddelat Administrerande Institut att sadant godkénnande inte kommer att ldmnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte &r forenligt med géllande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for matet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning for
motet (inkluderande varje begdran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformuldr. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
Fordringshavarmétet. Om det kravs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att nérvara pa
Fordringshavarmoétet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte hallas tidigare 4n femton (15) Bankdagar och inte senare 4n trettio
(30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera lan under MTN-programmet kan hallas
vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allménna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestimmelser kring kallande till och hallande av Fordringshavarmotet
som detta finner lampligt. Sddana bestimmelser kan bland annat innefatta mojlighet for
Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara vid métet.

Endast personer som ér, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att agera for
Fordringshavare) av nagon som ér, Fordringshavare pa Avstdmningsdagen for Fordringshavarmétet
far utdva rostritt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat
Léanebelopp. Administrerande Institut dger rétt att ndrvara och ska tillse att det vid
Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden forda avstdmningsregistret fran
Avstdmningsdagen for Fordringshavarmétet. En forteckning skall uppréttas 6ver nérvarande
rostberéttigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretréder.

Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 80 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmatet:

(a) indring av Aterbetalningsdagen, nedsttning av Nominellt Belopp, dndring av villkor
relaterande till rénta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren) och @ndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) géldenérsbyte;
(c) dndring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 12; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.8 kréiver samtycke av Fordringshavare representerande mer
én 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lénet vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men &r inte begrinsat till, &ndringar och
avstdenden av réttigheter i forhédllande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat
in Andringar enligt avsnitt 13 (Andringar av villkor, rambelopp m.m.)) samt fortida uppsigning av
Lan.
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Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 12.8 och annars 20
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet nérvarar vid métet personligen
eller via telefon (eller ndrvarar genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte ér beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarméte (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits
tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmoétet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 12.10
ska inte gélla for sddant nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begréinsar réttigheter som
tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kréver dven godkdnnande av
vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer 4n en MTN behover inte rosta for samtliga, eller rosta pa
samma sitt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget fér inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs erséttning till ndgon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan erséttning
erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte dr bindande for samtliga Fordringshavare under
det relevanta Lanet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmoétet. Fordringshavare som inte har
rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for den skada som beslutet véllar andra Fordringshavare.

Administrerande Instituts skéliga kostnader och utldgg i anledning av ett Fordringshavarmote,
inklusive skélig ersittning till det Administrerande Institutet, ska betalas av Bolaget.

P& Administrerande Instituts begiran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla det Administrerande
Institutet ett certifikat som anger Nominellt Belopp for MTN som dgs av Koncernforetag pa relevant
Avstdmningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om sddant Koncernforetag ar direktregistrerat
som dgare av MTN. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehéllet i sddant certifikat
eller annars vara ansvarigt for att faststélla om en MTN dgs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas Fordringshavarna
under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begédran
tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarméte. Underlétenhet att meddela
Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR, RAMBELOPP M.M.

Bolaget och Ledarbanken far, utan att inhdmta Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om
justeringar av klara och uppenbara fel i dessa Allmanna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far, utan att inhdmta Fordringshavares medgivande,
overenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Bolaget och samtliga Emissionsinstitut far, utan att inhdmta Fordringshavares medgivande,
overenskomma om hdjning eller sinkning av Rambeloppet.

Anlitande av Emissionsinstitut kan ske, utan att inhdmta Fordringshavares medgivande, genom
overenskommelse mellan Bolaget, aktuellt institut och Emissionsinstituten. Emissionsinstitut kan
frantrdda som sadant, dock att Administrerande Institut med avseende pa visst Lan inte far avtrdda
med mindre &n att ett nytt Administrerande Institut utses i dess stélle.
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Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 13.1 till 13.4 har Bolaget ritt
att genomfora om sd beslutas vid Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmdéte).

Ett godkénnande pa Fordringshavarméte av en villkorsdndring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behdver inte innehélla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut om en villkorsidndring ska ocksa innehalla ett beslut om nér &ndringen trader i kraft. En
andring trdder dock inte i kraft forrén den registrerats hos Euroclear Sweden (i forekommande fall)
och publicerats i enlighet med punkt 10.6.

Andring eller eftergift av villkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast meddelas till
Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i enlighet med punkt
10.6.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rinta
preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre ar
betrdffande rdntebelopp, i bada fallen rdknat fran dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstdllas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som é&r registrerad hos
Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen fore avsdndandet. Ett meddelande till Fordringshavarna
ska ocksa offentliggdras genom pressmeddelande och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstédllas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som é&r registrerad hos
Bolagsverket pa Avstimningsdagen fore avsdndandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sénds med normal post
till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avséindande och
meddelande som sidnds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nér det avlamnats pa
angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt sétt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I fradga om de pa Emissionsinstituten, Kontoférande Institut samt Euroclear Sweden ankommande
atgdrderna géller att ansvarighet inte kan goras géillande for skada som beror av svenskt eller
utldndskt lagbud, svensk eller utlaindsk myndighetsatgard, krigshéndelse, strejk, blockad, bojkott,
lockout eller annan liknande omsténdighet. Forbehéllet i fraga om strejk, blockad, bojkott och
lockout géller 4ven om vederbdrande Emissionsinstitut sjélv ar foremal for eller vidtar sadan
konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut eller Euroclear Sweden om
vederboérande varit normalt aktsam. Inte i ndgot fall utgar ersittning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut eller Euroclear Sweden pé grund av sddan omsténdighet som
angivits 1 punkt 16.1 att vidta atgérd, far atgdrden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av lagen (1998:1479) om vérdepapperscentraler
och kontoforing av finansiella instrument.
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TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ritt ska tilldmpas pa Léanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsritt ska vara forsta instans.

Héarmed bekriftas att ovanstaende Allmédnna Villkor ar for oss bindande
Stockholm den 23 maj 2019
Vacse AB (publ)

25(39)



Mall for Slutliga Villkor

26(39)

BILAGA 1

MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR

for lan nr [°]

under Vacse AB (publ) (”Bolaget”)
svenska MTN-program

For Léanet ska gélla Allménna Villkor av den 23 maj 2019 for ovan ndimnda MTN-program, jamte nedan angivna
Slutliga Villkor. Allménna Villkor f6r Bolagets MTN-program éterges i Bolagets grundprospekt. Definitioner
som anvinds nedan framgar antingen av Allménna Villkor eller pa annat sétt i det grundprospekt av den [¢],
jamte fran tid till annan publicerade tilldggsprospekt [ldgg till samtliga tilldggsprospekt, annars radera] som
upprittats for MTN-programmet i enlighet med artikel 8 i Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras ndr virdepapper erbjuds till allménheten
eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, bendmnt ”Prospektférordningen”, ("Grundprospektet”) for
MTN-programmet.

Fullstidndig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, vid var tid
publicerade tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som dverviger att
investera i MTN bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och eventuella
tillaggsprospekt. Grundprospektet samt eventuella tilliggsprospekt finns att tillga pd Bolagets hemsida
WWW.vacse.se.

ALLMANT
1. Lanenummer: []

(i)  Tranchbenimning [*]1[Ytterligare trancher av MTN under Lén skall
sammanforas och tillsammans med nedan utestdende
tranch/er utgodra ett enda Lan]

2. Totalt Nominellt Belopp:

(i)  for Lanet: [*]1(Om Euro — [motsvarande SEK [*] enligt kurs [*] pa
Reuters sida "SEKFIX="pa [Affarsdagen])

(ii))  for denna tranche: [*] (Om Euro — [motsvarande SEK [] enligt kurs [*] pa
Reuters sida ”"SEKFIX="pa [Affarsdagen])

(iii) for tidigare tranch(er): [*] (Om Euro — [motsvarande SEK [] enligt kurs [*] pa
Reuters sida "SEKFIX="pa [Affarsdagen])

3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp [plus upplupen rénta fran och
med [infoga datum], om tillampligt]

4. Valuta: [SEK/EUR]

5. Nominellt Belopp per MTN: [SEK/EUR] [*] (Ldgst EUR 100 000 eller motvirdet ddrav
i SEK.)

6. Lanedatum: []

7. Startdag for rinteberikning []

8. Likviddatum: [*]

9. Aterbetalningsdag: [*]

10. Riintekonstruktion: [Fast Ranta]
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[Rorlig Ranta (FRN)]

11. Belopp pa vilket riinta ska [Nominellt Belopp/[*]]
beriiknas:

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12. Fast Réinta: [Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)
(i) Réntesats: [*] % arlig rdnta berdknat pa [Nominellt Belopp/[+]]
(ii)) Raénteperiod: Tiden frén den [*] till och med den [*] (den forsta

Rinteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*]
manader med slutdag pa en Réanteforfallodag

(iii) Rénteforfallodag(ar): [Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta gangen
den [*] och sista gangen den [*]

(Ovan fordndras i hindelse av forkortad eller forlingd
Rdinteperiod)

(iv) Riskfaktorer: [T enlighet med riskfaktorn med rubrik “Rénterisk” i
Grundprospektet. ]

13. Rorlig Réinta (FRN): [Tillampligt/E;j tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

(i) Réntebas: [*] manader [STIBOR/EURIBOR]

[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras linjért
mellan [*]-méanader [STIBOR/EURIBOR] och [*]-ménader
[STIBOR/EURIBOR].]

(il)) Réntebasmarginal: [+/-1[] % arlig rénta berdknat pa [Nominellt Belopp/[]]

(iii)) Réntebestimningsdag: [Tva] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta gdngen
den [*]

(iv) Rénteperiod Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta

Rinteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*]
manader med slutdag pa en Rénteforfallodag.

[Notera att den forsta Rénteperioden ar [lang/kort].]

(v) Rénteforfallodagar: Sista dagen i varje Réinteperiod, forsta gangen den [*] och
sista gdngen pa Aterbetalningsdagen, dock att om sidan
dag inte 4r Bankdag skall som Rénte-forfallodag anses
niarmast paféljande Bankdag [, forutsatt att sidan Bankdag
inte infaller i en ny kalenderménad, i vilket fall
Rénteforfallodagen skall anses vara foregaende Bankdag].

(vi) Riskfaktorer: [T enlighet med riskfaktorn med rubrik “Réanterisk” i
Grundprospektet. ]
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ATERBETALNING

14. Belopp till vilket MTN ska [*] % av [Nominellt Belopp/[]]
aterbetalas vid den slutliga
Aterbetalningsdagen:

15. MTN med frivillig fortida [Tillampligt/E;j tillampligt]
dterbetalningsmajligheter for (Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
Bolaget fore Aterbetalningsdagen: denna paragraf)

(1)  Tidpunkter for aterbetalning : []
(i1)  Pris per MTN vid aterbetalning: | [*] % av [Nominellt Belopp/[]]
(i) Minsta Nominella Belopp som []
far aterbetalas per MTN:
(iv) Hogsta Nominella Belopp som []
far aterbetalas per MTN:
(v)  Frister: []
OVRIGT
16. Grona Obligationer [Tillamplig/Ej tillampligt]
(Om tilldmpligt, specificera enligt nedan)
(i) Villkor: De Grona Villkoren daterade [¢] géller for detta Lan][,
vilka aterfinns pa Bolagets hemsida [*]].
(ii) Riskfaktorer: I enlighet med riskfaktorn med rubrik “Risker férenade
med grona obligationer”
17. Upptagande till handel pa Reglerad | [Tillimpligt/E;j tillampligt]
Marknad:
(i) Reglerad Marknad: [Ansokan om upptagande till handel kommer att inges till
[Nasdaq Stockholm] /[specificera reglerad marknad).]
(i) Uppskattning av sammanlagda []
kostnader i samband med
upptagandet till handel:
(iii)) Totalt antal virdepapper som tas | [¢]
upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for upptagande [Specificera/Ej tillampligt]
till handel:

18. Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]

(Personer som dr engagerade i emissionen och som kan
ha betydelse for enskilt Lan ska beskrivas)

19. Kreditbetyg for Lan [Specificera/Ej tillampligt]

20. Beslut till grund for upprittandet [Ej tillampligt/Beslut om emission av detta Lan beslutades

av emissionen: den [datum]. Annat]
(Om beslut f6r MTN-programmet och emissioner
ddrunder beskrivs i Grundprospektet och denna specifika
emission omfattas av beslut som omndmns i
Grundprospektet sa ska “Ej tillamplig” infogas)

21. Information fran tredje part: [Information i dessa Slutliga Villkor som kommer fran
tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bolaget kanner
till och kan utréna av information som offentliggjorts av
denne tredje part, har inga sakférhallanden uteldmnats som




29(39)

skulle gora den atergivna informationen felaktig eller
vilseledanden. (Ange vilken information som kommer frdn
tredje part tillsammans med kdlla.) / Ej tillampligt]

22. Uppskattat tillfort nettobelopp: [SEK/EUR] [*] minus transaktionskostnader och avgifter

23. Anviindning av nettobelopp/likvid [Allmén finansiering av verksamhet]/[I enlighet med de
Grona Villkoren som foljer av punkten 16]/[Specificera]]

24. Utgivande Institut: [Nordea Bank Abp]/[Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ)]/[Svenska Handelsbanken AB (publ)]/[*]

25. Administrerande Institut: [Nordea Bank Abp]/[Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ)]/[Svenska Handelsbanken AB (publ)]/[*]

26. ISIN: SE[*]

Bolaget bekriftar att ovanstaende Slutliga Villkor &r géllande for Lanet tillsammans med Allmédnna Villkor och
forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rénta. Bolaget bekréftar
vidare att alla vdsentliga handelser efter den dag for detta MTN-program géllande Grundprospekt som skulle
kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [Datum]

Vacse AB (publ)
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Beskrivning av Vacse

VERKSAMHETSBESKRIVNING

Bolaget

Bolagets foretagsnamn (tillika handelsbeteckning) dr Vacse AB (publ). Bolaget har organisationsnummer
556788-5883 och Bolagets LEI-kod dr 549300SQ3S7ZS962SD98. Bolagets styrelse har sitt sdte i Stockholm.
Bolaget bildades i Sverige den 31 augusti 2009 och registrerades vid Bolagsverket den 7 september 2009.
Bolaget dr ett publikt aktiebolag och regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets telefonnummer &r 08-611
00 02. Bolagets webbplats &r www.vacse.se. Informationen pa webbplatsen ingar inte i detta Grundprospekt och
har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.

Historik

Vacse grundades hosten 2009 av sju svenska pensionsstiftelser knutna till Apoteket, Atlas Copco, Ericsson,
Sandvik, Skanska, Stora Enso och Volvo i samband med forvarvet av tva fastigheter fran Skanska Sverige AB.
Bolaget har sedan starten vaxt och innehar per datumet for detta Grundprospekt totalt 15 samhéllsfastigheter med
offentliga hyresgéster sdsom polishus, domstols- och kriminalvardsbyggnader.

Affarsidé, mal och strategi
Vacses affarsidé ar att vara en langsiktig och stabil fastighetsagare till objekt med offentliga hyresgister. I de
fastigheter som Vacse dger bedrivs publik verksamhet av skiftande slag.

Vacse strivar efter att vara en fortroendeingivande dgare och en finansiellt stabil partner samt att skapa virden
genom langsiktiga relationer med hyresgister, projektutvecklare och byggbolag. Genom néra relationer med
hyresgister och en stor forstaelse for hyresgésternas speciella behov kan Vacse dga, utveckla och forvalta
fastigheter med lang dgarhorisont. Vacses strategi bygger pa forvérv och dgande av fastigheter med i forsta hand
foljande karaktér:

. statliga verk, myndigheter, kommuner eller andra offentliga institutioner eller juridiska personer
som hyresgister.

. nybyggda, nyrenoverade eller andra fastigheter av hog kvalitet.
. langsiktiga hyresforhallanden.

Bolagets mal att skapa en uthallig avkastning utgér fran ett internt krav pa grundavkastning med hansyn tagen till
inflation, skattekostnader, fastigheternas ldge och byggnadséar samt normala framtida underhallskostnader. Vacse
har successivt byggt upp ett fastighetsbestaind som motsvarar den valda inriktningen.

Marknaden

Pa grund av att ménga samhéllsfastigheter saknar taxeringsvérde &r det svart att uppskatta hur stor den totala
marknaden for samhallsfastigheter ar. Enligt fastighetsregistret finns det cirka 10 000 taxeringsenheter av typen
vardfastigheter, 9 800 taxeringsenheter av typen skolfastigheter och 3 500 allménna byggnader. Utifran dessa
siffror skulle det samlade bestdndet av samhallsfastigheter kunna uppskattas till cirka 200 miljoner kvadratmeter.

Marknaden for samhéllsfastigheter kénnetecknas av ett fatal stora och langsiktiga aktdrer. Merparten av
bestandet dgs av kommuner, landsting och bolag med ett betydligt statligt 4gande sdsom Akademiska Hus och
Specialfastigheter. Sedan borjan av 2000-talet har andelen privat dgande av samhéllsfastigheter gradvis okat.
Flera kommuner och landsting har valt att sélja delar av sina bestdnd och det har bildats bolag med huvudsaklig
inriktning att dga och forvalta samhillsfastigheter. Flera av dessa bolag/konsortier forvaltar likt Vacse
institutionellt kapital, exempelvis &t AP-fonderna eller andra stora pensionsfonder.

Fastighetsinnehav

Koncernens fastighetsinnehav bestar av 15 fastigheter i mellersta och sddra Sverige. Det totala virdet uppgick
per 31 december 2019 till 6 522 miljoner Svenska Kronor och den totala arean var ca. 153 000 kvadratmeter.
Vigd genomsnittlig aterstaende hyrestid &r 10,1 ar.

Koncernen édger foljande fastigheter per datumet for detta Grundprospekt:



Bygg-

Objekt Ort Jombyggnadsir Hyresgiist

Morten 3 Sodertélje 2013 Polismyndigheten

Tabellen 3t Sollentuna 2010 Domstolsverket

Tabellen 4 Sollentuna 2010 Kriminalvérden

Vevaxeln 8 Malmo 2010 Polismyndigheten

Kullen 1 Falun 2004/2010 Domstolsverket

Visborg 1:15 Visby 2010 Region Gotland

Flundran 2 Malmo 2008 Domstolsverket

Tvittbjornen 1 Kalmar 2008 Polismyndigheten m fl

Mimer 3 Vistervik 2006 Polismyndigheten

Tjadern 9 Visby 2003/2007 Polismyndigheten m fl

Rotorn 1 Huddinge 1995 Polismyndigheten

Instrumentet 1 Linkoping 2017 Linkopings Kommun

Rolunda 1 Habo 1985 Kungliga Biblioteket

Tullen 1 Karlstad 2018 Myndigheten for samhillsskydd och beredskap, MSB
Tierp 1:117 Tierrp 2019 Uppsala kommun och Region Uppsala

LEGAL INFORMATION OM BOLAGET OCH KONCERNEN

Koncernen

Bolaget d4r moderbolag i Koncernen. Bolagets verksamhet bedrivs huvudsakligen genom dess dotterforetag
varfor Bolaget i sin verksamhet dr beroende av dotterforetagens formaga att sammantaget generera dverskott. |
Koncernen ingar per datumet for detta Grundprospekt forutom Bolaget foljande Koncernforetag.

Direktiigda dotterforetag

Organisationsnummer Kapital (roster) %

Vacse Hiktet AB 556742-6787 100
Vacse Polishuset AB 556659-9808 100
Vacse Tingshuset AB 556866-3891 100
Vacse Komplementiar AB 556866-2695 100
Vacse Hovrittstorget AB 556690-0659 100
Vacse Vistervik AB 556716-5187 100
Vacse Stadsparken AB 556549-9984 100
Vacse Kalmar AB 556659-5392 100
Vacse Sodertilje AB 556813-9181 100
Vacse Visborg AB 556817-1408 100
Vacse Huddinge AB 556602-1696 100
Vacse Visby AB 556602-1688 100
Vacse Hibo AB 556782-9600 100
Vacse Projektering AB 559035-0947 100
Vacse Ettan AB 559042-0237 100
Vacse Tvdan AB 559177-2883 100

Ovriga koncernforetag

Vacse Tingshuset KB 969700-5883 100!
Vacse Tabellen 7 AB 559030-2104 100
Vacse Instrumentet 1 AB 556971-3042 100
Vacse Karlstad AB 556950-2221 100
Vacse Tierp 1:117 AB 559058-7977 100

Aktiekapital och dgarforhallanden
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Enligt Vacses bolagsordning ska aktiekapitalet vara lagst SEK 5.000.000 och hogst SEK 20.000.000, fordelat pa
lagst 1.000.000 och hogst 4.000.000 aktier av samma slag. Bolagets registrerade aktiekapital uppgick per
datumet for detta Grundprospekt till SEK 5.000.000. Aktierna i Vacse dr utfirdade enligt svensk ratt, fullt

betalda och denominerade i SEK.

! Vacse Tingshuset AB dr kommanditdeléigare och Vacse Komplementéir AB ér komplementér.



Vacse dgs per datumet for detta Grundprospekt av sju svenska pensionsstiftelser enligt foljande.

Aktiedgare Antal aktier Kapital (roster) %
Ericsson Pensionsstiftelse (A) 214.286 21,4
Skanska Trean Allmén Pensionsstiftelse 214.286 21,4
Apoteket AB:s Pensionsstiftelse 142.857 14,3
Volvo Pensionsstiftelse 142.857 14,3
Atlas Copco-Gruppens Gemensamma Pensionsstiftelse 107.143 10,7
Stora Ensos Svenska Gemensamma Pensionsstiftelse 107.143 10,7
Sandviks Pensionsstiftelse i Sverige 71.428 7,1
Totalt 1.000.000 100,00
Aktiedgaravtal

Vacses aktiedgare har tecknat ett aktiedgaravtal varigenom Bolagets verksamhet och aktiedgarnas inbordes
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rattigheter och skyldigheter rorande dgandet i Bolaget regleras. Sddana regleringar inkluderar 6verenskommelser
om &garkontroll i form av s.k. drag along- och tag along-bestimmelser samt inldsen av aktier pa grund av

aktiedgares kontraktsbrott eller obestand.

Drag along-bestdmmelsen innebar i huvudsak att aktiedgare som tillsammans representerar minst tva tredjedelar
av det totala antalet aktier i Bolaget och som vill avyttra sina aktier till en tredje part har rétt att krdva att dvriga
aktiedgare séljer sina aktier till sddan tredje part pa samma villkor. Tag along-bestimmelsen innebér 1 huvudsak
att aktiedgare som tillsammans representerar mer &n tva tredjedelar av det totala antalet aktier i Bolaget och som

vill avyttra sina aktier till en tredje part har en skyldighet att tillse att sddan tredje part dven erbjuder sig att

forvirva ovriga aktiedgares aktier pd samma villkor.
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Styrelse, koncernledning och revisorer

STYRELSE
Namn Funktion
Daniel Jonsson Ledamot och Ordforande
Amir El-Sayed Ledamot
Niclas Lemne Ledamot
Magnus Jarlén Ledamot
Fredrik Gunnard Ledamot
Frans Kempe Ledamot
Gustav Karner Ledamot
Per Erik Hogblom Ledamot
Martin Ros Suppleant
Christer Franzén Suppleant
Kenneth Norling Suppleant
Mats Sjoblom Suppleant
John Andén Suppleant
Anton Rantaeskola Suppleant
Oskar Arvidsson Suppleant

DANIEL JONSSON

Fédd 1977. Styrelsens ordforande, styrelseledamot sedan 2014.
Utbildning: Jur. kand., Goteborgs universitet; Universita degli Studi di Giurisprudenza, Ferrara, Italien.
Andra pagiende uppdrag: Advokat, styrelseledamot i Real Advokatbyra AB.

AMIR EL-SAYED

Fodd 1974. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilingenjor, KTH.

Andra pagiende uppdrag: Verkstéllande direktor och styrelsesuppleant i Datacenter i Mjardevi AB, Mjardevi
Fastighets B AB och Datacenter i Rosersberg AB.

NICLAS LEMNE

Fédd 1964. Styrelseledamot sedan 2019.

Utbildning: Civilekonom, Handelshdgskolan i Stockholm.

Andra pagaende uppdrag: Head of Structured Finance, Skanska Financial Services AB och ledamot i Petra och
Karl-Erik Hedborgs stiftelse.

MAGNUS JARLEN

Fodd 1956. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Ekonomi, Handelshdgskolan Géteborg.

Andra pagiende uppdrag: Senior Advisor, AB Volvo Pensionsstiftelse och styrelseledamot i Intea AB.

FREDRIK GUNNARD

Faodd 1986. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning: LL.M., Columbia Law School, New York, USA och Juristprogrammet (tidigare Jur.kand.), Lunds
universitet.

Andra pagéende uppdrag: Corporate Counsel, Atlas Copco AB.

GUSTAV KARNER

Fédd 1967. Styrelseledamot sedan 2017.

Utbildning: Civilekonom fran Uppsala universitet och Civilingen;jor fran Linkdpings universitet.

Andra pagaende uppdrag: Verkstillande direktér Apotekets pensionsstiftelse och ledamot i Brandkontoret.

FRANS KEMPE

Fodd 1949. Styrelseledamot sedan 2009.

Utbildning: Ekonom, Frans Schartaus Handelsskola, IMI Geneve.

Andra pagaende uppdrag: Ordférande i Stora Ensos Svenska Gemensamma Pensionsstiftelse, styrelseledamot
1 JOSMAK AB och i Kempe-Carlgrenska Fonden.
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PER ERIK HOGBLOM

Fodd 1959. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom, Uppsala universitet.

Andra pagiende uppdrag: Head of Corporate Finance and Pension Risk Management Sandvik,
Styrelseledamot i Syntronic AB, Syntronic Konsult AB, Syntronic Production Services AB, Syntronic Test
Systems AB, Syntronic Research and Development AB, Syntronic Software Innovations AB, Syntronic
Aftermarket Services AB, Sandvik Credit AB (publ).

Suppleanter

MARTIN ROS

Fédd 1977. Styrelsesuppleant sedan 2020.

Utbildning: Skogsvetare, SLU i Umea

Andra pagaende uppdrag: Senior Vice President, Head of Stora Enso Intelligent Packaging.

CHRISTER FRANZEN

Fodd 1961. Styrelsesuppleant sedan 2016 (dven styrelsesuppleant 2009 — 2015).

Utbildning: Civilekonom, Orebro Universitet.

Andra pagiende uppdrag: Styrelsens ordférande i Crescit Asset Management AB, styrelseledamot i Nordkinn
Asset Management AB, Nordika II Fastigheter AB och Nordika III Fastigheter AB.

KENNETH NORLING

Fodd 1987. Styrelsesuppleant sedan 2016.

Utbildning: Ekonomie kandidat, S6dertérns Hogskola.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Svenska Bostadsfonden Institution 1 AB, Porson Fastighets AB,
Luleélven Fastigheter AB.

MATS SJOBLOM

Fédd 1968. Styrelsesuppleant sedan 2017.

Utbildning: Magisterexamen fran Goteborgs universitet och en MBA fran University of Connecticut.

Andra pagaende uppdrag: Pension Assets Manager, Atlas Copco AB, verkstillande direktor i AB Jitten samt
styrelsesuppleant i Ambult AB.

JOHN ANDEN

Fodd 1975. Styrelsesuppleant sedan 201 1.

Utbildning: Civilekonom, Handelshdgskolan i Géteborg.

Andra pagaende uppdrag: Portfolio Manager Volvo Pension Fund Management.

ANTON RANTAESKOLA

Fédd 1979. Styrelsesuppleant sedan 2013.

Utbildning: Nationalekonomi, Uppsala universitet.

Andra pagéaende uppdrag: Pension Fund Manager, Skanska Trean Allmén Pensionsstiftelse.

OSKAR ARVIDSSON

Fodd 1987. Styrelsesuppleant sedan 2019.

Utbildning: Finansiell matematik, Stockholms universitet.
Andra pagiende uppdrag: -

KONCERNLEDNING
Namn Befattning Verksam sedan
Fredrik Linderborg Verkstillande direktor 2016
Henrik Molin Vice VD, Finanschef 2016

Sara Jagermo Fastighetschef 2016
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FREDRIK LINDERBORG

Fodd 1967. Verkstillande direktér sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom, Handelshogskolan i Goteborg.

Andra pagiende uppdrag: Styrelseordforande i samtliga dotterféretag i Koncernen.

HENRIK MOLIN

Fodd 1962. Vice verkstillande direktor och finanschef sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom, Uppsala universitet.

Andra pagiende uppdrag: Styrelseledamot i samtliga dotterforetag i Koncernen och i Krialin AB.

SARA JAGERMO

Fodd 1977. Fastighetschef sedan 2016 (anstdlld i Bolaget sedan 2014).

Utbildning: Examen fran Ekonomi- och fastighetsteknikprogrammet, Hogskolan i Gévle.
Andra pagéende uppdrag: Styrelseledamot i samtliga dotterforetag i Koncernen.

OVRIG INFORMATION OM STYRELSE OCH KONCERNLEDNING
Samtliga styrelseledaméter och koncernledningen kan nas via Bolagets postadress, Vacse AB (publ),
Kungsgatan 26, 111 35 Stockholm.

Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har nagra privata intressen som kan sté i strid med
Bolagets intressen. Vacses styrelse representeras av de sju aktiedgarna som har rétt att utse en ledamot/suppleant
var samt en oberoende ordférande i Daniel Jonsson.

REVISORER

Grant Thornton Sweden AB (Box 7623, 103 94 Stockholm), &r Bolagets revisor sedan arsstimman 2018. Mikael
Ostblom #r huvudansvarig revisor. Innan dess var KPMG AB (Box 16106, 103 23 Stockholm) Bolagets revisor
sedan arsstimman 2013, med Peter Dahldf som senast huvudansvarig revisor. Mikael Ostblom och Peter Dahlof
dr auktoriserade revisorer och medlemmar i FAR, branschorganisationen for revisorer i Sverige.
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Legala fragor och ovrig information

GODKANNANDE AV GRUNDPROSPEKTET

Detta Grundprospekt har godkénts av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt Prospektforordningen.
Finansinspektionen godkdnner detta Grundprospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstindighet,
begriplighet och konsekvens som anges i Prospektforordningen. Detta godkdnnande bor inte betraktas som nagot
slags stod for den emittent eller kvalitén pa de vérdepapper som avses i detta Grundprospekt. Investerare bor
gora sin egen bedomning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper.

BESLUT OCH ANSVARSFORSAKRAN
Den 3 oktober 2013 beslutade Vacses styrelse att etablera MTN-programmet.

Bolaget ansvarar for innehallet i Grundprospektet. Hirmed forsékras att Bolaget har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgérder for att sakerstélla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet, Gverensstimmer
med de faktiska forhallandena och att ingenting &r uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebord. Endast
under de forutsittningar och i den omfattning som foljer av svensk lag svarar dven Bolagets styrelseledamoter
for innehéllet i Grundprospektet. Hirmed forsdkras att Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgérder for att sakerstélla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt styrelsen vet, 6verensstimmer
med de faktiska forhallandena och att ingenting &r utelamnat som skulle kunna paverka dess innebéord.

VASENTLIGA AVTAL

Nedan f6ljer en sammanfattning av avtal som Koncernen ingatt och som innehaller réttigheter eller forpliktelser
som 4r av vésentlig betydelse for Koncernen (i bada fallen med undantag for avtal som ingétts i den 16pande
affarsverksamheten).

Kreditavtal med Nordea

Vacse har upptagit banklan om totalt SEK 750 000 000 enligt ett kreditavtal med Nordea Bank Apb. Lanet ar
upptaget i april 2016 och har en 16ptid om fem ar. For lanet har det stéllts sékerheter, bl.a. pantbrev i flera av
Vacses fastigheter och pant av aktier i vissa Koncernforetag. Avtalet lyder under svensk rétt.

Revolverande kreditavtal med Handelsbanken

Bolaget har en revolverande kreditfacilitet om totalt SEK 600 000 000 enligt ett kreditavtal med Svenska
Handelsbanken AB (publ). Léanet dr upptaget i december 2017. SEK 500 000 000 har en 16ptid om tre &r och
SEK 100 000 000 har en 16ptid om ett ar. Avtalet lyder under svensk rétt.

Laneavtal med Nordiska Investeringsbanken

Vacse tecknade under 2019 ett gront laneavtal med Nordiska Investeringsbanken (NIB). Lanebeloppet dr

400 miljoner Svenska Kronor och 16ptiden tio &r. Ldnet kommer att finansiera tva av Vacses projekt, dels
Fargskrapan som 4r en nybyggnation av en domstolsbyggnad i Sollentuna och dels forvérvet av Jordbruksverkets
och Skogsstyrelsens nya huvudkontor i Jonkdping. Avtalet lyder under svensk ritt.

Avtal om fastighetsskotsel

Vacse har genom Koncernforetag ingétt ett flertal avtal varigenom all 16pande skotsel av dess fastigheter som
ankommer pa respektive Koncernforetag lagts ut pa tredje part. De tva mest visentliga avtalen har ingatts med
Coor Service Management AB avseende drift och underhall av Polishus i Malmo och Kriminalvardens hékte i
Sollentuna. Dessa avtal ingicks i september 2010 och har en 16ptid om 25 &r. Avtalen lyder under svensk ratt.

MYNDIGHETSFORFARANDEN, RATTSLIGA FORFARANDEN OCH
SKILJEFORFARANDEN

Inom ramen for den 16pande verksamheten blir Koncernen fran tid till annan féremal for tvister, krav och
administrativa forfaranden. Vacse har dock inte varit part i nagra myndighetsforfaranden, rittsliga forfaranden
eller skiljeforfaranden (inklusive dnnu icke avgjorda drenden eller sddana som Vacse &r medvetet om kan
uppkomma) under de senaste tolv manaderna, som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa
Vacses finansiella stdllning eller l6nsamhet.

BETYDANDE FORANDRINGAR SEDAN OFFENTLIGGORANDET AV
DELARSRAPPORTEN FOR PERIODEN JANUARI-MARS 2020

Inga betydande fordndringar har intréffat vad géller Koncernens finansiella stillning sedan offentliggérandet av
Bolagets deléarsrapport for perioden januari-mars 2020.
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INFORMATION OM TRENDER

Inga visentliga negativa fordndringar har gt rum i Vacses framtidsutsikter sedan offentliggérandet av
arsredovisningen 2019. Inga betydande fordndringar har skett i Vacses finansiella resultat sedan den 31 mars
2020.

OVRIGA HANDELSER SOM NYLIGEN INTRAFFAT SOM HAR EN VASENTLIG
INVERKAN PA BEDOMNINGEN AV VACSES SOLVENS

Inga vésentliga dvriga hiandelser har nyligen intréffat som har en vésentlig inverkan pa bedémningen av Vacses
solvens.

KREDITVARDERING

Oberoende kreditbedomningsinstitut ger betyg pa foretags forméga att klara av sina finansiella dtaganden. Vacse
har, vilket per datumet for detta Grundprospekt senast bekriiftats den 30 april 20202, av Nordic Credit Rating
("NCR”) erhallit betyget BBB+ (long-term rating) med sé kallad “’Positive outlook” och N-1+ (short-term
rating).

Diarutover har NCR per datumet for detta Grundprospekt tilldelat betyg till foljande emitterade Lan:

Lan Betyg
SE0011643378 BBB+
SE0010833012 BBB+
SE0011062876 BBB+

NCR ir ett registrerat kreditvarderingsinstitut i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr
1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut.

En ndrmare forklaring om inneboérden av Vacses erhallna kreditbetyg kan erhallas frain NCR’s hemsida
(www.nordiccreditrating.com). Informationen pa nimnda hemsida utgdr inte en del av detta Grundprospekt och
har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen. Ett kreditbetyg utgdr inte en rekommendation om att
kdpa, sélja eller inneha vérdepapper. Det dr var och ens skyldighet att inhdmta information om aktuell rating da
den kan vara foremal for andring.

Nedanstaende tabeller anger den kreditbetygskala som anviands av NCR for kreditbetyg pa lang respektive kort
sikt.

Lang sikt?

[AAA JAA A |BBB |[BB [B [ccc Jeec [c | D/SD |

Kort sikt
IN-1+ [N-1 [N-2 [N3 |[N4 |[N-5 |

RADGIVARE )
Nordea Bank Abp ér ledarbank och tillika Emissionsinstitut for MTN-programmet. Ovriga Emissionsinstitut dr
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Svenska Handelsbanken AB (publ).

Emissionsinstituten (samt till dem nérstdende foretag) har tillhandahallit, och kan i framtiden komma att
tillhandahalla, olika bank-, finansiella, investerings-, kommersiella och andra tjanster at Vacse for vilka det
erhallit, respektive kan komma att erhélla, erséttning.

INFORLIVANDE GENOM HANVISNING

Koncernens finansiella rapporter aterfinns i Vacses reviderade koncernredovisning for rakenskapsaret 2018
(https://vacse.se/wp-content/uploads/2019/04/Vacse %C3%85R_2018.pdf) (dér hanvisning gors till sidorna 50
(Koncernens resultatrikning), 51 (Koncernens balansrdkning), 52 (Fordndring av koncernens eget kapital), 53
(Koncernens kassaflodesanalys), 54-57 (Bolagets finansiella rapporter), 5878 (Noter), 39 (Vinstdisposition)
och 80-83 (Revisionsberidttelse)), Vacses reviderade koncernredovisning for rdkenskapsaret 2019
https://vacse.se/wp-content/uploads/2020/03/Vacse %C3%85R_2019.pdf (dér hanvisning gors till sidorna 46
(Koncernens resultatrdkning), 47 (Koncernens balansrdkning), 48 (Koncernens rapport over fordndring av eget

% Kalla: https://nordiccreditrating.com/article/ncr-comments-vacse-ab-publ-2020q 1 -report.
3 Plus (+) och minus (-) anges for att visa relativ position inom kreditbetygen AA — B.
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kapital), 49 (Koncernens rapport 6ver kassaflodet), 50-53 (Bolagets finansiella rapporter), 54=75 (Noter), 35
(Vinstdisposition) och 78-81 (Revisionsberdittelse)), och Vacses delarsrapport for perioden januari till mars 2020
(https://vacse.se/wp-content/uploads/2020/04/Vacse-Q1-2020.pdf) (dér hénvisning gors till sidorna 10
(Koncernens resultatrikning), 11 (Koncernens balansrdikning i sammandrag samt Koncernens fordndring i eget
kapital i sammandrag), 12 (Koncernens kassaflédesanalys) och 13 (Moderbolagets resultatrikning i
sammandrag), 14 (Moderbolagets balansrdkning i sammandrag), vilka ar inférlivade i Grundprospektet genom
hénvisning. De delar av de finansiella rapporterna som inte har inforlivats genom hénvisning finns antingen
atergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt gdllande prospektférordning relevans for upprittandet av ett
grundprospekt.

Forutom Vacses reviderade koncernredovisning for rdkenskapséren 2018 och 2019 har ingen information i detta
Grundprospekt granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Vacse foljer i sin koncernredovisning IFRS (International Financial Reporting Standard). Vidare har
koncernredovisningen upprittats i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, kompletterande redovisningsregler for koncerner.

I syfte att underldtta utdkningar av Lan utgivna under tidigare grundprospekt &r de Allménna Villkor och Slutliga
Villkor som framgér av Bolagets grundprospekt daterat 23 maj 2014, 15 juni 2017 och 23 maj 2018 inforlivade i
detta Grundprospekt genom hinvisning. De delar av Bolagets grundprospekt daterat 23 maj 2014, 15 juni 2017
och 23 maj 2018 som inte har inf6rlivats genom hénvisning finns antingen atergivna i detta Grundprospekt eller
saknar enligt géllande prospektférordning relevans for upprittandet av ett grundprospekt. De tidigare
grundprospekten finns tillgéngliga pa Bolagets hemsida (http://vacse.se/wp-
content/uploads/2014/05/Grundprospekt-Vacse-AB-140523.pdf och https://vacse.se/wp-
content/uploads/2018/09/Uppdaterat-grundprospekt-Vacse-AB-slutlig-version-15-juni-2017.pdf samt
https://vacse.se/wp-content/uploads/2018/09/Grundprospekt-Vacse-AB.pdf).

TILLGANGLIGA HANDLINGAR
Foljande dokument &r under hela Grundprospektets giltighetstid (ordinarie kontorstid pa vardagar) tillgéngliga i
pappersform pa Vacses huvudkontor samt pad Bolagets hemsida www.vacse.se:

e Bolagets bolagsordning, arsredovisningar for rékenskapsaren 2018 och 2019 (inklusive
revisionsberéttelse) samt delérsrapport for perioden januari till mars 2020.

e Bolagsordning och arsredovisningar for rakenskapséren 2018 och 2019 (inklusive revisionsberéttelse)
for Bolagets dotterforetag.

INFORMATION FRAN TREDJE PART

Information i detta Grundprospekt som kommer fran tredje part har atergetts korrekt och sévitt Vacse kénner till
och kan utréna av information som offentliggjorts av relevant tredje part har inga sakférhallanden utelamnats
som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.



Adresser

EMITTENT
Vacse AB (publ)

Besoksadress
Kungsgatan 26, Stockholm

Postadress
Vacse AB (publ)
Kungsgatan 26
111 35 Stockholm

WWWw.vacse.se

REVISOR

Grant Thornton Sweden AB
Besoksadress

Sveavigen 20, Stockholm

Postadress
Box 7623
103 94 Stockholm

www.grantthornton.se

39(39)

LEDARBANK
Nordea Bank Abp
Besoksadress
Smalandsgatan 17
Postadress

105 71 Stockholm

www.nordea.se

CENTRAL )
VARDEPAPPERSFORVARARE

Euroclear Sweden AB
Besoksadress
Klarabergsviadukten 63, Stockholm

Postadress
Box 191
101 23 Stockholm

www.euroclear.eu

FOR KOP OCH FORSALJNING KONTAKTA:

Nordea

Nordea Markets

Smalandsgatan 17 08-407 90 85
105 71 Stockholm 08-40791 11
www.nordeamarkets.com/sv =~ 08-407 92 03

SEB

Large Corporates & Financial Institutions
Kungstradgardsgatan 8 08-506 232 19
106 40 Stockholm 08-506 230 61
www.seb.se/

Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11

106 70 Stockholm

www.handelsbanken.se

Capital Markets: 08-463 46 09
Stockholm: 08-463 46 50
Goteborg: 031-743 32 10
Malmo: 040-24 39 50
Givle: 026-17 20 80
Linkdping: 013-28 91 60
Regionbanken Stockholm: 08-701 28 80
Umed: 090-15 45 80



40(39)

w VACSE

WWWw.vacse.se





