Inbjudan till teckning av aktier |
Train Alliance Sweden AB (publ)

Som aktieagare i Train Alliance Sweden AB (publ) kommer du att erhalla teckningsratter i Foretradesemissionen.
Observera att teckningsratterna forvantas ha ett ekonomiskt varde.

For attinte vardet av teckningsratterna ska g& forlorat maste du som innehavare antingen:

salja de erhallna teckningsratterna som inte har utnyttjats senast den 2b februari 2021; eller
utnyttja de erhalina teckningsratterna och teckna nya aktier senast den den 1 mars 2021.

Notera att (i) aktieagare endast kan utnyttja teckningsratterna och teckna aktier i enlighet med tillampliga vardepapperslagstiftningar och (ii) aktieagare
med forvaltningsregistrerade innehav (det vill saga i depd, i bank eller genom vardepappersinstitut) méste teckna nya aktier genom respektive forvaltare.

Prospektets giltighetstid

Finansinspektionen godkande detta prospekt den 8 februari 2021. Prospektet ar giltigt i tolv (12) mé&nader fran datumet for godkannandet under
forutsattning att Train Alliance Sweden AB (publ] fullgor skyldigheten att enligt forordning (EU) 2017/1129 Prospektforordningen. om tillampligt,
tillhandahélla tillagg till prospektet i det fall nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter intraffar som kan paverka bedom-
ningen av vardepappren. Skyldigheten att uppratta tillagg till prospektet galler fran tidpunkten for godkannandet till utgangen av teckningsperioden.
Bolaget har ingen skyldighet att efter teckningsperiodens utgang uppratta tillagg till prospektet.
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Viktig information till investerare

Detta prospekt ("Prospektet’] har upprattats av styrelsen i Train Alliance Sweden AB
(publ), org.nr 556785-5241 ("Train Alliance” och/eller "Bolaget"), med anledning av
inbjudan till teckning av aktier i Train Alliance med foretradesratt for befintliga aktieagare
i enlighet med villkoren i Prospektet ("Erbjudandet”). For definitioner av vissa begrepp
som anvands i Prospektet, se avsnittet Vissa definitioner och begrepp nedan.

Upprattande och registrering av Prospektet

Prospektet har upprattats i enlighet med Europaparlamentet och radets forordning

(EU] 2017/1129. Prospektet har godkants av Finansinspektionen i enlighet med forord-
ning (EU) 2017/1129. Finansinspektionen har godkant detta Prospekt enbart i s& métto
att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i
forordning (EU) 2017/1129. Godkannandet av Prospektet bor inte betraktas som ndgot
stod for den emittent som avses i detta Prospekt. Prospektet har upprattats som ett
EU-tillvaxtprospekt i enlighet med artikel 15 i forordning (EU) 2017/1129. Godkannandet
och registreringen innebar inte att Finansinspektionen garanterar att olika sakuppgifteri
Prospektet ar riktiga eller fullstandiga. Prospektet finns tillgangligt p& Bolagets hemsida,
www.trainalliance.se, Avanzas hemsida, www.avanza.se/borsintroduktioner-emissioner.
html och p4 Finansinspektionens hemsida, www.fi.se.

Distribution av detta Prospekt (samt ovrigt till Prospektet hanforligt material] ar i vissa
jurisdiktioner foremal for restriktioner i lag och andra regler. Prospektet (samt ovrigt till
Prospektet hanforligt material] far foljaktligen inte distribueras i eller till USA (innefatt-
ande dess territorier och provinser, varje stat i USA samt District of Columbia ("USA")].
Kanada, Australien, Japan, Hongkong, Nya Zeeland, Sydkorea, Schweiz, Singapore,
Sydafrika eller ndgot annat land eller ndgon annan jurisdiktion dar sddan distribution
skulle krava andra &tgarder an de som foljer av svensk ratt eller strida mot tillampliga
regler. Personer som mottar exemplar av detta Prospekt maste informera sig om och
fdlja sddana restriktioner. Atgarder i strid med dessa restriktioner kan utgéra brott mot
tillamplig vardepapperslagstiftning.

Eninvestering i vardepapper ar forenad med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer).

Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen bedomning
av Train Alliance, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investe-
ringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt
noga utvardera och overvaga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pa
informationen i detta Prospekt samt eventuella tillagg till detta Prospekt. Ingen person ar
behorig att lamna nigon annan information eller gora nagra andra uttalanden an de som
finns i detta Prospekt. Om s& andé sker ska sadan information eller sddana uttalanden
inte anses ha godkants av Train Alliance och Train Alliance ansvarar inte for sddan infor-
mation eller sddana uttalanden.

Varken offentliggorandet eller distribution av detta Prospekt ska anses innebara att
informationen i detta Prospekt ar korrekt och gallande vid ndgon annan tidpunkt an

per dagen for dess offentliggorande eller att det inte har forekommit ndgon forandring

i Train Alliances verksamhet efter namnda dag. Om det sker vasentliga forandringar av
informationen i Prospektet kommer sddana forandringar att offentliggoras enligt bestam-
melserna om tillagg till prospekt i artikel 23 Europaparlamentet och radets forordning

(EU]) 2017/1129.

Aktierna i Train Alliance har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt den
vid var tid gallande United States Securities Act fradn 1933 ("U.S. Securities Act"] eller
vardepapperslagstiftningen i ndgon delstat eller annan jurisdiktion i USA och far inte
erbjudas, saljas eller pa annat satt overforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, forutom
enligt ett tillampligt undantag fran, eller genom en transaktion som inte omfattas av,
registreringskraven i U.S. Securities Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen

i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Train Alliances aktier har varken godkants
eller underkants av amerikanska Securities and Exchange Commission, ngon delstatlig
vardepappersmyndighet eller annan myndighet i USA. Inte heller har ndgon sddan myndig-
het bedomt eller uttalat sig om riktigheten eller tillforlitligheten av detta Prospekt.

Att pastd motsatsen ar en brottslig handling i USA.

Framtidsinriktad information

Prospektet innehaller framtidsinriktade uttalanden och antaganden om framtida marknads-
forhallanden, verksamhet och resultat. Dessa uttalanden finns i flera avsnitt och inkluderar
uttalanden rorande Bolagets nuvarande avsikter, bedomningar och forvantningar. Orden
"anser”, "avser", "bedomer”, "forvantar sig”, "forutser”, "planerar” eller liknande uttryck
indikerar vissa av dessa framtidsinriktade uttalanden. Andra sddana uttalanden identifieras
utifran det aktuella sammanhanget. Faktiska handelser och resultatutfall kan komma att
skilja sig avsevart fran vad som framgéar av sadana uttalanden till foljd av risker och andra
faktorer som Bolagets verksamhet paverkas av. Vissa sddana faktorer sammanstalls under
avsnittet Riskfaktorer.

Bransch- och marknadsinformation

Detta Prospektinnehaller bransch- och marknadsinformation hanforlig till Train Alliances
verksamhet och de marknader som Train Alliance ar verksamt pa. Om inte annat anges

ar sadan information baserad pa Bolagets analys av flera olika kallor, daribland bransch-
publikationer och rapporter. Branschpublikationer och rapporter anger vanligtvis att infor-
mationen i dem har erhéllits fran kallor som bedoms vara tillforlitliga, men att korrektheten

och fullstandigheten i informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte p4 egen hand
verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinforma-
tion som finns i detta Prospekt och som har hamtats fran eller harror ur dessa branschpubli-
kationer och rapporter. Bransch- och marknadsinformation ar till sin natur framétblickande.
foremal for osakerhet och speglar inte nodvandigtvis faktiska marknadsforhallanden.

Sadan information ar baserad p& marknadsundersokningar, vilka i sin tur ar baserade pa
urval och subjektiva bedoémningar, daribland bedomningar om vilken typ av produkter och
transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfor under-
sokningarna och respondenterna. Varken Bolaget eller Avanza tar nagot ansvar for riktig-
heten i ndgon bransch- eller marknadsinformation som inkluderas i detta Prospekt. S&dan
information som kommer fran tredje part har atergivits korrekt och savitt Bolaget kan kanna
till och forvissa sig om genom jamforelse med annan information som offentliggjorts av
berord tredje part har inga uppgifter utelamnats pé ett satt som skulle gora den atergivna
informationen felaktig eller missvisande.

Prospektet innehéller viss information om Train Alliances konkurrenssituation och mark-
nadsstallning. Train Alliance bedomer att sddan information, baserat pa marknadsdata och
branschstatistik, ar korrekt, men har inte oberoende verifierat informationen. Train Alliance
kan inte garantera att en tredje part med tillampning av andra metoder for att samla in,
analysera och berakna marknadsdata eller pa grundval av information som offentliggjorts
av konkurrenter skulle nd samma slutsats. Dessutom kan Train Alliances konkurrenter defi-
niera sina respektive marknader och marknadsstallning pa ett annat satt an Train Alliance
samt aven definiera bestandsdelar i verksamheterna och resultatméatt pa ett satt som
innebar att sddana uppgifter inte ar jamforbara med Train Alliances.

Presentation av finansiell information
Viss finansiell information i Prospektet har avrundats, varfor vissa tabeller inte
summerar korrekt.

Nasdagq First North Growth Market

Nasdaq First North Growth Market ar en alternativ marknadsplats som drivs av de olika
borserna som ingdr i Nasdagkoncernen. Bolag pa Nasdag First North Growth Market ar
inte foremal for samma regler som stalls pa bolag som ar noterade pa den reglerade
huvudmarknaden. De ar istallet foremal for mindre omfattande regler och regleringar som
aranpassade for mindre tillvaxtbolag. En investering i ett bolag som handlas pa Nasdag
First North Growth Market kan darfor vara mer riskfylld an en investering i ett borsnoterat
bolag. Samtliga bolag vars aktier handlas p& Nasdag First North Growth Market har en
Certified Adviser som overvakar att marknadsplatsens regelverk efterlevs. Det ar borsen
(Nasdaq Stockholm AB) som godkanner ansokan om upptagande till handel pa Nasdag
First North Growth Market.

Vissa definitioner och begrepp

Med "Train Alliance”, "Bolaget” eller "Koncernen” avses Train Alliance Sweden AB (publ].
org.nr 556785-5241, koncernen inom vilken Train Alliance ar moderbolag eller ett dot-
terbolag i Koncernen, beroende p4 sammanhanget. Med "Prospektet” avses detta
EU-tillvaxtprospekt. Med "Foretradesemissionen” avses den planerade nyemissionen av
aktier med foretradesratt for befintliga aktieagare. Med "Erbjudandet” avses erbjudandet
att teckna aktier i Bolaget s& som narmare framgéar av detta Prospekt. Med "Rikskombi-
terminalen” avses Stockholm Nord Kombiterminal AB, org.nr 556742-7645 med till-
horande verksamhet. Med "Forvarvet” avses Bolagets forvarv av Rikskombiterminalen.
Med "Vederlagsaktierna" avses den del av kopeskillingen for Forvarvet som ska erlaggas
genom nyemitterade aktier i Bolaget.

Med "Avanza" avses Avanza Bank AB, org.nr 556573-5668. Med "Euroclear” avses
Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074. Med "Nasdag First North” avses den multi-
laterala handelsplattformen Nasdaq First North Growth Market som drivs av Nasdaq
Stockholm AB. org.nr 556420-8394.

Hanvisning till "SEK" avser svenska kronor, hanvisning till "EUR" avser euro. Med "K" avses
tusen och med "M" avses miljoner.

Certified Adviser
Avanza ar utsedd till Certified Adviser for Bolaget.

Radgivare

Avanza ar finansiell radgivare till Bolaget i samband med Foretradesemissionen och
Advokatfirman Delphi KB ar legal radgivare till Bolaget i samband med Foretrades-
emissionen. D& samtliga uppgifter i Prospektet harror fran Bolaget friskriver sig
Avanza och Advokatfirman Delphi KB fran allt ansvar i forhallande till befintliga eller
blivande aktieagare i Bolaget och avseende andra direkta eller indirekta ekonomiska
konsekvenser till foljd av investerings- eller andra beslut som helt eller delvis grundas
p& uppgifter i Prospektet.

Tvist

Tvistianledning av Erbjudandet, innehéllet i Prospektet och darmed sammanhangande
rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol. Svensk materiell ratt ar exklusivt
tillamplig pa Prospektet.
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Information som inforlivas
genom hanvisning

Train Alliances samt Rikskombiterminalens arsredovisningar till &rsredovisningarna. Delérsrapporterna for perioden
for rakenskapsaren 1januari 2018-31 december 2018, 1januari 2020-31 december 2020 har inte granskats
1januari 2019-31 december 2019 samt delarsrapporterna av Train Alliances eller Rikskombiterminalens revisorer.
for perioden 1januari 2020-31 december 2020 utgor en del
av Prospektet och ska lasas som en del darav. Forutom den information som hanvisas till ovan,

samt Train Alliances pro forma som redogors for under
Train Alliances och Rikskombiterminalens &rsredovisningar avsnittet Pro forma i Prospektet, har ingen information
for rakenskapsaren 1januari 2018-31 december 2018 i Prospektet granskats eller reviderats av Train Alliances
och 1januari 2019-31 december 2019 har reviderats av res- eller Rikskombiterminalens revisor.

pektive revisor och revisionsberattelserna ar fogade

Kalla Information

Train Alliances arsredovisning for 2018 Resultatrakning (s. 9], balansrakning (s. 10-11], forandringar i eget kapital (s. 7-8], kassaflodes-
https://www.trainalliance.se/media/xlkey04r/arsre-  analys (s. 12), noter (s. 13-29), redovisningsprinciper (s. 13) och revisionsberattelse (s. 31-32).
dovisning-2018.pdf

Train Alliances arsredovisning for 2019 Resultatrakning (s. 9], balansrakning (s. 10-11), forandringar i eget kapital (s. 6-7]. kassaflodes-
https://www.trainalliance.se/media/lbsdl2yx/arsredo- ~ analys (s. 12), noter (s. 13-30), redovisningsprinciper (s. 13) och revisionsberattelse (s. 32-33).
visning-2019.pdf

Train Alliances delarsrapport for perioden Resultatrakning (s. 12), balansrakning (s. 14-16), forandringar i eget kapital (s. 21), kassaflodes-
1januari 2020-31december 2020 analys (s. 17-18) och noter (s. 21-30).

https://mb.cision.com/

Main/18681/3280446/1368639.pdf

Kombiterminalens &rsredovisning for 2018 Resultatrakning (s. 2). balansrakning (s. 3-4), forandringar i eget kapital (s. 1), noter (s. b-7),
https://www.trainalliance.se/media/wxnk2y- redovisningsprinciper (s. 5] och revisionsberattelse (s. 8-9).
ev/%C3%Abrsredovisning-kombiterminalen-2018.pdf

Kombiterminalens &rsredovisning for 2019 Resultatrakning (s. 2], balansrakning (s. 3-4), forandringar i eget kapital (s. 1), noter (s. 5-7),
https://www.trainalliance.se/media/wxnk2y- redovisningsprinciper (s. 5] och revisionsberattelse (s. 8-9).
ev/%C3%Abrsredovisning-kombiterminalen-2018.pdf

Kombiterminalens delarsrapport for perioden  Resultatrakning (s. 3], balansrakning (s. 4-5). forandringar i eget kapital (s. 2], noter (s. 6-8) och
1januari 2020-31 december 2020 redovisningsprinciper (s. 6).

https://www.trainalliance.se/media/s4qiuvho/

del%C3%Abrsrapport-kombiterminalen-1-janua-
ri-31-december-2020.pdf
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1.3

Virdepapperens namn
och ISIN

Namn och
Kontaktuppgifter
for emittenten

Namn och kontakt-
uppgifter for behorig
myndighet som godkdnt
Prospektet

Datum fér godkdnnande

Varning

Bolaget har utfardat A- och B-aktier. ISIN-kod ar SE0012904761 for A-aktien och SE0012904779 for B-aktien.
Erbjudandet omfattar A- och B-aktier i Train Alliance.

Bolagets firma ar Train Alliance Sweden AB (publ), org.nr 556785-5241, med LEI-kod (identifikationsnummer for juridisk person)
h49300QJIMVUIDCK2Z49. Representanter for Bolaget gar att nd per telefon, +46 (0)40-40 00 59 och per e-post,
info@trainalliance.se, samt p& besoksadress Ostra Storgatan 6, 694 31 Hallsberg, Sverige. Bolagets hemsida ar
www.trainalliance.se.

Finansinspektionen ar behdrig myndighet och ansvarig fér godkannande av Prospektet. Finansinspektionens besoksadress
ar Brunnsgatan 3, 11138 Stockholm. Postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm. Telefonnummer: +46 (0)8 408 980 00.
Myndighetens hemsida: www.fi.se.

Prospektet godkandes den 8 februari 2021,

Denna sammanfattning bor lasas som en introduktion till EU-tillvaxtprospektet. Alla beslut om att investera i vardepapperen
bor grundas pé att investeraren studerar hela Prospektet. Investeraren kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital.
Om ett yrkande relaterat till informationen i ett EU-tillvaxtprospekt gors i domstol kan den investerare som ar karande enligt
nationell lagstiftning i medlemsstaterna bli tvungen att betala kostnaden for att dversatta EU-tillvaxtprospektet innan

de rattsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar omfattar enbart de personer som har presenterat sammanfattningen,
inklusive 6versattningar av denna, men enbart om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller inkonsekvent jamfort
med de andra delarna av EU-tillvaxtprospektet eller om den tillsammans med andra delar av EU-tillvxtprospektet inte ger
den nyckelinformation som investerare behdver vid beslut om huruvida de ska investera i de berérda vardepapperen.

Avsnitt 2 - Nyckelinformation om emittenten

2.1
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Information om
emittenten

Train Alliance ar ett svenskt publikt aktiebolag som registrerades i Sverige den 7 juli 2009 och vars verksamhet bedrivs enligt
svensk ratt, Train Alliances verksamhet regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget har sitt sate i Hallsbergs kommun.

Train Alliance har som vision att jarnvagsfordon ska utnyttjas maximalt och att tagtrafiken fungerar effektivt sa att bade gods
och manniskor kan transporteras sakert och i tid. En forutsattning for detta ar ett natverk av valfungerande jarnvagsanlagg-
ningar placerade pa strategiskt fordelaktiga lagen. Train Alliances affarsidé ar att Iangsiktigt och industriellt forsorja operatorer
med moderna och effektiva produktionsanlaggningar for jarnvagsnara verksamheter inom infrastruktur och logistik. Detta gors
genom att bedriva verksamhet inom marknadsforadling, konceptradgivning i samband med planering, uppférande och drift av
jarnvagsanlaggningar, samt att agera som anlaggningspartner i samband med byggnationen av jarnvagsanlaggningar och senare
som komplett anlaggningspartner till kunderna.

Bolagets verkstallande direktor ar Joakim Weijmer.

Kontrollerande aktie4gare

| nedanstiende tabell framgér Bolagets aktieagare med innehav motsvarande minst fem (5] procent av aktierna eller rosterna
per den 31 december 2020 och med darefter kanda forandringar fram till dagen for Prospektet. Nedan angivna aktieagare har
som kontrollerande aktiedgare mojlighet att utdva ett betydande inflytande 6ver samtliga frdgor som ror Bolaget.

Aktieagare A-aktier B-aktier

Sven Jemsten (inkl. familj och bolag) 740 000 1239395

Po|ar3tructureAB .......................................................................................... 6 3@ mmm 375%27 .
gttgperssgn[mmbmag]42@@@@ ....................... 79238
.l TG Sveng e Bygg AB ......................................................................................... 21@ mmm ...................... 177 47m ..
.A. B Hva |f|s ken ......................................................................................................... e ] 751 398 ..
.l nvegtmentAkt|ebo|agetsp| |tan ................................................................................. e 1454221 .
BanqueP|Ctet&C|e[Eurgpe]SA .................................................................................. e 1395%@ .
K||enkryssetForva|t nmg AB* ...................................................................................... RS mmmmmm .
ovnga .................................................................................................................. _7935155
Totalt 2000000 15 419 256

*] Genom dotterbolaget Kilenkrysset Rail AB.
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Avsnitt 2 - Nyckelinformation om emittenten, forts.

2.2 Finansiell nyckel- Koncernens resultat i sammandrag
information om
emittenten Helar
Ej reviderad Reviderad Reviderad
KSEK 2020 2019 2018
Rorelseintakter 162 485 125716 92492
Rore|sekostnader134427 ...................... 1%@56 ........................ 77169
R Ore lsere Su ltat [E BH] ..................................................... 28 %8 ......................... 19 66@ ......................... | 5 323 e
Rrets resultat 16 607 1213 7251
Koncernens balansrakning i sammandrag
Helar
Ej reviderad Reviderad Reviderad
KSEK 2020 2019 2018
Summa tillgdngar 1036193 7795 h46 364
Summa egetkapltal OCh Skumer ....................................... | 836193 ........................ 71 7 795 ...................... 546 364 :
Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag
Helar
Ej reviderad Reviderad Reviderad
KSEK 2020 2019 2018
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -715506 h3980 3335
KassaﬂOdeﬂ anmvester mgsver ksam hemn .......................... 310]321 ...................... 1 29455 ........................ ]3 @ @2 -
KassaﬂOdefr anﬂnans|e”ngsverksamheten .......................... 3 721% ........................ 114465 9149 :
Koncernens nyckeltal i sammandrag
Helar
Ej reviderad Reviderad Reviderad
Enhet 2020 2019 2018*
Rorelsemarginal (EBIT) % 17.3 15,6 16,5
Pemdens reSUItat efter Skatt ................. KSEK .................................. ]6 Bm ................... Hma ..................... 725] .....

Vmstmargma| ..................................... % ......................................... 1 m2g3 ........................ 78 .....

.\; mstt”lva Xt ....................................... % ......................................... 4 1. g ..................... 61 4 ....................... 1 3 .....

Resmtatperaktle ................................ S EK ......................................... 1@ ....................... 12% .....

Nettosmld ......................................... KSEK ................................ 184084 161874 .................. 1378% .....

N ettos kumsat tmng Sgrad ....................... % ........................................... 2 4 ....................... 44 ........................ 43 .....

RantabmtemaGQEtkapltal .................... % .......................................... 4 5 ...................... 3622 .....

SO“dltEt ............................................ % ........................................... 7 3 ........................ 51 ........................ 6@ .....

Anta|aktlerwdpe”odenssm ................. S t .................................. | 741925597154268915425 .....

* Antalet aktier arjusterade i enlighet med den omvanda aktiesplit som genomford i juli 2019, i syfte att visa jamfdorbara siffror.
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Avsnitt 2 - Nyckelinformation om emittenten, forts.

2.2 Proformaredovisning Syftet med proformaredovisningen
isammandrag Proformaredovisningen ar avsedd att beskriva en hypotetisk situation och tjanar siledes inte till att beskriva Bolagets faktiska
finansiella stallning eller resultat. Andamalet med proformaredovisningen ar att presentera den hypotetiska paverkan som
forvarvet av Rikskombiterminalen skulle kunna ha haft p4 Train Alliances konsoliderade resultatrakning och balansrakning for de
tolv (12) manader som avslutades den 31 december 2020.

Redovisningsprinciper

Proformaredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3), vilket &r samma redo-
visningsprinciper och berakningsmodeller som tillampats i den senaste angivna arsredovisningen for Train Alliance och
Rikskombiterminalen.

Resultatrakningsposter fréan proforma 1 januari-31 december 2020

(KSEK) Proforma redovisning 1 januari-31 december 2020
Nettoomsattning 174 801
R 0re|sereSU|tat ............................................................................................................................... 34 555 .....
N emresu Itat ................................................................................................................................. 20599 .....

Balansrakningsposter fran proforma per den 31 december 2020

(KSEK) Proforma redovisning per den 31 december 2020
Totala tillgangar 1338243
Totalt eget kapital 902 927
2.3 Huvudsakliga risker Externa, kommunala och statliga aktorer
som dr specifika Externa, kommunala och statliga aktorer
for Bolaget Bolaget ar beroende av externa aktorers beslutsfattande. Det finns en risk att Bolagets riktning och framgéng i framtida affarer

och investeringar paverkas av beslut fran externa aktorer s& som kommuner, Trafikverket och Lansstyrelser, exempelvis avseende
fragor om verksamhetstillstand, detaljplanelagd mark och bygglov. S&dana beslut riskerar att forandra marknadsforutsattningarna
samt forutsattningarna for att gora nya affarer och investeringar, vilket kan komma att ha en negativ inverkan p4 Bolagets strategi
och resultat.

Markforadling

Inom Bolagets affarsomrade markforadling gar verksamheten inledningsvis ut p4 att identifiera lampliga geografiska omraden
for markforadling. | arbetet med att identifiera lampliga geografiska omraden kan Train Alliance komma att ta del av information
fran tredje man avseende detaljplaneprocesser och framtida markanvandning, vilken Bolaget anvander till grund for investerings-
och projektbeslut. Sadan information kan visa sig var felaktig eller komma att andras genom myndighetsbeslut, vilket i forlang-
ningen kan innebara att Train Alliance genomfor projekt p4 ogynnsamma geografiska platser, vilket kan ha en negativ effekt pa
Bolagets balansrakning och samlade varde.

Ledande befattningshavare och kompetens

Train Alliances ledande befattningshavare har omfattande kompetens och erfarenhetinom Bolagets verksamhetsomrade. Bolagets
framtida tillvaxt bedoms i hog grad bero p4 foretagsledningens och styrelsens kunskap, erfarenhet och engagemang. Det foreligger
risk for att Train Alliance inte kommer att kunna behélla dessa ledande befattningshavare eller att Bolaget inte kommer att kunna
rekrytera ny kvalificerad personal i framtiden. Brist pa kompetens eller resurser kan i forlangningen fa negativa konsekvenser p&
Bolagets konkurrenskraft, organisation och mojlighet att uppna Bolagets strategiska mél.

Projektbaserad verksamhet

Train Alliance bedriver genom sin verksamhet kontinuerligt ett flertal storre projekt i sdval detaljplane- som genomforandefas. | de
stora projekten, dar Hallsberg och Sigtuna ar exempel p& pagaende projekt, finns risk for tidsforskjutning pa grund av forseningar i
detaljplaneprocesser, forandrade projektvolymer under planprocessen etcetera. | de individuella projekten finns ett flertal operativa
risker som kan innebara okade kostnader eller tidsforskjutningar, vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets resultatrakning.
Omfattningen av den negativa effekten beror framst pa den finansiella storleken av det projekt som berdrs.

Konkurrenter

Den svenska marknaden for jarnvagstransporter har genomgétt en stegvis avreglering fran ett slutet monopol till en dppen
marknad. Fran och med den 1oktober 2010 ar jarnvagstransporter fullt ut avreglerad. Kvar idag finns ett flertal aktorer pa marknaden
forjarnvagstransporter med statligt agande och starkt finansiellt stod. Train Alliances konkurrenter, s& som Jernhusen AB (publ].
har stdrre resurser och kapacitet an Bolaget for att battre std emot nedgangar pA marknaden samt konkurrera mer effektivt.
Dessutom kan konkurrenterna ha en hogre tolerans for lagre avkastningskrav. Train Alliance kan darfor tvingas gora kostnads-
kravande investeringar, omstruktureringar eller prissankningar for att anpassa sig till en ny konkurrenssituation. | det fall Train
Alliance inte lyckas med att vidta sddana atgarder finns en risk att konkurrenssituationen skulle ha en negativ inverkan pa

Bolaget genom forlust av marknadsandelar eller genom okad prispress och minskad lonsamhet.
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Avsnitt 3 - Nyckelinformation om vardepapperen

3.1

3.2

3.3

3.4

Information om
vdrdepapperen,
rdttigheter forenade
med vdrdepapperen
och utdelningspolicy

Plats for handel

Garantier som
vdrdepapperen
omfattas av

Huvudsakliga risker
som dr specifika for
vdrdepapperen

Antalet utestaende aktier i Train Alliance uppgér per dagen for Prospektet till 17 419 256 aktier fordelade pa tva (2] aktieslag.
Antalet A-aktier uppgér per dagen for Prospektet till 2 000 000 aktier och antalet B-aktier till 15 419 256 aktier. Vardera akties
kvotvarde uppgér per dagen for Prospektet till 25 SEK.

Varje A-aktie berattigar till tio (10] roster och varje B-aktie berattigar till en (1) rést pa Train Alliances bolagsstamma. Varje
rostberattigad aktieagare far vid bolagsstamma rosta for fulla antalet av denna agda och foretradda aktier. Aktieagare har
normalt foretradesratt till teckning av nya aktier, teckningsoptioner och konvertibla skuldebrev i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551), sdvida inte bolagsstamman eller styrelsen med stdd av bolagsstdmmans bemyndigande beslutar om avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt. Av bolagsordningen foljer att A-aktier ska kunna omvandlas till B-aktier efter skriftlig framstallning
av aktiedgaren hos Bolagets styrelse. Omvandlingen ska anmalas for registrering av Bolagets styrelse utan dréjsmal och ar verk-
stalld nar registrering har skett. Varje aktie ger lika ratt till andel av Bolagets tillgangar och vinst. Vid en eventuell likvidation av
Bolaget har aktieagare ratt till andel av overskott i forhallande till det antal aktier som aktieagaren innehar. Inga inskrankningar
foreligger i ratten att fritt 6verlata vardepapperen.

Vinstutdelning beslutas av bolagsstdmman och utbetalning administreras av Euroclear. Ratt till utdelning tillkommer den som
péa den av bolagsstamman faststallda avstamningsdagen for utdelning ar registrerad som innehavare av aktier i den av Euroclear
forda aktieboken. Bolagets malsattning ar enligt den utdelningspolicy som har antagits av styrelsen att Iamna en utdelning
motsvarande 50 procent av nettovinsten, vilket majliggor betydande &terinvesteringar i verksamheten. Vid faststallande av
utdelning tas hansyn till Train Alliances investeringsbehov och andra faktorer som Bolagets styrelse anser vara av betydelse.

Det finns inga garantier for att utdelning kommer att foreslas eller beslutas under nagot ar.

B-aktierna i Train Alliance ar upptagna till handel p4 Nasdaq First North, en icke-reglerad marknad. Bolag pa Nasdaq First North
regleras av ett sarskilt regelverk och inte av de juridiska krav som stéalls for handel p4 en reglerad marknad, utan ett mindre
omfattande regelverk anpassat till foretradesvis mindre bolag och tillvaxtbolag. En investering pé en icke-reglerad marknad
kan darfor vara mer riskfylld an vid en investering i ett bolag vars aktier ar upptagna till handel p4 en reglerad marknad.
Bolagets A-aktier ar inte upptagna till handel.

Ej tillamplig. Vardepapperen omfattas inte av garantier.

Likviditet i Bolagets aktie

0Om en aktiv och likvid handel inte utvecklas eller inte blir varaktig kan det innebara svéarigheter for aktieagarna att salja sina
aktier och det finns en risk for att kursen pé Train Alliances aktier kan komma att sjunka under kursen i Erbjudandet. Det finns
en risk att de som valjer att teckna nya aktier i Erbjudandet inte kan salja sina aktier till ett for innehavaren godtagbart pris,
eller dverhuvudtaget, vid nigon tidpunkt.

Ersattning vid eventuell forsiljning av teckningsratter p4 marknaden kan komma att understiga den ekonomiska utspadningen

| det fall befintliga aktieagare inte avser att utnyttja eller salja sina teckningsratter i Foretradesemissionen kommer tecknings-
ratterna att forfalla och bli vardelosa, vilket medfor utebliven ersattning forinnehavaren. Som en konsekvens darav kommer sdana
aktieagares proportionella dgande och rostratt i Train Alliance att minska. For aktiedgare som avstar fran att teckna nya aktier i
Erbjudandet uppkommer en utspadningseffekt, vid full teckningsgrad i Foretradesemissionen, motsvarande hdgst cirka 28 procent
av antalet aktier och roster. | det fall en aktiedgare valjer att sélja sina teckningsratter, eller om dessa séljs & aktieagarens vagnar
(exempelvis genom farvaltare), finns det en risk att den ersattning som aktieagaren erhaller for teckningsratterna p& marknaden
inte motsvarar den ekonomiska utspadningen i aktiedgarens gande i Bolaget efter att Foretradesemissionen genomforts.

Risk for att en aktiv handel i teckningsratter och BTA inte utvecklas

Teckningsratter och BTA av serie B kommer att handlas p4 Nasdaq First North under perioden fran och med den 8 februari 2021 till
och med den 18 februari 2021, respektive den 8 februari 2021till och med den 3 mars 2021. Det finns en risk att det inte utvecklas
en aktiv handel i teckningsratterna respektive BTA av serie B, att tillracklig likviditet inte kommer att finnas eller att tecknings-
ratterna inte kan avyttras. Om en aktiv handel utvecklas kommer kursen pa teckningsratterna och BTA av serie B bland annat
bero pa kursutvecklingen for Bolagets B-aktier och kan bli foremal for storre volatilitet an vad som galler for namnda aktier.
Priset p4 Bolagets aktier kan falla under teckningskursen i Erbjudandet till foljd av orsaker hanforliga till Bolaget saval som en
allman nedgéng p4 aktiemarknaden.

Teckningsforbindelser och garantidtaganden ar inte sikerstallda

Train Alliance har tillsammans med Avanza ingétt teckningsforbindelser och garantidtaganden motsvarande 64 procent,
respektive 100 procent av Foretradesemissionen. Teckningsfarbindelserna och garantidtaganden ar inte sakerstallda genom
bankgarantier, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang, vilket innebar en risk att en eller flera av de som ingtt
avtal inte sakert kommer att kunna fullfolja sina 4taganden. Detta skulle medféra medel negativ inverkan pa Bolagets finansiella
stallning och dven pa genomforandet av planerade atgarder efter Erbjudandet, vilket i forlangningen riskerar leda till minskade
framtida intakter eller pd annat satt negativt paverka Bolagets verksamhet i hdg utstrackning. Bolaget beddmer sannolikheten
for att risken, helt eller delvis realiseras, som lag.

Erbjudande av aktier i framtiden

Train Alliance kan i framtiden komma att emittera aktier eller andra vardepapper for att till exempel kunna genomfora forvarv
eller gora andra investeringar. En framtida emission av aktier eller andra vardepapper kan paverka aktiekursen negativt och de
utdelningsbara medel som finns tillgangliga for samtliga aktieslag negativt. Vidare kan en nyemission leda till en utspadning

for aktiedgare som inte utnyttjar sin ratt att teckna aktier i emissionen eller som av nagon anledning inte kan delta i emissionen.
En utspadningseffekt kan ocksé uppstad om Bolaget genomfar en nyemission utan foretradesratt for befintliga aktieagare.
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Avsnitt 4 - Nyckelinformation om erbjudandet av vardepapper till allmanheten

41 Villkor och tidplan Foretradesratt till teckning
for att investera i Den som p& avstamningsdagen den 11 februari 2021 ar registrerad som aktieagare i Train Alliance ager ratt att med foretrade
vdrdepapperet teckna aktier i Foretradesemissionen.
Teckningsratter

Totalt omfattar Foretradesemissionen hogst 6 967 702 nya aktier, varav 800 000 A-aktier och 6 167 702 B-aktier. De som

pa avstamningsdagen ar registrerade som aktieagare i Train Alliance erhéller en (1) teckningsratt av serie A for varje, pa
avstamningsdagen, innehavd A-aktie samt en (1] teckningsratt av serie B for varje, p4 avstamningsdagen, innehavd B-aktie.
Fem (b) teckningsratter av serie A berattigar till teckning av tva (2] nya A-aktier. Fem (5] teckningsratter av serie B berattigar
till teckning av tva (2] nya B-aktier. Teckning kan endast ske av hela aktier.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for faststallande av vem som ar berattigad att erhalla teckningsratter ar den 11 februari 2021.
Sista dag for handel med aktier i Train Alliance inklusive ratt till deltagande i Erbjudandet ar den 9 februari 2021. Aktierna i
Train Alliance handlas exklusive ratt till deltagande i Erbjudandet fran och med den 10 februari 2021,

Teckningskurs
Aktierna i Erbjudandet emitteras till en teckningskurs om 60 SEK per aktie. Courtage utgérinte.

Teckningsperiod
Teckning av nya aktier i Erbjudandet med eller utan foretradesratt ska ske under perioden fran och med den 15 februari 2021 till
och med den 1 mars 2021. Styrelsen for Train Alliance har ratt att forlanga teckningsperioden.

Handel med teckningsratter
Handel med teckningsratter av serie B kommer att aga rum pa Nasdaq First North under perioden fran och med den 15 februari 2021
till och med den 25 februari 2021 under beteckningen TRAIN TR B.

Handel med BTA av serie B
Handel med BTA av serie B beraknas ske pa Nasdaq First North under perioden fran och med den 15 februari 2021 till och med
omkring den 10 mars 2021.

Tilldelning av aktier utan stod av teckningsratter

Tilldelning kommer att ske i forsta hand till de som tecknat nya aktier med stdd av teckningsratter och som anmalt att de onskar
teckna ytterligare nya aktier (subsidiar foretradesratt). For det fall att tilldelning inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata

i forhallande till det antal nya aktier som sddana personer har tecknat i Foretradesemissionen med stdd av teckningsratter.
Tilldelning kommer i andra hand ske till 6vriga personer som tecknat nya aktier utan stod av teckningsratter. For det fall att
tilldelning inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske med syftet att primart erhalla s manga nya aktieagare som mojligt. | den méan
tilldelning av aktier inte kan ske enligt ovan, ska tilldelning ske genom lottning. | teckningsratten innefattas bade den primara
och subsidiara foretradesratten. Vid forsaljning av teckningsratt overgar saval den primara som den subsidiara foretradesratten
till den nya innehavaren av teckningsratten. Ingen tilldelning kommer att ske av poster understigande 100 aktier. | sista hand ska
tilldelning ske till garanter i enlighet med garantiavtal.

Utspadning

Aktieagare som valjer att inte delta i Erbjudandet kan komma att 4 sin agarandel utspadd med 6 967 702 nya aktier,
motsvarande cirka 28 procent av aktiekapitalet och rosterna, men har méjlighet att kompensera sig ekonomiskt for
utspadningseffekten genom att salja sina teckningsratter.
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Avsnitt 4 - Nyckelinformation om erbjudandet av vardepapper till alimanheten, forts.

4.2 Mativ till Erbjudandet Train Alliance ar en komplett anlaggningspartner &t jarnvagsnara verksamheter med eget innehav av strategisk mark. Bolaget
och anvdndning av utvecklar tillsammans med kunder och samarbetspartners jarnvagsanlaggningar pa strategiska platseri syfte att skapa en
emissionslikvid effektivjarnvagsinfrastruktur.

For attinartid kunna tillvarata de affarsmojligheter som Train Alliance star infor och for att majliggora fortsatt 6kad tillvaxt
genom forvaryv och foradling av strategisk mark och fastigheter, avser Bolagets styrelse att genomfdra Erbjudandet. Train
Alliances styrelse bedomer att befintligt rorelsekapital inte ar tillrackligt for att tacka Bolagets behov under den kommande
tolvmanadersperioden frin och med dagen for detta Prospekt. Bolaget beraknar att det befintliga rorelsekapitalet ar tillrackligt
for att finansiera Bolagets verksamhet fram till och med mars 2021, Underskottet p4 rorelsekapitalet for den kommande tolv-
manadersperioden uppgér till cirka 111 MSEK, dvs. motsvarande den kontanta delen av Forvarvet minskat med Bolagets innestéa-
ende kassa om cirka 47 MSEK per den 31 december 2020. Styrelsen bedomer att likviden fran Foretradesemissionen ar tillracklig
for att ticka Bolagets rérelsekapitalbehov enligt nuvarande affarsplan fram till och med september 2022.

Nettolikviden om 408,6 MSEK, efter avdrag om kostnader for emissionen om sammanlagt cirka 9,4 MSEK, avses anvandas till
foljande andamal angivna i prioriteringsordning och med uppskattad omfattning:
finansiera den kontanta delen av Forvarvet (38 procent):
insatser/investeringar i nya anlaggningar efter Forvarvet (31 procent); samt
forstarkt finansiell stallning i samband med Bolagets expansion - exempelvis genom ytterligare forvarv av mark pa
befintliga och nya geografiska omraden (31 procent]

| det fall Foretradesemissionen inte blir fulltecknad och skriftliga garantidtagande inte fullfoljs avser Train Alliance att under-
soka alternativa finansieringsmdjligheter sdsom riktad nyemission och aktiedgarlan. Alternativt kommer Train Alliance inte
kunna fullfdlja sitt 4tagande avseende Forvarvet och riskerar att behdva omforhandla tidpunkten for tilltradet till sddan da
Train Alliance har erhallit tillrackligt kapital for att erlagga den kontanta delen av kopeskillingen.

Avanza ar finansiell radgivare till Bolaget i samband med Foretradesemissionen samt agerar emissionsinstitut avseende
Erbjudandet. Avanza erhéller en p4 forhand avtalad ersattning for utforda tjanster i samband med Foretradesemissionen.
Dartill har Avanza tillhandahéllit, och kan i framtiden komma att tillhandahélla, tjanster inom ramen fdr den ordinarie verk-
samheten och i samband med andra transaktioner &t Train Alliance for vilka de erhéllit, respektive kan komma att erhélla,
ersattning.

Befintliga aktieagare har atagit sig att teckna aktier i Foretradesemissionen men erhéller ingen ersattning for sddant
dtagande. Utover ovanstaende parters intresse att Féretradesemissionen ska genomfdras framgangsrikt finns inga
ekonomiska eller andra intressen i Féretradesemissionen. Det beddms inte foreligga nagra intressekonflikter mellan
parterna som i enlighet med ovan har ekonomiska eller andra intressen i Féretradesemissionen.
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Ansvariga personer, information
fran tredje part och godkannande
fran behorig myndighet

Ansvariga personer

Styrelsen for Train Alliance ar ansvarig for informationen i
Prospektet. Enligt styrelsens kannedom overensstammer
den information som lamnas i Prospektet med sakforhél-
landena och ingen uppgift som sannolikt skulle ha kunnat
paverka dessa har utelamnats. Nedan presenteras Train
Alliances nuvarande styrelsesammansattning.

Namn Befattning

Otto Persson Styrelseordforande

Upprattande och registrering
av Prospekt

Detta Prospekt har godkants av Finansinspektionen,

som behorig myndighet enligt forordning (EU) 2017/1129.
Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart

i s& matto att det uppfyller de krav p& fullstandighet,
begriplighet och konsekvens som anges i forordning (EU]
2017/1129. Detta godkannande bor inte betraktas som
nagot stod for emittenten eller kvaliteten pa de varde-
papper som avses i Prospektet. Investerare bor gora sin
egen bedomning av huruvida det ar lampligt att investera |
de avsedda vardepapperen. Prospektet har upprattats som
ett EU-tillvaxtprospekt i enlighet med artikel 15 i forordning
(EU) 2017/1128.

Radgivare

Avanza ar finansiell radgivare till Train Alliance i samband med
Foretradesemissionen. Advokatfirman Delphi KB ar legal rad-
givare till Train Alliance i samband med Foretradesemissionen.
Dessa har bitratt Bolaget i upprattandet av Prospektet. D&
samtliga uppgifter i Prospektet harror fr&n Bolaget, friskriver
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sig Avanza och Advokatfirman Delphi KB frén allt ansvar i for-
hallande till befintliga och blivande aktieagare i Train Alliance
och avseende andra direkta eller indirekta ekonomiska
konsekvenser till foljd av investerings- eller andra beslut
som helt eller delvis grundas pa uppgifter i Prospektet.
Avanza ar aven emissionsinstitut avseende Erbjudandet.

Intressen och intressekonflikter

Avanza ar finansiell rddgivare till Bolaget i samband med
Foretradesemissionen samt agerar emissionsinstitut
avseende Erbjudandet. Avanza erhéller en p& forhand
avtalad ersattning for utforda tjanster i samband med
Foretradesemissionen. Darutover har Avanza inga ekono-
miska eller andra intressen i Foretradesemissionen. Dartill
har Avanza tillhandahallit, och kan i framtiden komma att
tillhandahalla, tjanster inom ramen for den ordinarie verk-
samheten och i samband med andra transaktioner at Train
Alliance for vilka de erhallit, respektive kan komma att
erhalla, ersattning.

Information fran tredje part

Prospektet innehaller information frén tredje part. Bolaget
bekraftar att information fran tredje part har &tergetts
korrekt och att sdvitt Bolaget kanner till, och kan utrona av
information som har offentliggjorts av tredje part, haringa
sakforhallanden utelamnats som skulle gora den &tergivna
informationen felaktig eller vilseledande.

Bolaget har inhamtat varderingsintyg avseende Bolagets
fastighetsinnehav samt Kombiterminalen. Varderingsintygen
har utfardats av oberoende sakkunniga varderare pa uppdrag
av Bolaget. Varderingsintygen har upprattats av Svefa
Holding AB. org.nr 556542-2671("Svefa') med kontorsadress
Vasastrand 11, 703 54 Orebro, som har samtyckt till att
varderingsintygen tagits in i Prospektet. Efter att varde-
ringsintygen utfardats har inga materiella forandringar agt
rum. S&dan information som hamtats frén tredje man har
atergivits korrekt och sdvitt Bolaget kan kanna till och kan
forvissa sig om, genom jamforelse med annan information
som offentliggjorts av berord tredje part, haringa uppgifter
utelamnats pé ett satt som skulle gora den atergivna infor-
mationen felaktig eller missvisande.
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Motiv for Erbjudandet

Om Train Alliance
Train Alliance ar en komplett anlaggningspartner &t jarn-

vagsnara verksamheter med ett eget innehav av strategiskt

placerad mark. Bolagets verksamhet omfattar att forvarva
strategiskt placerad mark, utveckla marken och gora den
jarnvagsklar samt att tillsammans med kunder och samar-
betspartners bygga och etablera anlaggningar for underhéll
och logistik av tg och jarnvagsinfrastruktur.

Det r&der kapacitetsbrist p& den svenska jarnvagen och flera

aktorer har valt att investera miljarder SEK i nya fordons-
anskaffningar for att klara kapacitetsbehovet. Samtidigt
konstaterar man att jarnvagsinfrastrukturen ar overbe-
lastad och underinvesterad (det vill saga kapaciteten pa
sparen) och att det kravs mer jarnvag for att mota den
okande efterfrdgan.

Antalet tag pa jarnvagsnatet har stigit kraftigt och redan
idag rader brist p& plats for tdgunderhall och uppstallning.
Ett okat intresse for miljovanliga resealternativ har ocksé
visat en positiv effekt pd tagtrafikens utveckling.

| takt med utbredningen av covid-19 under forsta halvaret
2020 noterades en minskning inom passagerartrafiken.
Samtidigt har en relativt oforandrad trafikvolym for gods-
trafik noterats.” Vad galler passagerartrafiken trafikeras
ater fler tdg med okad belaggning. Den minskade passage-
rartrafiken har under tiden mojliggjort att Trafikverket for-

cerat underhéllsarbeten pé& jarnvagsinfrastrukturen, vilket ar

valkomnat for Bolagets verksamhet. Regeringen har ocksé

under tiden valt att utoka sitt stod till jarnvagsinfrastruktu-

ren i syfte att starka godstrafiken over tid.

Train Alliance disponerar ett markinnehav om cirka 2,5
miljoner kvadratmeter mark lokaliserat i logistiska nav som
exempelvis Hallsberg och Sigtuna. Cirka halften av marken
ar foradlad och detaljplanelagd for jarnvagsandamal samt
ansluten till Trafikverkets infrastruktur. Detta gor att Train
Alliance mycket snabbt kan svara upp emot dagens okade
behov genom att erbjuda kunder mojligheten att snabbt
etablera sig pa strategiska platser, vilket ar en fordel p& en
marknad som definieras av mycket langa processer.

Bolagets mark ar upptagen till sitt anskaffningsvarde, och
inte till sitt marknadsvarde, i balansrakningen. Bolagets jus-
terade substansvarde uppgér till cirka 1100 miljoner SEK? per
den 31 december 2020.

Motiv for Foretradesemissionen

Train Alliance har sedan listningen pa Nasdag First North

i februari 2020 tagit flera strategiska steg for att starka
sin position som anlaggningspartner. | mars 2020 utokade
Train Alliance sitt innehav i tva (2] av de med Kilenkryssen
gemensamt agda bolagen och erholl sledes ytterligare mark
i Sigtuna. Del av likviden finansierades genom en apport-
emission som ocksé forstarkte det 1angsiktiga samarbetet
med Kilenkrysset som ny storagare i Train Alliance.

Bolaget har under tio (10) ar genomfort ett markforadlings-
arbete for jarnvagsetablering i Sigtuna som nu ari en
utstallningsfas, vilket ar sista steget for ett beslut om
komplett detaljplan.

Dartill har planeringsarbetena for ytterligare expansion i
Hallsberg pagatt i fortsatt hogt tempo dar samarbetet med
flera aktorer ar en viktig del i arbetet for etablering av ytter-
ligare anlaggningar. | april 2020 tecknades bland annat ett
marksakringsavtal med Siemens Mobility AB i Hallsberg.

Train Alliance. Teckningskursen for B-aktierna uppgér till

12 SEK per aktie, vilket motsvarar en premie om /7,3 pro-
cent jamfort med stangningskursen om 67,10 SEK for Train
Alliances B-aktie p& Nasdag First North den 1februari 2021.
Saljaren i forvarvet ar Kilenkrysset, som efter Forvarvet
och under forutsattning att Erbjudandet fulltecknas, samt
att Kilenkrysset tecknar sin andel i Foretradesemissionen,
uppnar ett agande i Train Alliance om 13 procent.

Genom detta strategiska forvarv starker Train Alliance sin
position som anlaggningspartner &t jarnvagsnara verksam-
heter. Darutover ar Forvarvet i linje med Bolagets affars-
utveckling - att bibehalla och forvalta mark och fastighet.

Rikskombiterminalen ar en av & rikskombiterminaler

i Sverige och ar en viktig riksangelagenhet for svensk
logistik. Marken och fastigheten utgors av en tomtyta

om cirka 140 000 kvadratmeter, kontor om 420 kvadrat-
meter och etableringar i form av fyra (4] ganger 750 meter
sparlangd samt ovrig logistik. Train Alliance bedomer att
det finns god efterfrgan for att snabbt oka belaggningen
pa Rikskombiterminalen och darmed tillgodose viktig
infrastruktur till fler kunder och samarbetspartners.
Rikskombiterminalen utgor enligt Bolaget den sista pussel-
biten i ett darefter komplett markinnehav i ett strategiskt
viktigt omréde for svensk jarnvagsinfrastruktur.

1) Jarnvagsnyheter. Godstransporter opaverkade under coronapandemin. 2020,
2] Justerat substansvarde arjusterad for orealiserad vinst hanforlig till fastigheten Hallsberg Rala 4:29.
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| syfte att finansiera den kontanta delen av Forvarvet samt
mojliggora okad tillvaxt genom ytterligare foradling av
mark och fastigheter avser Bolagets styrelse att genom-
fora Erbjudandet.

Train Alliances styrelse bedomer att befintligt rorelsekapital
inte ar tillrackligt for att tacka Bolagets behov under den
kommande tolvméanadersperioden frédn och med dagen for
detta Prospekt. Bolaget beraknar att det befintliga rorelse-
kapitalet ar tillrackligt for att finansiera Bolagets verksamhet
fram till och med mars 2021. Underskottet pa rorelsekapi-
talet for den kommande tolvmanadersperioden uppgér till
cirka 111 MSEK, dvs. motsvarande den kontanta delen av
Forvarvet minskat med Bolagets innest&ende kassa om cirka
47 MSEK per den 31 december 2020. Styrelsen bedomer att
likviden fran Foretradesemissionen ar tillracklig for att tacka
Bolagets rorelsekapitalbehov enligt nuvarande affarsplan
fram till och med september 2022.

Nettolikviden om 408.6 MSEK, efter avdrag om kostnader for
emissionen om sammanlagt cirka 9,4 MSEK, avses anvandas
till foljande andamal angivna i prioriteringsordning och med
uppskattad omfattning:
- finansiera den kontanta delen av Forvarvet (38 procent):
insatser/investeringar i nya anlaggningar efter Forvarvet
(31 procent]; samt
forstarkt finansiell stallning i samband med Bolagets
expansion - exempelvis genom ytterligare forvarv av
mark pa befintliga och nya geografiska omraden
(31 procent).

Infor Erbjudandet har ett antal befintliga aktieagare

ingatt teckningsforbindelser att teckna sin pro-rata andel

i Foretradesemissionen. Tillsammans utgor tecknings-
forbindelserna cirka 267 MSEK, vilket motsvarar cirka

64 procent av Foretradesemissionen. Dessa aktieagare
inkluderar samtliga storre aktieagare, styrelse och ledning i
Bolaget. For mer information om erhalina teckningsforbin-
delser, se avsnittet Villkor och anvisningar for Erbjudandet.

Darutover har Train Alliance erhallit garantidtaganden frén
Polar Structure AB, AB Hvalfisken, Investment Aktiebolaget
Spiltan och Prior & Nilsson Fonder om cirka 151 MSEK,
Darmed omfattas Fortradesemissionen till 100 procent

av teckningsforbindelser och garantidtaganden. Samtliga
garantidtaganden har lamnats utan villkor om garantiersatt-
ning. For mer information om erhallna garantidtaganden,

se avsnittet Villkor och anvisningar for Erbjudandet.

| det fall Foretradesemissionen inte blir fulltecknad och
skriftliga garantidtagande inte fullfoljs avser Train Alliance
att undersoka alternativa finansieringsmojligheter sdsom
riktad nyemission och aktieagarlan. Alternativt kommer
Train Alliance inte kunna fullfolja sitt &tagande avseende
Forvarvet och riskerar att behova omforhandla tidpunkten
for tilltradet till s&dan d& Train Alliance har erhallit tillrackligt
kapital for att erlagga den kontanta delen av kopeskillingen.

Saljaren i Forvarvet, Kilenkrysset genom dotterbolag, har
atagit sig att inte avyttra Vederlagsaktierna under en
period om 36 manader fran det att tilltrade sker i Forvarvet.
Preliminart tilltrade ar den i borjan av mars 2021.
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Strategi, resultat och foretagsklimat

Marknadsoversikt

Trender, behovsbild och generella drivkrafter

Den overgripande marknadsutsikten inom jarnvagsbranschen
och specifikt for anlaggningsverksamhet ar positiv och

det finns en okande efterfragan av Bolagets tjanster och
tillgang till mark.

Fran perioden som avser det senaste rakenskapsaret till

och med dagen for Prospektet bedomer Train Alliance att det
inte finns ndgra betydande kanda utvecklingstrender i fraga

om produktion, forsaljning. lager, kostnader och forsaljnings-
priser, utover vad som anges i avsnitten nedan.

Uppdatering med anledning av covid-19 pandemin
Den globala jarnvagsindustrin forblir en tillvaxtmarknad trots

nuvarande covid-19 pandemi. Det ar framst relaterat till att
godstransporter p4 jarnvag bade okat och minskat beroende
pa vad som transporteras. Totalt sett ligger nivaerna relativt
stabilt enligt Trafikverkets data.®) Godstransporter pa
jarnvag paverkas mindre i jamforelse med passagerartrafik.
Okningen ar dock mindre 4n vad som beraknades fore covid-
19. Det visar en uppskattning som gjorts av Institutet for
trafikanalyser, SCI Verkehr.® Samtidigt har den minskade
trafiken under tiden mojliggjort att Trafikverket forcerat
underhéllsarbeten for jarnvagsinfrastruktur. Regeringen
tillskjuter ytterligare medel till b&de jarnvagsunderhéll

och godstrafik for att starka denna over tid.®”) Nivaerna

for godstrafik ar stabila och enligt trafikvolymen p
jarnvagen kan en fortsatt positiv [&ngsiktig trend for
godstransporterna forvantas.®

Under forsta halvaret 2020 noterades en minskning

inom passagerartrafik. Aven om passagerartrafiken
aterhamtat sig n&got sedan dess forvantas en minskning

av antalet passagerare for 1&ngvaga, regionala och urbana
transporter pa grund av kontakt- och resebegransningar.
Aktorer inom den kommersiella persontrafiken rapporterar
aterhamtning i passagerartrafiken men ser hitintills negativa
ekonomiska konsekvenser med anledning av minskad
passagerartrafik.®19 Kollektivtrafikmyndigheterna som
bedriver skattesubventionerad persontrafik har bibehallit
turtatheten uppe under pandemin vilket lett till att thgen
delvis gatt tomma. | vissa fall har fordonen rullat mer p4
grund av multipelkopplade t&g i syfte att sprida ut resenarer.
Detta bidrar till ett fortsatt okat underhélisbehov vilket ar

3) Trafikverket. Trafikvolym jarnvag. 2020.
4) Jarnvagsnyheter. Godstransporter opaverkade under coronapandemin. 2020.

5) Jarnvagsnyheter. Globala jarnvagsindustrin forblir en tillvaxtmarknad trots nuvarande
COVID-19-epidemin. 2020.

6) Regeringskansliet. Storsatsning p4 jarnvags- och vagunderhall i hela landet. 2020.
7) Regeringskansliet. 200 miljoner kronor till godstransporten p4 jarnvag. 2020.

8) Trafikverket. Trafikvolym jarnvag. 2020.

9) Jarnvagsnyheter. Minskat resande paverkar SJ:s resultat. 2020.
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gynnsamt for Bolagets verksamhet. Samtidigt rapporterar
kollektivtrafikmyndigheterna stora intaktsforluster

vilket kan ha en paverkan pa pagaende verksamhet och
nodvandiga investeringar.™

De Iangsiktiga malsattningarna for exempelvis kollektiv-
trafikmyndigheternas fordubblingsmal till 2030 ligger
fortfarande fast och fler fordonsbestallningar kommer att
genomforas for att klara kapacitet och kundkrav. Bolaget gor
bedomningen att passagerartrafiken pé kort sikt ar svar att
forutspd, men att pandemins effekter gynnar tagresandet
pa bekostnad av flygtrafiken. Samtidigt kvarstar den
langsiktiga megatrenden med urbaniseringen som inte

ser ut att avta dar fler regionkluster vaxer och dartill
regionala resmaonster.

Bolaget bedomer att kraven p& en omstallning till fossilfria
transporter okar trycket pa jarnvagen. Regeringen gor fler
och fler 4tgarder for att starka jarnvagens konkurrenskraft
och bidra till en fortsatt overflyttning av godstransporter
fran vag till jarnvag.'”

Underdimensionerad jarnvigstrafik
Det rader kapacitetsbrist p4 den svenska jarnvagen och

flera aktorer har valt att investera miljarder SEK i nya
fordonsanskaffningar for att klara kapacitetsbehovet.
Samtidigt konstaterar man att jarnvagsinfrastrukturen ar
overbelastad och underinvesterad (det vill saga kapaciteten
pa sparen) och att det kravs merjarnvag for att mota den
okande efterfragan.”®

Bade nationellt och internationellt berors prioriteringar

i infrastruktursatsningar for effektiva och mer héllbara
transporter. | samband med att EU-kommissionen disku-
terade planen for framtidens transporter har Malarradet,
en sammansattning av de sju (7] involverade lanen i
Malardalsregionen, i ett gemensamt svar till EU-kommis-
sionen angett att investeringar i transportinfrastruktur p4
EU-niva ar vardefulla for en hallbar utveckling och for att
starka konkurrenskraften i Stockholm-Malardalsregionen,
Sverige och Europa. Vidare understryks vikten av att
Stockholm och Orebro/Hallsberg fortsatter vara knutpunkt
i EU:s transeuropeiska transportnat och att samtliga
kommuner och regioner i Malarrddet omfattas av detta
transportnatverk.” Train Alliance ager jarnvagsklar mark
och har etablering i b&de Sigtuna och Hallsberg.

0) Jarnvagsnyheter. MTRX &terupptar direktlinje mellan Goteborg och Arenastaden. 2020.
1) Jarnvagsnyheter. Kollektivtrafiken tappar en miljard i manaden. 2020.
2] Regeringskansliet. 200 miljoner kronor till godstransporten pajarnvag. 2020.

3) Frostberg, Thomas. Staten och kapitalet sitter inte p4 samma tag.
Sydsvenskan. 15 februari 2019.

14) Jarnvagsnyheter. Investeringar i transportinfrastruktur starker konkurrenskraften. 2020,



| takt med att fordonsflottan okar sd okar aven konkurrensen
pa den svenska jarnvagen. Train Alliance bedomer att det
kommer ske stora bestallningar av jarnvagsfordon och att
tagflottan fortsatt kommer oka den narmsta tio&rsperioden.
Detta kraver betydande investeringar i jarnvagsanlaggningar
enbart for att underhélla de planerade nyanskaffningarna

av t&g. Merparten av de nya anlaggningarna forvantas
lokaliseras till platser dar Train Alliance antingen redan har
etablerad anlaggning och/eller mark for sddana andamal.

Kapacitetsbrist for underhdll och uppstillning
| takt med att trafiken okar i samtliga storstadsregioner

rader det redan nu kapacitetsbrist for tdgunderhéll och
uppstallning. Flera regionala aktorer tacker idag det akuta
uppstallningsbehovet med tillfalliga losningar av uppstallning
i dep&er, i trafiknatet samt p& godsbangardar.

Tillgdngen pa underhall och uppstallningskapacitet i Sveriges
tre (3) storsta stader; Stockholm, Goteborg och Malmo ar
begransad. Detta p&verkar b&de de operatorer som driver
regional kollektivtrafik och de aktorer som bedriver trafik
med start- eller slutpunkt i dessa stader. Sammantaget
innebar det att utbudet av tillgangliga underhélisanlagg-
ningar begransas for jarnvagsforetagen men att efterfragan
pa strategiskt placerad mark och anlaggningar okar, '’

Miljomedvetenhet
Okatintresse for miljovanliga resealternativ fran bé&de rese-

narer och inom godstransport, samt ett okande miljokrav
frén politiker och myndigheter, har en positiv effekt p& tég-
trafikens utveckling inom bade person- och godstransport.

Den svenska regeringen vill framja overflyttning av transpor-
ter frn vag till jarnvag. Det ar en del i satsningen att bidra
till mer miljovanliga transportsystem och till att n& hogt
stallda klimat- och miljomal. Darfor satsar regeringen stora
summor i miljokompensation till godsoperatorer. Darutover
gors flera infrastrukturella satsningar, enligt en nationell plan
for transportsystemet, for att starka jarnvagen.

Bolaget bedomer att de okade kraven resulterari att tg-
bolag behover utoka sin flotta av tdg for att mota det okade
behovet, och att det redan overbelastade jarnvagsnatet
maste byggas ut. | takt med dessa forandringar fortsatter
behovet av tdgunderhéll att oka kraftigt.

Jarnvagen - en allman beskrivning

Det svenska jarnvagsnatet uppgér till drygt 15 600 spar-
kilometer. Av dessa forvaltar Trafikverket infrastrukturen for
cirka 14 200 sparkilometer. Den allra storsta delen, omkring
80 procent, ar elektrifierad jarnvag.'®) Jarnvagsnatet stracker
sig over hela Sverige med tatare sparbebyggelse i soder

15) Transportstyrelsen. Marknaden for underhall av jarnvagsfordon. 2017.
16) Trafikverket. Bandata. 2018.
17) Transportstyrelsen. Marknaden for underhall av jarnvagsfordon. 2017.

och mer glesbebyggt i norr. | vissa regioner ar trafiken tat
och natet utbyggt med fler forbindelser. Detta galler framst
omkring Stockholm, Goteborg och i Skane. Det svenska
jarnvagsnatet stracker sig ocksa till jarnvagsnaten i Norge,
Finland, Danmark, Tyskland och Polen. Darifrdn sammansluts
sparen vidare med Europas ovriga jarnvagsnat, vilket majlig-
gor 1&nga transporter av bade gods och manniskor.

Jarnvagssystemet ar en del av det totala transportsystemet,
for vilket det finns fyra (4) olika trafikslag: vag, sjofart, jarn-
vag och flyg, samtliga med varierande grad av standard,
lokalisering och nyttjande. De olika trafikslagen interagerar
ocksa med varandra och ar sammankopplade i knutpunkter.
Jarnvagen nyttjas b&de for gods- och persontransporter
parallellt, samt dartill av aktorer med olika funktioner,
perspektiv och fokus inom dess olika delsystem av infra-
strukturen. Bland aktorerna kan namnas bade lokala och
multinationella foretag som antingen har fokus pé det
kommunala- och regionala transportsystemet eller behov
av fungerande interaktion mellan olika trafikslag pa inter-
nationell nivd men aven tagoperatorer och jarnvagsforetag
som driver fordon och trafik langs med jarnvagen samt
infrastrukturhallare och underhéllsentreprenorer som till-
handahéller verkstader, terminaler och uppstallning av
jarnvagsfordon. Jarnvagssystemets infrastruktur och dess
dimensioner skapar forutsattningar for gods- och person-
transport och Train Alliance bedomer att en val fungerande
infrastruktur gynnar en langsiktig hallbarhet och bidrar till
en samhallsekonomisk effektivitet.

Den svenska marknaden for jarnvagstransporter har genom-
gatt en stegvis avreglering fran ett slutet statligt monopol
till en oppen marknad. Syftet med marknadsoppningen har
varit att stimulera utvecklingen av jarnvagstrafik s& att
trafikutbudet forbattras och battre tillgodoser resenarers
och godskdpares behav och 6nskemal. Ar 1996 6ppnades
marknaden for godstrafik p& svensk jarnvag och 2009
beslutades att den kommersiella persontrafiken pé jarn-
vag skulle avregleras fullt ut fr&n och med den 1 oktober
2010. Under 2012 blev samtliga landstingsorganisationer
omorganiserade till totalt 21 regionala kollektivtrafikmyn-
digheter enligt ny lag. Omorganisationen har lett till att det
ar den regionala kollektivtrafikmyndigheten som ansvarar
for regional kollektivtrafik p vag, jarnvag, vatten, sparvag
och tunnelbana. | takt med den svenska jarnvagsmark-
nadens stegvisa om- och avreglering har antalet aktorer
pé den svenska marknaden okat och bestar idag av ett
forhallandevis stort antal aktorer genom jarnvagsforetag
och infrastrukturforvaltare.”

Jarnvagsforetag utgors av de som med stod av licens eller
nationellt trafiksakerhetstillstand tillhandahéller dragkraft

Prospekt for inbjudan till teckning av aktier i Train Alliance Sweden AB (publ)



och utfor jarnvagstrafik.”® |dag erbjuder sdval privat- mellan kommersiell trafik och trafik som genomfors via

som offentligagda jarnvagsforetag transporttjanster kollektivtrafikmyndigheterna.
till godstransportkopare och resenarer pé den svenska
jarnvagsmarknaden. | Sverige bedrivs majoriteten av trafik p& jarnvag inom gods-

trafiken av flera storre aktorer.
Infrastrukturforvaltare ar aktorer som forvaltar jarnvags-

infrastruktur och driver de anlaggningar som hor till infra- Operatorerna och andra jarnvagsforetag behover tillgang till
strukturen. Jarnvagsinfrastruktur definieras i jarnvagslagen underhallsverkstader, terminaler, stationer, omloppsnara
(2004:519) som spar-, signal- och sakerhetsanlaggningar uppstallning och depaer, vilket tillhandahalls av sarskilda
avsedda for jarnvagstrafik, trafikledningsanlaggningar, underhéllsforetag eller av fordonsleverantorer. Operatorer
anordningar for elforsorjning av trafiken samt ovriga fasta och jarnvagsforetag valjer utforare av underhéll efter ett
anordningar som behovs for anlaggningarnas bestand, anbudsarbete och den som vinner anbudet f&r utfora tjans-
drift eller brukande. | Sverige finns cirka 300 stycken ten och tillhandahéller da en funktion. | vissa fall utfor
infrastrukturforvaltare, varav Trafikverket ar den storsta. operator eller jarnvagsforetag sjalva olika tjanster som till
Ett flertal av infrastrukturforvaltarna ar smé aktorer som exempel stadning medan tekniskt underh&ll utfors av upp-
forvaltar mindre spéranlaggningar som endast anvands handlad leverantor. Underhéllsforetagen kan sjalva erbjuda
for eget bruk.?? verkstadsutrymme men méanga verkstader och depder ags

av fastighets- och finansbolag. Harutover finns det ett antal
Persontrafiken kan delas upp i tre (3) omraden: lokal, mindre stations- och terminalagare.

regional och fjarrtdgssystem. Dessa ar i sin tur uppdelade

Overblick av jarnvagssektorn
Nedan overblick ger en bild av jarnvagssektorn 2020 med eventuella reservationer for forbisedda och/eller icke namnda aktorer. ?"

Reglerings- och

Sparentrepenorer Infrastrukturforvaltare : :
tillsynsmyndigheter
InfraNord Balfour Beatty Trafikverket A-train Transportstyrelsen Konkurrensverket

Strukton VR Track : IBAB : Konsumentverket
Baneservice : :

kollektivtrafikmyndigheter Tagoperatorer Fordonsforvaltare Fordonstillverkare

Passagerare Godskunder

SJAB i Green Cargo Transitio i Alphalrains Bombardier
Veolia ¢ Hector Rail SL ¢ Mitsui Alstom
Arriva i TAGAB SJAB i Railpool Stadler
DSB ¢ TXLogistik DSB ¢ Hector Rail Siemens
A-train ¢ Rush Rall : Green Cargo Ansaldo

Tagkompaniet :

Fastighetsforvaltare i IT Finansiarer

Jernhusen .
Train Alliance Stadning Konsulter
A-train

St

Fordonsunderhall Fordonsombyggnad

EuroMaint Rail  DSB Vedligehold EuroMaint Rail DSB Vedligehold
Mantena Midwaggon Bombardier MiTrans
Bombardier Motala Trains Motala Trains

Alstom mgw Service

18) Transportstyrelsen. Jarnvagsforetag. 2012.

19) Transportstyrelsen. Infrastrukturfdrvaltare och Tunnelbana/Sparvag. 2020.

20) Transportstyrelsen. Marknaden for underhall av jarnvégsfordon. 2017.

21 SOU 2013:83. En enkel till framtiden? Delbetankande av Utredningen om jarnvagens organisation.
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Tagresandets utveckling

Persontransporten till 28 100 miljoner personkilometer, en okning med 3 500
Under 2019 gjordes i Sverige totalt 265 miljoner resor p4 miljoner personkilometer sedan Trafikverkets prognos fran
jarnvag, 190 miljoner resor pa sparvag och 347 miljoner resor den 15 november 2018. N&gra av anledningarna till de for-
via tunnelbana. Historiskt har samtliga trafikslag vuxit sedan vantade okningarna i jarnvagstrafiken ar en okad befolkning
millennieskiftet, men under 2019 rapporterades ett lagre samt en okad vilja att 8ka tg, som bland annat grundar sig
resande via tunnelbana an tidigare. Antalet jarnvagstrafik- i att forutsattningar att resa med tég forbattras. Trafik-
resor som genomfordes under 2019 var over tre (3] procent verket prognostiserar att bantrafik kommer vara det trafik-
hogre an det antal resor som genomfordes under 2018. Matt sattet som procentuellt satt vaxer snabbast i Sverige. Infor
i antalet kilometer som resenarer fardas, uttryckt i person- prognoserna for 2014 beraknades tagtrafiken representera
transportarbete??, har Sveriges invanare konstant rest mer 10,3 procent av Sveriges totala antal personkilometer.

med bantrafik.?®) Med hansyn tagen till folkmangden reste | prognoserna for 2040 samt 2065 forvantas tagtrafiken
varje invanare i Sverige under 2019 i genomsnitt 1415 kilo- representera 12,0 respektive 13,0 procent av Sveriges totala
meter pd jarnvag, fordelat pa i genomsnitt 26 resor. Det ar antal personkilometer.?®

inte bara antalet resenarer som har okat utan aven utbudet
av tag att valja mellan. Sedan &r1998 har resandet mer an

fordubblats fr&n 7 210 miljoner personkilometer till 14 617 Antal personkilometer pd jarvgen

miljoner personkilometer ar 2019.24 30 28.1
_ 25
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Figuren visar persontransportarbete i miljoner personkilometer pd jdrn- och spdrvdg . e d
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Totalt beraknar Trafikverket i sina prognoser att efterfrgan = |

pa resor via jarnvagen kommer uppga till 22 000 miljoner 0 |
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personkllometer Sed? n Traﬂkverke.ts prognos ftan“d en Kélla: Trafikverket. TRV 2017/111007. Prognoser for godstransporter 2040 -

15 november 2018. For prognosperioden 2065 forvantas Trafikverkets Basprognoser 2020. 2020.

antalet personkilometer resta p Sveriges jarnvagar uppga

22] Forpersontrafik beraknas transportarbetet som antalet resor ganger hela den debiterade strackan i kilometer. Enheten for persontransportarbetet ar personkilometer,
vilket motsvarar transport av en (1) person i en (1) kilometer.

23) Trafikanalys. Bantrafik 2019. 2019.
24) Trafikanalys. Bantrafik 2019. 2019,
25] Trafikverket. TRV 2017/111007. Prognoser for godstransporter 2040 - Trafikverkets Basprognoser 2020. 2020.
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Godstransporter

Godstransportarbetet pd jarnvag uppgick till 22 717 miljoner
tonkilometer?®2019.2” Under 2019 skedde bb procent av
godstransportarbetet inrikes och 45 procent utrikes. Den
storsta varugruppen utgjordes av malm och andra produk-
ter frén utvinning, dessa motsvarade 44 procent av den
totala vikten gods transporterade under 2019.%® Under de
senaste tio (10) &ren har godstransporten vaxtienjamn
takt men forvantas oka kraftigt i och med betydelsen av
de klimatutmaningar for godstransporter som rader. Under
2019 registrerades daremot en nedgang av antalet ton som
fraktades pé svenska jarnvagar. Totalt fraktades 73 miljoner
ton gods p4 de svenska jarnvagarna under 2019, vilket ar en
sankning med tva (2) procent jamfort med 2018.%

Godstransporter 2040

Transportarbetet for jarnvag forutspas oka med cirka 43
procent fran 21,4 miljarder tonkilometer, uppmatt 2017, till
knappt 30,5 miljarder tonkilometer 2040. Den &rliga okningen
for jarnvagstransport beraknas uppga till cirka 1,4 procent
per &r. Utvecklingen utgér fran en basprognos gjord av
Trafikverket med en relativt stark tillvaxt i godstransporter
for den narmsta 20-&rs perioden. Vid Trafikverkets antagan-
den om lagre tillvaxt i Sverige, resulterar det i en ndgot lagre
tillvaxt om cirka 26 procent till ett totalt transportarbete
om 27 miljarder tonkilometer ar 2040.3%

Fram till 2029 beraknas den ekonomiska ramen uppgé till
622.5 miljarder SEK for den nationella plan for transport-
systemet som lamnats av Trafikverket enligt regeringens
direktiv. Av dessa fordelas 333.5 miljarder SEK till utveckling
av transportsystemet varav uppskattningsvis 80-90 pro-
centi huvudsak har en koppling till jarnvagen. Vidare fordelas
289 miljarder SEK till vidmakthéallande av transportsystemet
varav 12b miljarder SEK ar avsedda till jarnvag. Det betyder
att de storsta namngivna investeringarna ar investeringar i
jarnvag som beraknas medfora att jarnvagens transportar-
bete, bara inom godstransporter, okar med narmare fem (5]
miljarder tonkilometer, en stor procentuell okning till 2040.
Effekten av den nationella planen forvantas bli attjarnvagen
tar marknadsandelar fran tung lastbil och sjofart. 3"

Transportarbete jarnvag

Miljarder tonkilometer per ar

Miljarder tonkilometer
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Kélla: Trafikverket. TRV 2017/111807. Prognaser for godstransporter 2040 -
Trafikverkets Basprognoser 2020. 2020.
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Marknaden for underhall av jarnvagsfordon

P4 den svenska marknaden for underhall av jarnvags-

fordon finns:
Aktorer som efterfragar underhélistjanster; sival statligt
som privatagda jarnvagsforetag som erbjuder gods- och
persontransporttjanster, aktorer som organiserar regional
kollektivtrafik, fordonstillverkare som fortsatt ager och
hyr ut fordon till olika organisatorer av jarnvagstrafik och
andra vagnsagare.
Aktorer som tillhandahaller underhallstjanster; dels de
aktorer som utfor underhallstjansterna, dels de aktorer
som tillhandahéller de anlaggningar for tjanster i vilka
underhéllstjansterna utfors.’?

26) En (1) tonkilometer motsvarar en forflyttning av ett (1) ton gods i en (1) kilometer.
27) Trafikanalys. Bantrafik 2019. 2019,
28) Trafikanalys. Bantrafik 2019. 2019,
29) Trafikanalys. Bantrafik 2019. 2019,

30) Trafikverket. TRV 2017/111007. Prognoser for godstransporter 2040 - Trafikverkets Basprognoser 2020. 2020.

31) Trafikverket. Samlad effektbeddmning av fdrslag till nationell plan och lansplaner for transportsystemet 2018-2029. 2018.

32) Transportstyrelsen. Marknaden for underhall av jarnvagsfordon. 2017.
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Underhéllsanlaggningarna ags och forvaltas av séval privata
som statligt agda foretag samt de regionala kollektivtrafik-
myndigheterna. Det statligt agda bolaget Jernhusen AB
(publ] ager och forvaltar merparten av underhéllsanlagg-
ningarna. Underhé&llsanlaggningar ags aven av olika organisa-
torer av trafik s som jarnvagsforetag, fordonsagare och
underhéllsforetag som aven erbjuder och utfor underhélls-
tjanster i de anlaggningar som de ager.

Underhéllstjanster utfors av flera olika aktorer. Fordons-
underhéllet i den svenska jarnvagssektorn kan bland annat

delas in i s& kallat trafiknara underhall, reservdelsforsarjning,

komponentunderhall och ombyggnation. Vissa jarnvagsfore-
tag med egna fordon valjer att utfora underhallet som en del
i den egna verksamheten. | andra fall ar underhallet knutet
till fordonsleverantoren och kan d& utgora en del av kontrak-
tet pa fordonsleveransen. Slutligen kan underhallet skotas
av fristdende specialiserade underhéllsforetag.

"Entity in Charge of Maintenance” ("ECM"], eller underhalls-
ansvarig enhet pa svenska, ar ett relativt nytt begrepp inom
jarnvagen. ECM avser den organisation eller det foretag som
ar ansvarigt for ett jarnvagsfordons underhall. Det kan vara
ettjarnvagsforetag, en infrastrukturforvaltare, en fordons-
innehavare eller annan aktor med tillstand att bedriva under-
hall p4 jarnvagsfordon. | Sverige far trafik inte bedrivas

med ett fordon som inte har en underhallsansvarig enhet.
Uppgifter om certifierade underhéllsansvariga enheter

ska registreras i det nationella fordonsregistret hos
Transportstyrelsen som aven meddelar tillstand/certifiering
for underhallsansvariga enheter.

Lopande underhéll av fordon bestar bland annat av avhjal-
pande och forebyggande insatser inklusive drift- och
underhéllsinsatser, reparation och byte av komponenter.
Jarnvagsfordon i behov av underhall samlas och styrs till
en underhallsdepd i nara anslutning till fordonets normala
omlopp. Det ar viktigt att depan ar anpassad for typen av
fordon som ska servas, bade avseende storlek och tekno-
logisk kapacitet.

Tillhandahéller Tillhandahéller Efterfragar
Underhallsanlaggning Underhallsanlaggning Underhallsanlaggning
Tjansteleverantdr A : Jarnvagsforetag
L . N * Fooeepe P upphandlar lattare underhall av tjanste-
hyr plats | anlagg[nngen uel underhoallstjanster : leverantor A. Jarnvagsforetaget leasar
och utfdr lattare underhall .
. . L e Feeees P fordonen av fordonsagaren
Anlaggningsagaren A
tillhandahaller en anlaggning for :
underhdlistjgnster & > ’
Tjansteleverantor B Fordonsagaren

: hyr plats i anlaggningen for underhallstjanster """ 'R > upphandlar tyngre underhéll av
: och utfdr tyngre underhéll : tjansteleverantor B
.......................................................................... S
Tjansteleverantor B nyuE g
J : Jarnvagsforetag
ager och forvaltar en underhéllsanlaggning ~ «eeeeoeedeeeee >

och erbjuder underhéllstjanster i denna anlaggning
till jarnvagsforetag och andra sokande

...............................................................................................................

upphandlar underhéllstjanster
fran tjansteleverantoren

................................................................................................................

Jarnvagsforetag A

utfor underhall p4 egna jarnvagsfordon
och erbjuder aven underhéllstjanster

Jarnvagsforetag B

upphandlar underhall av jarnvagsforetag A

...............

till andra jarnvagsforetag

Tjansteleverantor

utfor underhall p4 jarnvagsforetag A:s
fordon i deras anlaggning

..............................................................................................................

Jarnvagsforetag A

hyr en anlaggning for underhallstjanster

Jarnvagsforetag

hyr kapacitet i underhallsanlaggningen

..............................................................................................................

Bilder illustrerar olika exempel pd marknaden och dess aktorer for underhélisaniaggningar. Kalla: Train Alliance.

Prospekt for inbjudan till teckning av aktier i Train Alliance Sweden AB (publ)



Konkurrenter

Train Alliance verkar inom en avreglerad marknad med bade
statliga och privata aktorer i varierande storlek. Aktorerna
kan konkurrera med Bolagets verksamhet inom jarnvags-
anlaggningar och samtidigt bedriva verksamhet som
exempelvis fordonsoperator. Bolagets framsta befintliga
konkurrenter ar kollektivtrafikmyndigheterna som i egen
regi upphandlar och bygger egna anlaggningar. Nya konkur-
renter kan till exempel vara fordonsleverantorer som i sina
underhallspaket aven tillhandahaller produktionsanlagg-
ningar. Dessa myndigheter och foretag kan dock samtidigt
vara potentiella kunder genom att de valjer att etablera

sig pa Train Alliances markinnehav och efterfrdga mark

for etablering samt projektering och konceptualisering av
jarnvagsanlaggningar.

| och med Train Alliances olika affarsomréden; Kompetens och
Koncept, Anlaggningspartner och Markforadling, kan konkur-
renterna, samtidigt som de ar potentiella kunder och sam-

arbetspartners, ocksé utgoras av bygg- och fastighetsbolag.

Jernhusen AB (publ] ar ett svenskt statligt foretag som ager
och forvaltar fastigheter som ar eller har varit knutna till
Sveriges jarnvagsnat. Detta innefattar jarnvagsstationer,
kontorsfastigheter, terminaler och tagverkstader. Merparten
av fastigheterna ligger i eller omkring storre stader. Utover
Jernhusen AB (publ] ar det Bolagets uppfattning att detinte
finns ndgon annan vasentlig aktor som agerar inom den nisch
som Train Alliance ar verksam inom.

Intradesbarriarer och konkurrensfordelar
Underhéllsmarknaden inom jarnvagsbranschen har ett

antal intradesbarriarer som forsvarar for nya aktorer att
konkurrera med Train Alliance. For att uppratta samt driva
en underhallsanlaggning kravs omfattande och tidskravande
moment, licenser och tillstdnd samtidigt som det medfor
krav pa helhetssyn i kombination med detaljkunskap.

Nedan listas de intradesbarriarer som Train Alliance vid dagen
for Prospektet anser vara de mest vasentliga.

Tidsforsprdng

P4 en marknad dar hundratals miljarder ska investeras inom
de narmsta 10-20 &ren ar det av storsta vikt att marknadens
aktorer foljer med i utvecklingen. Train Alliance grundades
och identifierade tidigt att antalet jarnvagsanlaggningar
behover oka samt att gamla anlaggningar behovde ersattas.
For att kunna mota detta behov inledde Bolaget en process
att forvarva mark och vidareforadla denna till jarnvagsklar
mark. Denna process ar tidskravande och kan ta mellan
5-15 4r. Train Alliance ager idag jarnvagsklar mark i Hallsberg
och Sigtuna och arbetar med flera liknande markprojekt pa
olika geografiska omraden. Las mer om Bolagets marktill-

gangar under avsnittet Mark- och fastighetsbesténd samt
anldggningar. Ovriga aktorer startar sin markforadlings-
process forst nu nar efterfragan for tagresandet har okat
drastiskt. Det tidsforsprang som Train Alliance skapat ger en
uppenbar fordel vid forhandlingar om nya och storre etable-
ringar nar efterfragan okar bland service- och tagoperatorer.

Kompetens

For att etablera jarnvagsanlaggningar i Sverige kravs det
forutom kunskap om traditionell fastighetsutveckling

aven en god kunskap om jarnvagsbranschen och dess olika
bestandsdelar. Train Alliances organisation besitter en for-
delaktig kombination av olika kompetenser, vilket ger Bolaget
lopande nya affarsmojligheter och forméaga att leverera en
hog kvalitet i sitt arbete. Ett tydligt bevis for detta ar det
stora intresse externa aktorer visar genom de konsultupp-
drag inom jarnvagsbranschen som lopande erbjuds Bolaget.

Regulatoriska klimatet

Jarnvagsbranschen var en av de sista sektorerna i Sverige
att privatiseras, vilket kan forklara den hoga graden av statlig
narvaro p4 marknaden. Bolaget bedomer att branschen ar
mittien overgangsperiod dar den statliga narvaron fort-
farande ar aktiv och dar gamla strukturer bestar. P& grund
av den kritiska infrastruktur som denna marknad forser ar
den hart reglerad. For att tillhandahélla jarnvagsanlaggningar
kravs det en forstéelse for den regulatoriska processen

och hur den spelar in i investeringsplanen och forhallandet
till tidsutstrackningen av ett projekt. Exempelvis méste

en aktor forutom ett traditionellt detaljplanarbete aven
inneha anslutning till Trafikverkets infrastruktur och vara en
registrerad infrastrukturforvaltare hos Transportstyrelsen.
Dessa regulatoriska hinder forsvéarar for utomstéende
aktorer att gora ett intrade p& marknaden.

Konjunkturkanslighet

Train Alliance verkar inom en marknad dar marknads-
trenderna och behoven loper i 1anga tidsperioder. Jarnvagens
infrastruktur ar en statligt finansierad marknad dar inve-
steringar, underbyggda av flerrig utredning och baserade
pa 1&nga historiska data, loper under flera &r framét. Som
framgéar av den nationella plan for transportsystemet som
faststallts av Trafikverket beraknas den ekonomiska ramen
for planen att uppga till 622,5 miljarder SEK fram till 2029.3%
Aven am majoriteten av investeringarna ar namngivna okar
den potentiella risken for att investeringar omprioriteras eller
avslutas vid en svagare konjunktur och att Train Alliances
uppdrag och verksamhet i sin tur minskar i omfattning. Dock
kan namnas att regeringen sa sent som i maj och juni 2020,
under r&dande covid-19 pandemi, presenterat och tillfort
ytterligare dtgarder och medel for att starka svensk jarn-
vagsinfrastruktur. 3% Jarnvagsbranschen forvantas sté
stabil aven vid konjunkturnedgangar genom planerade och

33) Trafikverket. Samlad effektbeddmning av fdrslag till nationell plan och lansplaner for transportsystemet 2018-2029. 2018.

34) Regeringskansliet. Storsatsning pa jarnvags- och vagunderhall i hela landet. 2020,
35) Regeringskansliet. 200 miljoner kronor till godstransporten pajarnvag. 2020.
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eventuellt till och med utokade statliga investeringar for att
skapa arbetstillfallen och generera tillvaxt,

Jarnvagsbranschen delas in i tva (2] typer av transport;
persontransport och godstransport. Godstransporten utgors
generellt av bolag inom konjunkturkansliga branscher som
vid en svagare konjunktur sannolikt skulle oka risken for en
minskad export av gods. Till exempel utgors idag cirka 44
procent av all godstrafik i Sverige av malmtransport vilken ar
kanslig for svangningar i varldskonjunkturen.®® En forsvag-
ning av godstransporten pé grund av en svagare konjunktur
skulle sannolikt ha en negativ paverkan p& Train Alliance
verksamhet eftersom behov av anlaggningar och underhéll
skulle minska. | sammanhanget kan det p&pekas att

godstrafiken sedan 2010, raknat till godsmangd och
transportarbete, stagnerat ndgot men Bolaget uppfattar att
det sedan 2017 registrerats en stigande trend baserat pa
officiella trafikdata.

Gallande persontransport uppvisar sektorn en jamn utveck-
ling aven under ldgkonjunktur. Anledningen till detta ar
underliggande drivkrafter som okad miljomedvetenhet,
utokad urbanisering och allokeringen fran bilfordon till
kollektivtrafik. P4 20 ar har resandet pa svensk jarnvag
nastan fordubblats fran 7 210 personkilometer till 13 b47
personkilometer. Denna okning har skett utan storre
volatilitet under rddande l&gkonjunkturer som varit inom
denna period.*”)

36) Trafikanalys. Godstransporteri Sverige - en nuldgesanalys. Rapport 2016:7. 2016,

37) KTH Jarnvagsgruppen. Hoghastighetsbanor - Eninvestering for hallbart resande och godstrafik. 2019,

22

Prospekt for inbjudan till teckning av aktier i Train Alliance Sweden AB (publ)



Verksamhetsavsnitt

Train Alliance Sweden AB (publ), org.nr 556785-5241, ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat den 6 juni 2009 och registrerat
hos Bolagsverket den 7juli 2009. Bolaget registrerades i Vetlanda kommun, Jonkopings lan, Sverige. Bolaget regleras av och
verksamheten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Nuvarande firma (tillika handelsbeteckning] registrerades
den 23 september 2009. Bolagets LEI-kod ar 549300QJIMVUJDCK2Z49. Bolaget har sitt sate, i en egenagd fastighet,

i Hallsbergs kommun, Grebro Ian, med adress Ostra Storgatan 6, 694 31 Hallsberg, Sverige.

Bolaget nds pa www.trainalliance.se samt +46 (0)40 40 00 59. Notera att informationen p& hemsidan inte ingér i Prospektet och
inte har granskats eller godkants av Finansinspektionen, sdvida informationen inte inforlivas i Prospektet genom hanvisning.

Bolaget ar per dagen for detta Prospekt direkt och indirekt moderbolag till tio (10) svenska dotterbolag och delagare i tre (3]
intressebolag. Flertalet av dotterbolagen utgor sé kallade "paketeringsbolag” och ar tankta for framtida avyttring i samband
med forsaljning av foradlad mark och/eller upprattade anlaggningar.
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...................................................................................................................................................................... LOkvagnen Norrsunda anta e, 1 @@

Nr 2 Sparterminal
I AB, org.nr 556899-3074

TRAIN ALLIANGE BYGGER FRAMTIDENS JARNVAGSVERKSTAD - IDAG

Efter 165 ar har jarnvéagsbranschen kommit I&ngt. Anda ar Train Alliance 6vertygade om
att det finns mycket kvar attigora. Bolaget arbetar for att forandra synen pé vad en strategiskt
placerad jarnvagsverkstad innebar for effektivitet ochiresursutnyttjande.

Train'Alliance ar en nytankare och innovatér.‘Med ledande kompetens inom'jarnvagsfordon, och'egen
strategiskt placérad mark, erbjuder Bolaget sinaikunder kompletta jarnvagsanlaggningar, fran ax till limpa.
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Introduktion till Train Alliance

Train Alliance ar en komplett anlaggningspartner at jarn-
vagsnara verksamheter med ett eget innehav av strategiskt
placerad mark. Bolaget utvecklar tillsammans jarnvags-
anlaggningar pé strategiska platser i syfte att skapa en
effektiv jarnvagsinfrastruktur.

Train Alliance disponerar ett storre markinnehav om cirka

2,5 miljoner kvadratmeter mark lokaliserat i logistiska nav
som exempelvis Hallsberg och Sigtuna. Cirka 50 procent av
marken ar foradlad och detaljplanelagd for jarnvagsandamaél
samt ansluten till Trafikverkets infrastruktur. Detta gor att
Train Alliance mycket snabbt kan svara upp mot marknadens
behov genom att erbjuda kunder mojligheten att snabbt
etablera sig pa strategiska platser, vilket ar ndgot unikt p&
en marknad som definieras av mycket [&nga processer.

Affarsidé, mal och process

Affarsidé

Train Alliance affarside ar att 1angsiktigt och industriellt
forsorja operatorer med moderna och effektiva produktions-
anlaggningar for jarnvagsnara verksamheter inom underhall
och logistik.

Vision och mission
Vision: alla jarnvagsfordon utnyttjas maximalt.

Mission: utvecklare av jarnvagsanlaggningar pa strategiska
lagen tillsammans med kunder och samarbetspartners.

Karnvarden

Engagerade

Affarsmodell

Markforadling: Train Alliances verksamhet omfattar att forvarva
strategiskt placerad mark, utveckla marken och gora den
jarnvagsklar *) samt att tillsammans med kunder och sam-
arbetspartners bygga och etablera anlaggningar for underhéll
av tg- och jarnvagsinfrastruktur.

Train Alliance disponerar ett markinnehav om cirka 2,5 miljoner
kvadratmeter mark pa geografiskt utvalda platser runt om

i Sverige. Bolagets storsta och mest prioriterade innehav ar
lokaliserat i de jarnvagslogistiska naven Hallsberg och Sigtuna.
Marken ar foradlad och detaljplanelagd for jarnvagsandamal
samt ansluten till Trafikverkets infrastruktur, en process som
tar mellan b-15 &r att genomfaora. Train Alliance ar darmed

en av f& aktorer som kan erbjuda marknadens aktorer storre
etableringsmajligheter pé kort tid.

Det storsta vardet i Bolagets marktillgdngar ar kopplat till inne-
havet i Hallsberg och Sigtuna. Pagdende markforadlingsarbete i
Sigtuna har ett stort potentiellt varde for Bolaget och kan vid ett
lyckat detaljplanearbete komma att bli en viktig marktillgang.
Det aviserade forvarvet av Kombiterminalen ar ett ytterligare
steg i att forstarka Bolagets position i Sigtuna.

Kompetens och Koncept: Train Alliance besitter en gedigen
kompetens som gor det mojligt att driva komplicerade
projekt och generera intakter i form av konsulttjanster
som omfattar konceptradgivning, uppforande och drift av
jarnvagsverkstader- och anlaggningar. Denna kompetens,
i kombination med att Train Alliance kan erbjuda ratt geo-
grafisk placering pa egen mark, ger mojlighet att erbjuda
marknaden nigot som ytterst f4 aktorer kan.

Train Alliance stodjer bestallaren kring anlaggningens
planering och utformning i syfte att skapa maximal
fordonstillganglighet i den nya produktionsanlaggningen.
Konceptrédgivning utgar fran jarnvagsfordonen med dess
olika aktiviteter och leder fram till rekommendationer av
utformning, produktionsteknik och dimensionering.

Train Alliances konsulttjanster erbjuds p& timpris alterna-
tivt som konceptarvode (en given andel av projektets
varde). For vissa uppdrag, dar det redan funnits en bygg-
nadsplan som Train Alliance reviderat, har intakten utgjorts
av en viss procentuell andel av det beraknade belopp som
sparats in genom att valja Train Alliances forslag istallet
for konkurrentens.

Av Train Alliances totala intakter under perioden januari 2020
till och med december 2020 bestod cirka tio (10) procent
av konsultation.

Anlaggningspartner: Train Alliance agerar som finansiell och
operativ partner i samband med byggnation av jarnvags-
anlaggningar och senare som komplett anlaggningspartner.
Detta inkluderar bland annat Bolagets teknik- och anlagg-
ningskompetens och att bistd med nodvandiga tillstdnd som
anlaggningens infrastrukturforvaltare.

Hyreskontrakt inom jarnvagsbranschen skrivs pé lang lop-
tid vilket framjar ettjamnt och forutsagbart intaktsflode
och sakerstaller den viktiga rdigheten for hyresgasten.
Darmed realiserar Train Alliance en vardeforadling vid bygg-
nation och uthyrning.

Av Train Alliances totala intakter under perioden januari 2020
till och med december 2020 bestod cirka tio (10) procent av
hyres- och forvaltningsintakter.

38) Jarnvagsklar mark ar en egen definition av Train Alliance och for att klassificeras som jarnvagsklar mark enligt Bolaget kravs detaljplan som ar godkand samt anslutning till Trafikverkets infrastruktur.
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Med en affarsmodell fordelad over tre omréden:
Markforadling, Kompetens och Koncept samt Anlaggnings-
partner har Train Alliance en diversifierad intaktsmodell och
ett hittills starkt historiskt operativt kassaflode. Sedan
starten 2009 har Train Alliance haft en stadig intakts-
utveckling och uppvisat vinst.

Train Alliance identifierade tidigt behovet av fler jarnvags-
anlaggningar och har genom sin kompetens och expertis
investerat i geografiska platser som logistiska nav for
jarnvagsunderhall. Markinnehaven gor Train Alliance till en
attraktiv part gentemot kunder och samarbetspartners
och utgor en stark vardekomponent. Tillsammans med
kunder och samarbetspartners utvecklar Train Alliance
strategiska lagen i Sverige med effektiv och anpassad
anlaggningsteknik for jarnvagsnara verksamheter. Vid
fardigstallande av mark och anlaggning pé Bolagets fastig-
heter mojliggor det betydande vardeutveckling antingen
genom avyttring eller 1angsiktig forvaltning.

Infrastruktur ar en kritisk tillgdng for en nation, vilket inne-
bar hoga krav pé aktorer och leverantorer av jarnvag och
jarnvagsrelaterade verksamheter. Train Alliance innehar
nodvandiga tillstdnd samt kompetens som gor det mojligt
att agera komplett anlaggningspartner till kunder och sam-
arbetspartners. Detta, tillsammans med de I&nga ledtiderna
inom branschen, gor att det existerar stora intradesbarriarer
for andra aktorer.

Genom att besitta strategiskt placerad mark som ar forad-
lad och detaljplanelagd for jarnvagsandamal samt ansluten
till Trafikverkets infrastruktur kan Train Alliance utveckla
jarnvagsanlaggningar tillsammans med viktiga kunder och
samarbetspartners. Malsattningen och Bolagets strategi ar
att p4 sikt behélla strategisk mark och anlaggningar genom
forvaltning. Inom jarnvagsbranschen skrivs hyreskontrakt i
genomsnitt pa en loptid om 15-25 &r.

B Prospekt for inbjudan till teckning av aktier i Train Alliance Sweden AB (publ)

Kopa och utveckla befintliga depaer

LCC metodik

B ——

Hyresvard/

Byggnation Finansiering Firsalining

——————————————————————————————

Train Alliance agerar som partner med ambitionen att bistd kunden med nyinvesteringar som markdgare eller anldggningspartner
(bld stapel] men ocksd utveckla befintlig depdinfrastruktur (rod stapel). | samtliga fall erbjuder Train Alliances kompetens och
koncept inom ramen for konsulttjdnster (gul stapel].
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Forvarvet - specifik information om Stockholm

Nord Kombiterminal

Stockholm Nord Kombiterminal AB, org. nr 556742-7645

ar ett svenskt aktiebolag bildat den 17 oktober 2007 och
registrerat vid Bolagsverket den 13 november 2007. Bolaget
registrerades i Strangnas kommun, Sodermanlands lan,
Sverige. Rikskombiterminalen regleras av och verksam-
heten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551).
Nuvarande firma registrerades den 1 februari 2014.
Rikskombiterminalen har sitt sate i Strangnas kommun,
Sodermanlands lan med adress Box b4, 645 25 Strangnas.
Rikskombiterminalen ar ett helagt dotterbolag till
Kilenkrysset Rail AB, org. nr 556471-9176 och ar inte direkt
eller indirekt agare av aktier i ndgot dotterbolag. Foremal
for Rikskombiterminalens verksamhet ar att aga och forvalta
fast och los egendom och darmed forenlig verksamhet.

Introduktion till Rikskombiterminalens verksamhet
Rikskombiterminalen ligger vid Ostkustbanan i Rosersberg
i Sigtuna kommun strax norr om Stockholm. Fastigheten
inkluderar en tomtyta om cirka 140 000 kvadratmeter

och kontor om cirka 420 kvadratmeter. P4 fastigheten
finns en kombiterminal etablerad med fyra (4) ganger 750
meter spar och ovrig logistikutrustning. Anlaggningen ar
avsedd for omlastning av enhetslaster som exempelvis
containrar och lastflak fr&n jarnvagsvagnar till lastbil och
omvant. Kombiterminalen byggdes av fastighetsforetaget
Kilenkrysset AB och invigdes hosten 2015. Idag ar hamn-
terminalforetaget Yilport, som i sin tur ags av det turkiska
moderbolaget Yilport Holdings, ensam hyresgast. For
rakenskapsaret 2020 hade Stockholm Nord Kombiterminal
en omsattning om cirka 12,3 MSEK med en nettovinst om
cirka 4.1 MSEK.

Affarsmodell

Affarsmodellen for Rikskombiterminalen ar i stort likvardig
med Train Alliances i form av att erbjuda fastighetens faci-
liteter for olika hyresgaster och/eller operatorer. Per dagen
for Prospektet harstammar hyresintakterna fran Yilport som
driver och nyttjar fastighetens faciliteter.

Vasentliga avtal

Rikskombiterminalen har vid tidpunkten for Prospektet en
(1) hyresgast genom hamnterminalforetaget Yilport som
idag trafikerar anlaggningen med olika godstransporter.
Hyresavtalet med Yilport ingér i den lopande affarsverk-
samheten. Utover detta avtal har Rikskombiterminalen inte
ingatt ndgot avtal av vasentlig betydelse for verksamheten
for den tid som foljer av den historiskt finansiella informa-
tionen. Utover avtalet som anges ovan finns det inte heller
nagot avtal som innehaller nagon rattighet eller forpliktelse
som ar av vasentlig betydelse for Rikskombiterminalen eller
Bolaget per dagen for detta Prospekt.

Styrkor och framtidsutsikter

Rikskombiterminalen ar en av Sveriges storsta fullservice-
terminaler och ar den enda TEN-standardiserade anlagg-
ningen i Sverige. Anlaggningen ar en viktig del i logistikcen-
trum som finns i omrédet och tillgodoser flertalet aktorer
med viktig godshantering.

Train Alliances syfte med Forvarvet ar att starka sin position
i omrédet och Forvarvet utgor en viktig del i Bolagets stra-
tegi om utokad etablering av Jarnvagscentrum Stockholm
Nord. Rikskombiterminalen gransar direkt till Bolagets ovriga
fastigheter i omradet och utgor darmed den sista pussel-
biten i ett darefter komplett markinnehav i ett strategiskt
viktigt omréde for svensk jarnvagsinfrastruktur.

Vidare ar Forvarvet ett led i Train Alliances sedvanliga verk-
samhet och den verksamhet som bedrivs pa fastigheten
per dagen for Prospektet kommer inte att medfora négra
vasentliga forandringar i Bolagets verksamhet. Bedomningen
ar att Forvarvet ari linje med Train Alliances utveckling att
utoka verksamhetens forvaltning av fastigheter och Train
Alliance bedomer dessutom att belaggningsgraden for
Rikskombiterminalen kan okas vasentligt mot bakgrund av
den av Bolaget bedomda positiva utveckling som sker pa
jarnvagsmarknaden samt tillhorande information som lam-
nats och beskrivits under avsnittet Marknadsoversikt ovan,

Investeringar
Rikskombiterminalens nuvarande verksamhet ar inte bero-

ende av fortsatta investeringar for att bedrivas i enlighet
med nuvarande verksamhet. Inga vasentliga investeringar
har genomforts i Rikskombiterminalen sedan den 31 decem-
ber 2020 och inte heller har det skett ndgra vasentliga for-
andringar avseende lane- och finansieringsstruktur sedan
den 31 december 2020. Per dagen for detta Prospekt pagar
inga vasentliga investeringar i Rikskombiterminalen och
Rikskombiterminalen eller Bolaget har inte heller dtagit sig
att genomfora s&dana framtida investeringar. Det ar dock
mojligt att investeringar kan komma att ske efter Forvarvet
som ett led i utvecklingen av verksamheten.

Utmaningar
For att bibehalla Rikskombiterminalens position och konkur-

renskraft som en viktig anlaggning for godshantering i fram-
tiden kommer det over tid kravas kontinuerliga investeringar
i foradling av mark och fastighet (exempelvis ytterligare
jarnvagsspar och tillhorande anlaggningar). Train Alliance
bedomer att sddana framtida investeringar kommer att vara
mojliga mot bakgrund av Bolagets kompetens, finansiella
kapacitet (inkluderat likvid fran Foretradesemissionen) och
samarbeten med flertalet olika marknadsaktorer inom gods-
och jarnvagstrafik.
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Forvarvet

Overenskammet fastighetsvarde for Rikskombiterminalen
uppgar till 302 MSEK, vilket ar i linje med vardering enligt
Svefa AB genomford den 26 januari 2021. Se varderings-
intyg for fastigheten Sigtuna Rosersberg 11:112 under
avsnittet Mark- och fastighetsbestdnd samt anlaggningar -
Varderingsintyg nedan. Saljare av fastigheten ar Kilenkrysset
som byggde och finansierade Rikskombiterminalen i

Rosersberg redan 2015. Totalt sett har Kilenkrysset upp-
skattningsvis investerat cirka 600 MSEK i etableringen

av kombiterminalen. Kopeskillingen som delvis bestar av
en apportemission gor att Kilenkrysset genom sin avytt-
ring av Rikskombiterminalen utokar sin agarandel i Train
Alliance i syfte att fordjupa det redan befintliga samarbe-
tet ytterligare.

o

Bild: Foto éver Rikskombiterminalen i Rosersberg (Stockholm Nord Kombiterminal). Pd bilden syns jdrnvdgsspdr tillsammans med logistikutrustning fér pd- och avlastning samt
ovrig byggnad i bildens bortre del. Till hoger syns stambanan som dr trafikerad av sdvdl passagerar- som godstrafik.
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Stockholm

Jarnvagscentrum Stockholm Nord

Train Alliances markinnehav och etablering i Sigtuna ar hogt
prioriterat. Jarnvagscentrum Stockholm Nord ar den officiella
benamningen for det som inkluderar Train Alliance strategi
att etablera ett logistiskt centrum for jarnvagsnara verk-
samheter i omradet.

Omrédet Krogsta/Rosersberg ligger i Sigtuna kommun

i Stockholms lan strax nordvast om Rosersberg och

med narhet till Arlanda flygplats. Omradet, som tillhor
Jarnvagscentrum Stockholm Nord, aridag frekvent tra-
fikerat da Rosersberg ligger langst med Ostkustbanan

(som g&r mellan Stockholm och Sundsvall via Uppsala och
Gavle). Rosersberg ar redan idag ett logistiskt nav med flera
stora aktorer som DHL, Nokian Tyres, Linde, PostNord och
Ericsson. Arlandabanan trafikeras aven i omrédet och i nar-
heten av Arlanda existerar en bransledep& med anslutning
till Arlanda Flygbransledepa (som ari Train Alliances ago)
samt sparanslutning for transport till Fortums kraftnatverk.
Arlandaomrédet ar ett av de starkast vaxande omrédena i
Stockholmsregionen.®¥

Jarnvagscentrum Stockholm Nord ar ett sammanhangande
systemomréde om en stracka pa cirka 14 kilometer med cirka
b00 000 kvadratmeter sparansluten mark for etablering av
diverse logistiska tjanster. Omradet har jarnvagsanslutningar
till/fran Trafikverkets infrastruktur pa flera stallen i bade norr
och soder. Jarnvagscentrum Stockholm Nord ar ett viktigt

logistiskt nav for flera samhalls- och privata aktorer i syfte
att tillgodose viktig infrastruktur. Omradet inkluderar aven
Rikskombiterminalen och Arlanda Flygbransledepa som bada,
enligt Trafikverket, ar utpekade som riksintressen for bade
samhalle och naringsliv.*® Den forstnamnda har Train Alliance
ingatt villkorat avtal om forvarv med och bransledepén ar
redan i Bolagets ago.

Vision

For Train Alliance ar forvarvet av Rikskombiterminalen den
sista pusselbiten i ett darefter komplett markinnehav i ett
strategiskt viktigt omrade for svensk jarnvagsinfrastruktur.
Visionen ar att omrédet, Jarnvagscentrum Stockholm Nord,
fortsatt utvecklas till ett viktigt logistiskt nav for jarnvagens
samlade behov och att Train Alliance kan bistd jarnvagsbran-
schens aktorer med forstarkt kapacitet i sidosystemen.
Detaljplan for jarnvagsandamaél for Bolagets befintliga fastig-
hetsinnehav i omrédet, Sigtuna Norrsunda-Krogsta 16:1 och
16:3, ar vid tidpunkten for detta Prospekt under utstallnings-
process hos Sigtuna kommun. Omrédet planeras for gods-
och logistikomrade i anslutning till Rikskombiterminalen och
ar en del av Jarnvagscentrum Stockholm Nord.

Tillsammans med Forvarvet stér Train Alliance val posi-
tionerat for att mota nya behov av depdetableringar i
Stockholmsomradet. Avsikten ar ocksa att p& kort tid oka
belaggningen pa Rikskombiterminalen.

Funktioner inom Jarnvagscentrum Stockholm Nord

@ Rikskombiterminal/Yilport

9 Postnord

€ Logistikomride

0 Overlamningsbangard om 3500m
© Tigdepier r}‘f”‘:sé
@ Brénsleterminal for Arlanda \
e Fortum kraftvarmeverk =
e Mrsta station s v
9 Norra bdjen - framtida hinstrackning

Train
AIIiaan

Sveriges nya Jarnvagscentru

m Stockholm Nord_-

Marsta

—

Overlamnings-
bangard

Rikskombiterminal
(Riksintresse)

Jarnvags-
verksamhet

Brista terminal
(Riksintresse)

Framtida aterspar

. Uppsala
"Norra bojen” i

Bild: Illustration éver Jarnvdgscentrum Stockholm Nord som tagits fram av Train Alliance och Kilenkrysset. Pd bilden illustreras omrddet med stambanan som
kommer frdn soder (Stockholm] till norr (Uppsala), det som dven kallas fér Ostkustbanan., tillsammans med olika kritiska infrastrukturrelaterade knutpunkter.
Ddribland nr: 1 Rikskombiterminalen, nr: 4 och nr: 5 Train Alliances deldgda markomrdde Sigtuna Norrsunda-Krogsta 16:1 och 16:3, samt nr: 6 Brdnsledepdn.
Banstrdckningen i nr: 9 existerar inte idag men dr ett potentiellt framtida spdr for att vdnda tillbaka.

39) Region Stockholm. Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050. 2018.
40) Trafikverket. Riksintresseprecisering Ostkustbanan, delen Solna-Uppsala. 2016.
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Mal

Operationella mél

- Etablera Train Alliance som en ledande anlaggnings-
partneri Sverige.

- Utveckla strategiska lagen i Sverige med effektiv och
anpassad anlaggningsteknik.

Finansiella mal

- Omsattning om minst 250 MSEK &r 2025.

- Rorelsemarginal om minst tio (10) procent.

- Soliditet p& lang sikt motsvarande 60 procent.

- Utdelning motsvarande b0 procent av nettovinsten
enligt fastslagen utdelningspolicy.

Malgrupper

Bolagets verksamhet och affarsmodell forutsatter kommu-
nikation med flera olika malgrupper, dar de prioriterade ar
fordonsagare, jarnvagsforetag, underhallsforetag samt
politiker och myndigheter.

For Train Alliance ar fordonsagare och jarnvagsforetag med
ansvar for driften av jarnvagsfordon en primar malgrupp.
Exempel pa fordonsutnyttjare ar kollektivtrafikmyndigheter
och enskilda operatorer.

e vagen till jarnvagsklar mark e

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

Tidigt paborjad detaljplane-
process. Delar av tillstand
klara. Relevanta dialoger
med olika mélgrupper.

Identifierat markomrade.
Utvardering av mark
pagar. Ingen anslutning
till thgbana och ingen
detaljplan i laga kraft,
det vill saga inte
jarnvagsklar mark.

...........................................................................................................

Riskniva Riskniva
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Underhéllsforetagen ar de som verkar i Train Alliances olika
anlaggningar. Sdsom befintliga eller potentiella hyresgaster
ar de bade mottagare av kommunikation fran Train Alliance
samt viktiga samarbetspartners i upprattandet av effektiva
och optimalt anpassade verkstadsanlaggningar.

Politiker, framst p& regional och kommunal nivé, och
myndigheter sdsom Trafikverket, ar viktiga malgrupper
for kommunikation d& de medverkar till att fatta beslut
som kan komma att paverka Train Alliances verksamhet.
Exempel p4 sddana beslut ar bland annat inom detalj-
planearbete, samt markanvisning och support gentemot
andra myndigheter.

Mark i fyra (4) olika lagen - "Train Alliances livscykel”
Jarnvagsklar mark ar en forutsattning for att Train Alliance
ska utveckla jarnvagsanlaggningar och agera som anlagg-
ningspartner. Processen att identifiera, forvarva och foradla
mark kraver ett strukturerat och tidsomfattande arbete.
Nedanstéende bild illustrerar processen i fyra (4] olika
moment frin att forvarva till att foradla mark samt uppné
mark godkand for etablering av jarnvagsanlaggningar.

................................................................................................................

Markforadling fardig.

Mark redo for etablering.
Betydande vardeutveckling
pa markinnehav.

Tillstdnd som detaljplane-
process och anslutning till
tagbana i process och nara
ett godkannande. Identifierad
kundefterfrdgan men svagt
underlag pa grund av icke
fardigsstallda tillstand.
Uppskattningsvis tva (2] ar
kvar till jarnvagsklar mark.

(Exempel Hallsberg)
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Trender och framtidsutsikter

Train Alliance foljer kontinuerligt utvecklingen av jarnvags-
marknaden och tar del av rapporter fran en rad olika aktorer
och myndigheter for att skapa en samlad bild. Detta galler
sdval nutida som framtida behov.

Historiskt har Train Alliance identifierat och investerat i mark
i geografiskt strategiska lagen genom analys och interna
bedomningar. Detta har skapat underlag for interna sanno-
likhetsbedomningar kring behov och etableringsomraden.
Inom jarnvagsinfrastruktur ar det l&nga och tunga processer
och Train Alliance bedomer att marknaden behover utvarde-
ras i cykler om minst tio (10) ar. Bolagets bedomning av
marknaden och t&gresandets utveckling har hittills stamt
val med faktiskt utfall.

De trender och behov som redogjorts for i detta Prospekt
motsvarar Bolagets bedomning av marknadens utmaningar
och framtidsutsikter per dagen for Prospektet.

Vad galler framtidsutsikter har Train Alliance ett val positio-
nerat utgadngslage for att bemota den efterfrdgan som
finns pé vissa geografiska platser som till exempel Hallsberg
och Sigtuna. Behoven avgransas dock inte geografiskt och
Bolaget ser flera andra markomréden i Sverige som strate-
giskt viktiga knutpunkter atti framtiden forvarva och
foradla mark pé.

Samarbeten

Train Alliance har ett samarbetsavtal med Euromaint.
Euromaint erbjuder kvalificerat tdgunderhall for person-
och godstrafik och ar bland annat hyresgast i Train Alliances
anlaggningar i Hallsberg. Train Alliance och Euromaint sam-
arbetar nationellt samt aven genom visst konsultstod for
specifika projekt.

Train Alliance har ingatt en avsiktsforklaring med Trafikverket
gallande Rala-omradet i Hallsberg. Trafikverket har utrett om
en etablering av vasentliga sidofunktioner och uppstaliningar
kan hjalpa till att adressera den stora flaskhals som upp-
stattitakt med ombyggnationen av Hallsbergs ranger- och
personbangérd. Utredningen har oversiktligt tittat pa ett
antal alternativ for att skapa mojlighet for fortsatt utveck-
ling av t&gtrafik genom Hallsberg och verksamhet kring Rala
och Sannahed. Sammantaget har sex (6] olika alternativ
tagits fram. De skiljer sig &t, dels i omfattning och dels nar i
tiden de kan tankas genomforas. Malet med utredningen har
varit att hitta olika "pusselbitar” som kan genomforas i takt
med att behoven forandras och okar. Alternativen ar ocksa
grund for olika utredningsalternativ i vilket de kan ske innan
en storre ombyggnation av Hallsbergs personbangard inleds.
Train Alliance har lopande dialog med Trafikverket avseende
Hallsberg utifrén den funktionsutredning som genomforts.

Train Alliance har ocksa ett viktigt samarbete med Polar
Structure gallande strategiska och strukturella fragor
avseende fastighetsinvesteringar samt etableringar for
mark- och logistikfastigheter. Polar Structure ar en 1&ng-
siktig och strategisk samarbetspartner och investerare
inom héllbara infrastrukturrelaterade investeringar i Norden.
Polar Structure ager aktier i Train Alliance.

Utover ovan har Train Alliance sedan &r 2011 ett sam-
arbete med fastighetsbolaget Kilenkrysset. Kilenkrysset

ar en privatagd bygg- och fastighetskoncern med sate i
Strangnas. Bolaget bygger och forvaltar lager-, kontors-
och logistikfastigheter med fokus pa Storstockholm och
Malardalsregionen. Train Alliance och Kilenkrysset samver-
kar framst med markforadlingsprocessen av det samagda
fastighetsinnehavet i Sigtuna kommun. Kilenkrysset dri-
ver framst den p&géende detaljplaneprocessen som ar pé
utstallning hos Sigtuna kommun och mélsattningen ar att
starka gods- och logistiktrafiken inom jarnvag tillsammans.
Kilenkrysset ar genom dotterbolaget Kilenkrysset Rail AB
agare och darmed saljare av Stockholm Nord Kombiterminal
AB som Train Alliance ingdtt avtal om att forvarva.

Bakgrund och beskrivning av utmarkelser, tillstand

och certifikat

Trans@

Trafikverket genomfor jarnvagsrelaterade upphandlingar
enligt lag (2016:1146) om upphandling inom forsorjnings-
sektorerna. Om dessa upphandlingar ar over ett troskel-
varde anvander sig Trafikverket av ett kvalificeringssystem,
TransQ. Trans@ ar ett internetbaserat leverantorsregister
och kvalificeringssystem som drivs av foretaget Achilles p&
uppdrag av de ledande nordiska transportorganisationerna.
Genom att anvanda TransQ f&r Trafikverket tillsammans med
kollektivtrafikmyndigheter en snabbare och effektivare
upphandlingsprocess, eftersom de leverantorer som finns
med i Trans@ ar kontrollerade och godkanda.

IS0 9001:2015

IS0 001 ar en internationell standard i 1IS0 9000-serien

for faststallande av kvalitetsledning som organisationer
kan certifiera sig mot. IS0 9001 bygger pa ett antal grund-
laggande principer och anvands av miljontals organisationer
varlden over. Sammantaget handlar standarden om att
organisationen ska utgé fran kundernas behov och se over
de interna arbetssatten for att minska kostnader. Uppfyller
organisationen alla krav kan den bli certifierad. Forutom de
positiva effekterna av ett fungerande kvalitetslednings-
system s&som effektivisering och okad lonsamhet, anvands
IS0 3001 ocksa mer och mer i upphandlingsforfaranden.
Train Alliance blev ISO-certifierade under 2018.
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Infrastrukturforvaltare

For att uppfylla krav och inneha tillstdnd som infrastruktur-
forvaltare kravs sakerhetstillstdnd fran Transportstyrelsen.
Train Alliance ar godkanda infrastrukturforvaltare for anlagg-
ningarna i Hallsberg och Malmo. For att erhélla tillstdndet
kravs att samtliga krav uppfylls enligt Transportstyrelsens
regelverk och att nodvandiga dokument finns tillsammans
med olika funktioner och delegeringar i Bolagets organisation.

Miljofragor

Train Alliance arbetar aktivt for att kontinuerligt minska
Bolagets miljopaverkan. Kretsloppstankande och hus-
hallning med naturresurser ar en viktig utgangspunkt for
Bolagets affarsverksamhet och miljoperspektivet ska finnas
med i viktiga beslut, i syfte att skapa I&ngsiktigt varde for
Bolagets kunder, medarbetare, aktieagare och for samhallet
i stort. Miljoarbetet ska bedrivas inom ramen for Bolagets
affarside och vara en integrerad del i det operativa arbetet.

Bolaget efterstravar en helhetssyn pé& miljofrdgor genom
att bland annat utbilda sin egen organisation om verksam-
hetens miljoeffekter. Bolaget har som mélsattning att vidta

miljoframjande atgarder s& 1angt som det ar tekniskt majligt,

foretagsekonomiskt rimligt och miljomassigt motiverat.
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Finansiering

Train Alliance planerar att finansiera verksamheten genom
intakter frn Bolagets olika affarsomréden; Kompetens och
Koncept, Anlaggningspartner och Markforadling.

Bolagets befintliga finansieringslosning presenteras narmare
under avsnittet Legala frdgor, agarforhdllanden och komplet-
terande information - Finansiering.

Vasentliga forandringar av 1ane- och finansieringsstrukturen
sedan den 31 december 2020

Inga vasentliga forandringar har skett av Bolagets lane- och
finansieringsstruktur sedan den 31 december 2020.

Investeringar

Vasentliga investeringar efter den senaste rapport-
periodens utgdng

Train Alliance har inte gjort n&gra vasentliga investeringar
sedan den 31 december 2020.

Pdgdende investeringar och dtaganden om

framtida investeringar

Bolagets p&gdende investeringar bestar per dagen for
Prospektet av Forvarvet, vilket beskrivits i Prospektet och
dar Erbjudandet i detta Prospekt utgor del av finansiering
for den kontanta delen av Forvarvet. Utover denna investe-
ring har Bolaget, per dagen for Prospektet, inga vasentliga
pagdende investeringar eller gjort ndgra fasta &taganden om
vasentliga framtida investeringar.



Mark- och fastighetshestidnd samt anlaggningar

Nedansté&ende tabell visar Train Alliances mark- och fastighetsbestédnd samt anlaggningar enligt Lantmateriets register vid tid-
punkten for Prospektet.* For ytterligare information om respektive tillgang, vanligen se respektive underrubrik till detta avsnitt.
Forvarvet av Stockholm Nord Kombiterminal AB och den tillhorande fastigheten Sigtuna Rosersberg 11:112 ar inte inkluderad i tabellen.
Preliminart tilltrade for Forvarvet ar borjan av mars 2021.

Tillgang Fastighets  Forvarvsar Total Agarandel  Train Alliances  Status

beteckning yta (m?) (%) yta (m?)42

HALLSBERG

Fastighet Hallsberg 2012 233 100 233 Bolaget har sitt huvudkontor pé fastigheten.
for byggnad  Kronan 20 (byggnad), (byggnad),
och mark 589 (mark) 589 (mark)
Jarnvags- Hallsberg 201 908 44b 100 908 445 Hela omrédet ar detaljplanelagt for anvandande till
industri- Rala 4:29 jarnvagsandamal och utgor s& kallad exploateringsmark
omrade for etablering. Under 2018 upprattades en av Europas

modernaste tagserviceanlaggningar pa Bolagets mark

i Hallsberg. Fastigheten med anlaggningen styckades
sedan av i samband med forsaljning. Fran och med
varen 2020 finns en kombihall tillganglig p4 fastigheten.
Darutover har ett marksakringsavtal med Siemens
Mability AB undertecknats.

SIGTUNA
Jarnvags- Norrsunda- 2012 76763 45 procent 34543 Pagaende detaljplanearbete for industri- och jarnvags-
industri- Krogsta 16:1 via intresse- andamal. Detaljplanearbetet ar vid tidpunkt for
omrade bolag Prospektet under utstallningsprocess hos Sigtuna
kommun. Omrédet planeras for gods- och logistik-
omrade i anslutning till Rikskombiterminalen och ar
en del av Jarnvagscentrum Stockholm Nord.
Jarnvags- Norrsunda- 2012 324 375 45 procent 145 969 P&géende detaljplanearbete for industri- och jarn-
industri- Krogsta via intresse- vagsandamal. Detaljplanearbetet ar vid tidpunkt for
omrade 16:3 bolag Prospektet under utstallningsprocess hos Sigtuna
kommun. Omrédet planeras for gods- och logistik-
omrade i anslutning till Rikskombiterminalen och ar en
del av Jarnvagscentrum Stockholm Nord.
Jarnvags- Norrsunda- - 84525 Option frén 29000 Detaljplanelagd mark for industriandamal. Ingen verk-
industri- Brista 2:16 Sigtuna (genom samhet bedrivs p& marken. Bolaget eller nagot till
omrade kommun option) detta intressebolag ager inte fastigheten per dagen for
Prospektet men avser att forvarva den i samband med
att detaljplan faststalls for Norrsunda-Krogsta 16:1 och
16:3.
Jarnvags- Norrsunda-  2019/2020 29425 100 29425 Detaljplanelagd for industriandamal. Anslutningsvaxel till
industri- Brista Ostkustbanan i norr och sparomrade. Omrédet ar avsett
omrade 2:15 for gods- och bulklogistik. P4 omradet finns Arlanda
Flygbransledepa.
ESKILSTUNA
Jarnvags- Eskilstuna 2010 22 497 100 22 497 Anlaggningen bestér av infrastruktur, spar for uppstall-
industri- Fristaden ning av jarnvagsfordon samt en verkstadsbyggnad.
omrade 1.31
Jarnvags- Eskilstuna 2010 1533 100 1533 Marken arrenderas ut till Eskilstuna kommun.
industri- Fristaden
omrade 1.35

41) lenlighet med vad som framgér av tabellen innehar Bolaget antingen dgandet av fastighet eller en option att forvarva sadan.
42) Beraknat som Train Alliances agarandel av den totala ytan.
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Tillgéng Fastighets  Forvarvsar Total Agarandel  Train Alliances  Status
beteckning yta (m?) (%) yta (m?)
MALM0O
Verkstads- - 2018 - 100 - Agande i verkstadsanlaggning upprattad &t kund.
anlaggning Train Alliance arrenderar mark av Malmo kommun.
VASTERAS
Jarnvags- Vasteras 2020 915 219 100 915 219 Ramark med avsikt att f& fastigheten jarnvagsklar inom
industri- Hedensberg tio (10] 4r.
omréade 7:52

Hallsberg, Rala

Sedan forvarvet av marken 2011 har Train Alliance genom-
fort ett detaljplanearbete for att mojliggora etablering av
jarnvagsverksamhet samt anslutning till Trafikverkets infra-
struktur. Detaljplanen var pa plats &r 2013 varav anslutning
till Trafikverkets infrastruktur tog ytterligare fyra (4) &r.

Det sista tillstandet beviljades 2016 och da kunde marken
klassificeras som komplett jarnvagsklar mark. Detta ansigs
inom branschen ha genomforts pé rekordtid tack vare att
det fanns ett existerande spér ut mot Rala-omradet som
forenklade anslutningen mot Trafikverkets infrastruktur
samt att Hallsbergs kommun som utpraglad jarnvags-
kommun kunde hantera detaljplanprocessen skyndsamt.

Train Alliance har uppfort tva (2] byggnationer p4 Rala-
omradet, dels en svarvanlaggning. dels en kombinations-
och saneringshall. Svarvanlaggningen om cirka 7 249
kvadratmeter har styckats av och salts 2018. Kombinations-
och saneringshallen om cirka 3 b00 kvadratmeter har
styckats av och salts 2019.

Bolaget ser ett kontinuerligt arbete med etableringar ute

pa Rala-omradet de kommande 10-15 &ren d& kapacitets-
problematiken for tdgunderhéll vantas oka och trafikeringen
inom Stockholmsregionen och Malardalen enligt Bolagets
berakningar borjar nd ett kapacitetstak. Bolagets vision och
malsattning for Hallsberg ar att skapa ett nationellt verk-
stadscentrum for jarnvagsfordonsunderhéll och att det pa
omradet ska finnas kringfunktioner for att stodja fordons-
agarnas forvaltning av sina fordon. Detta ger en okad till-
ganglighet och darmed en starkt konkurrenskraft och
kostnadseffektivitet for jarnvagsfordonsagaren.

Kort info om Hallsberg, Rala

Hallsberg ar sedan tidigare i jarnvagssammanhang en lank
i Trans European Network*® och en knutpunkt benamnd
Railroad Terminal. 70 procent av Sveriges befolkning finns
inom en radie av 30 mil.** Exempel p& foretag som har
etablerat sig i Hallsberg inkluderar Volvo Construction

Equipment (anlaggningsmaskiner), Posten/PostNord
(logistikforetag), Ahlsells (tekniskt handelsforetag), Green
Cargo (godsforetag inom jarnvagslogistik), Hector Rail
(godstégsrelationer direkt till/fran bland annat Tyskland],
Logent (logistikforetag som driver kombiterminalen i
Hallsberg). Rangerbangarden i Hallsberg ar den storsta

i Norden dar godstag frdn ménga hall mots och ar ett
etablerat nav i Green Cargos vagnslastsystem.

| dagslaget existerar det en storre flaskhals i Hallsberg
orsakad av byggnationen av dubbelsparen mellan Degero-
Hallsberg. For att adressera denna flaskhals har Trafikverket
gjort en funktionsutredning kring ny sparanslutning av
personbangéarden i syfte att starka kapacitet och floden
samtingatt ett avsiktsavtal med Train Alliance gallande
utforskning av mojligheterna till etablering av diverse sido-
funktioner och uppstallningar pa Rala-omradet i Hallsberg.

Sigtuna, Brista/Krogsta

Det totala omrédet for Train Alliances del, innan Forvarvet,
uppgar till cirka 239 000 kvadratmeter uppdelat pé fyra (4)
mark- och fastighetsbestand.

Norrsunda-Krogsta 16:1 och Norrsunda-Krogsta 16:3

Train Alliance forvarvade under 2012, 100 procent av mark-
tillgdngarna i Norrsunda-Krogsta 16:1 och Norrsunda-Krogsta
16:3. Train Alliance har darefter under 2014 och 2015 salt

10 procent av innehavet i respektive markomréde till
Kilenkrysset i syfte att mojliggora ett effektivt samarbete.
Sedan dess har Kilenkrysset lett detaljplanearbetet som
ska mojliggora etablering av jarnvagsverksamhet pa fastig-
heterna. Train Alliance forvarvade under mars 2020 tillbaka
en del av marktillgdngarna och ager sedan dess 45 procent
genom intressebolag.

Enligt den overenskommelse som finns mellan Train Alliance
och Kilenkrysset ska b&da parter samarbeta for etablering av
jarnvagsverksamhet.

43) Transeuropeiska nat (Trans European Network) ar en organisation for satsningar fran EU:s sida p4 infrastruktur som kopplar samman olika europeiska lander.

44) Business Region Orebro. Logistik. 2019.
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Norrsunda-Brista 2:15

Bolaget ingick under hosten 2019 avtal avseende markfor-
varv av Norrsunda-Brista 2:15. P4 markomrédet finns idag
anslutningspunkter (s kallad vaxel) med Trafikverkets infra-
struktur i bade norrg&ende och sodergdende riktning till den
dubbelspériga Ostkustbanan, sparomréde och ovrig exploa-
teringsbar mark for etablering. Bolaget tilltradde marken

i februari 2020.

Syftet med forvarvet var att komma at anslutningspunkter
till Trafikverkets infrastruktur. Markomradet ar en del av det
sammankopplade och totala markomrade som Train Alliance
innehar i Sigtuna.

Kort info om Sigtuna, Brista/Krogsta

Krogsta ar en sméort i Sigtuna kommun i Stockholms

lan strax nordvast om Rosersberg. Omrédet, som tillhor
Jarnvagscentrum Stockholm Nord, ar idag tungt trafikerat d&
Rosersberg ligger langst med Ostkustbanan (som gar mellan
Stockholm och Sundsvall via Uppsala och Gavle). Rosersberg
ar ett logistiskt nav med aktorer som DHL, Nokian Tyres,
Linde, PostNord och Ericsson. Idag existerar aven en
bransledepd med anslutning till Arlanda Flygbransledep4
samt sparanslutning for transport till Fortums kraftnat-
verk pa omradet.

Eskilstuna

Sedan forvarvet 2010 har Train Alliance foradlat anlaggningen
och starkt dess jarnvagslage. Under 2017 skedde en mark-
avstyckning och overlatelse pa del av marken till Eskilstuna
kommun och darefter avyttrades kvarvarande anlaggning
och mark till Randviken Fastigheter AB. Under 2018 kopte
Train Alliance tillbaka den del av mark och anlaggning som
tidigare salts till Eskilstuna kommun.

Anlaggningen bestér av infrastruktur, spar for uppstallning
av jarnvagsfordon samt en verkstadsbyggnad. Verkstads-
anlaggningen hyrs av Green Cargo med ett hyreskontrakt
som loper till och med &r 2024.

Kort info om Eskilstuna

Eskilstuna ar den storsta tatorten i Sodermanlands lan.
Genom Eskilstuna gér Svealandsbanan vasterut mot Kungsor
och Valskog, dar den ansluter till Malarbanan. Den gar aven
osterut mot Strangnas och Sodertalje Syd dar den bland
annat ansluter till Grodingebanan.

Malmo

Ar 2018 tecknade Train Alliance ett arrendeavtal med Malmd
stad for ett centralt markomréde vid hamnen. P4 denna
mark har Train Alliance uppfort en komplett losning for
underhall och service av godsvagnar samt plats for service-
bilar och vaxellok &t bolaget NetRail. En godsvagnsdepd
uppfordes for NetRails rakning och projektet stod fardigt
varen 2019.

Med en nyetablering i basta lage, i anslutning till godsban-
garden, hamnen och kombiterminalen, okar den operativa
formagan i Malmo-omrédet avsevart, vilket sakerstaller
och forbattrar godstrafiken p4 jarnvagen totalt sett.
Verkstadsomradet kommer att ha full tillganglighet med
god kapacitet till och fran godskunderna som NetRail

har i omradet. Dartill utfor aven Siemens lokunderhall |
samma anlaggning.

Kort info om Malmo

Malmo kommun, aven kallad Malmo stad, ar en kommun

i Skane 1an. Malmo ar porten mot kontinenten och aren

av fyra (4) utpekade strategiska noder for rangering och
bildande av godstag. Bangérden har storsta betydelse

for export och import via Oresundsbran och vidare till
kontinenten, likval som via farjehamnarna Trelleborg och
Ystad. Dessa stora godsfloden kraver ett effektivt och nara
underhéll av godsvagnar i anslutning till operatorerna och
rangerbangarden.

Vasterds

Train Alliance forvarvade i mars 2020 cirka 915 000 kvadrat-
meter mark i Tillberga, Vasterds. Marken utgors av rdmark
och avsikten ar att f4 delar av marken jarnvagsklar inom

tio (10) 4r. Train Alliance bedomer att lokaliseringen ar
strategisk for ytterligare etableringar i syfte att tillgodose
okad godstrafik.

Kort info om Vasterds

Vasteras ar en del av den expansiva Stockholm-Malardals-
regionen med ett geografiskt bra lage tillsammans med
samtliga fyra (4] transportslag, vilket gor Vasteras unikt
och viktigt som transportnod i Stockholm-Malardalen och
for Norrlandskusten. Vasteras har en optimal godshantering,
vilket gor att manga logistikkravande foretag valjer Vasteras
som expansionsort for lagercentraler. | Tillberga i Vasterés
har det bedrivits tdgunderhall under en mycket lang tid.
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Vardering av fastighetsinnehav

Nedanstaende varderingsintyg avseende Bolagets fastighetsinnehav samt Rikskombiterminalen har utfardats av oberoende
sakkunnig varderare pa uppdrag av Bolaget. Varderingsintygen har upprattats av Svefa, som har samtyckt till att varderingsinty-
gen tagits in i Prospektet. Efter att varderingsintygen utfardats har inga materiella forandringar agt rum. Sadan information som
hamtats fran tredje man har &tergivits korrekt och sdvitt Bolaget kan kanna till och kan forvissa sig om, genom jamforelse med
annan information som offentliggjorts av berord tredje man, har inga uppgifter utelamnats pé ett satt som skulle gora den &ter-
givna informationen felaktig eller missvisande. Styrelsen har inte kannedom om négra vasentliga forandringar som kan komma
att paverka de utfardade varderingsintygen.

Totalt marknadsvarde for bestindet av fastigheter

Svefas bedémning av marknadsvardet for hela fastighetsbestandet 5 uppgick per januari 202149 till totalt 789 MSEK. Overvardet
som uppstatt mellan det bokforda vardet av fastighetsbestandet samt marknadsvardet av fastighetsbestandet ar hanforligt till
fastigheten Hallsberg Rala 4:29. Fastigheten Hallsberg Rala 4:29 ar av Svefa varderad till 610 MSEK och fastighetens bokforda
varde per den 31 december 2020 uppgér till 168 MSEK.

45) Bestaende av fastigheterna Hallsberg Kronan 20, Hallsberg Rala 4:29, Eskilstuna Fristaden1:31 0ch 1:35, Norrsunda-Brista 2:15, Sigtuna Norrsunda-Krogsta 16:1, Sigtuna Norrsunda-Krogsta 16:3 och Vasteras
Hedensberg 7:52. For de fastigheter dar Bolaget ar agare genom intressebolag har marknadsvardet beraknats utifran Train Alliances agarandel av den totala arealen. D& Bolaget inte tilltratt Forvarvet vid dagen
for Prospektet har fastigheten Sigtuna Rosersberg 11:112 inte raknats in i Bolagets totala fastighetsbestéand.

46) Varderingsintygen ar daterade i januari manad 2021 for samtliga fastigheter.
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Varderingsintyg

2021-01-19 Ordernummer: 175607
Prospekt: Train Alliance Sweden AB

Sammanfattning av vardering

Pa uppdrag av Train Alliance Sweden AB (org.nr 556785-5241), genom Lars-Otto Persson, har Stefan
Dahlman, Svefa upprattat marknadsvardering av fastigheten Hallsberg Kronan 20.

Fastigheten Hallsberg Kronan 20 besiktades i mars 2019 av Stefan Dahlman, Svefa. Inom fastigheten finns
en kontorsbyggnad. Enligt fastighetsagaren har inga forandringar skett sedan senaste statusbesiktningen.

Varderingen syftar till att beddma varderingsobjektets marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset vid en normal férsaljning pa den 6ppna marknaden. For varderingsuppdragen galler de "All-
manna villkor for vardeutlatande" som gemensamt ar utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wake-
field Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Swe-
den AB och Svefa AB.

Svefa ar inforstadd med att denna sammanfattning av vardering ska inga i ett prospekt. Uppdraget har utforts
i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i RICS Valuation - Global
Standards 2017("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingarna grundar sig pa ortspris innebarande att varderingsobjekten jamférs med i mojligaste man,
salda fastigheter med liknande egenskaper. | detta fall grundar sig marknadsvardebedémningarna aven pa
marknadsanpassad avkastningsanalys.

Pa begaran far vi harmed vidimera och intyga att marknadsvardet av fastigheten Hallsberg Kronan 20, vid
vardetidpunkten, januari manad 2021, inte understiger, 4 000 000 (4 miljoner) kronor.

Orebro 2021-01-19

e B FA

Stefan Dahlman, 070-664 39 75 Par Hoijer, MRICS

Civilingenjor RICS Registered Valuer
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare RICS auktoriserad fastighetsvarderare

« SVEFA
Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
2(2) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2020-01-15 Ordernummer: 175607
Prospekt: Train Alliance Sweden AB

Sammanfattning av vardering

Pa uppdrag av Train Alliance Sweden AB (org.nr 556785-5241), genom Lars-Otto Persson, har Stefan
Dahlman, Svefa upprattat marknadsvardering av fastigheten Hallsberg Rala 4:29.

Fastigheten Hallsberg Rala 4:29 besiktades i januari 2019 och varderades i maj 2019 av Stefan Dahiman.
Fastigheten utgdrs av obebyggd mark med jarnvagsanslutning inom fastigheten Hallsberg Rala 4:29. Marken
omfattas av planlagd industrimark i anslutning till jarnvagsomrade i 6ster.

Varderingarna har syftar till att beddma varderingsobjektets marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det
mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den éppna marknaden. For varderingsuppdragen galler de
"Allmanna villkor for vardeutlatande" som gemensamt ar utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman &
Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Sauvills
Sweden AB och Svefa AB.

Svefa ar inforstadd med att denna sammanfattning av vardering ska inga i ett prospekt. Uppdraget har utférts
i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i RICS Valuation - Global
Standards 2017("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingarna grundar sig pa ortspris innebarande att varderingsobjekten jamférs med i mdjligaste man,
salda fastigheter med liknande egenskaper.

Pa begaran far vi harmed vidimera och intyga att marknadsvardet av fastigheten Hallsberg Rala 4:29, vid
vardetidpunkten, januari manad 2021, inte understiger, 610 000 000 (610 miljoner) kronor.

Orebro 2021-01-15
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Stefan Dahlman, 070-664 39 75 Par Hoijer, MRICS
Civilingenjor RICS Registered Valuer
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare RICS auktoriserad fastighetsvarderare

« SVEFA
Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
2(2) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-01-19 Ordernummer: 175607
Prospekt: Train Alliance Sweden AB

Sammanfattning av vardering

Pa uppdrag av Train Alliance Sweden AB (org.nr 556785-5241), genom Lars-Otto Persson, har Svefa upp-
rattat marknadsvardebedémning av fastigheterna Eskilstuna Fristaden 1:31 och 1:35.

Besiktning av fastigheterna Eskilstuna Fristaden 1:31 och 1:35 utférdes 2020-09-17 av Stefan
Dahlman pa Svefa. Vid besiktningen deltog Joakim Weijmer och Pierre Starck som representant for upp-
dragsgivaren. Inom varderingsobjektet finns tva byggnadskroppar om cirka 3000 kvadratmeter lokalarea dar
det bedrivs jarnvagsanknuten verksamhet.

Varderingarna har syftar till att bedoma varderingsobjektens marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det
mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den 6ppna marknaden. For varderingsuppdragen galler de
"Allmanna villkor for vardeutlatande" som gemensamt ar utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman &
Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills
Sweden AB och Svefa AB.

Svefa ar inférstadd med att varderingssammanfattningen ska inga i ett prospekt. Uppdraget har utforts i
enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i RICS Valuation - Global
Standards 2017("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingarna grundar sig pa ortspris innebarande att varderingsobjekten jamférs med i mdjligaste man,
salda fastigheter med liknande egenskaper. | detta fall grundar sig marknadsvardebedémningarna aven pa
marknadsanpassad avkastningsanalys.

Pa begaran far vi harmed vidimera och intyga att marknadsvardet av fastigheterna Eskilstuna Fristaden 1:31
och 1:35, vid vardetidpunkten januari manad 2021, inte understiger 100 000 000 (100 miljoner) kronor.

Orebro 2021-01-19
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Stefan Dahlman, 070-664 39 75 Par Hoijer, MRICS

Civilingenjor RICS Registered Valuer
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare RICS auktoriserad fastighetsvarderare

« SVEFA
Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
2(2) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-01-25 Ordernummer: 171637
Fastighet: Sigtuna Norrsunda-Brista 2:15

Sammanfattning av vardering

Pa uppdrag av Train Alliance Sweden AB (org.nr 556785-5241), genom Lars-Otto Persson, har Stefan
Dahlman, Svefa upprattat marknadsvardering av fastigheten Sigtuna Norrsunda-Brista 2:15.

Besiktning av fastigheterna Sigtuna Norrsunda-Brista 2:15 utfordes 2020-09-17 av Stefan Dahlman pa Svefa.
Vid besiktningen deltog Joakim Weijmer och Pierre Starck som representant for uppdragsgivaren.

Bedodmning har tidigare gjorts av fastighetens marknadsvarde i augusti 2016 vilket har verifierats i juni 2019
av Stefan Dahlman pa Svefa. Inom varderingsobjektet finns jarnvagsspar, anslutningsvaxel och signal-
system, vilka uppférdes 2004 till 2006. For anlaggningen finns tecknat trafikeringsavtal (nyttjanderatt).

Varderingarna har syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det
mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den 6ppna marknaden. For varderingsuppdragen galler de
"Allmanna villkor fér vardeutlatande" som gemensamt ar utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman &
Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills
Sweden AB och Svefa AB.

Svefa ar inforstdadd med att varderingsintyget ska inga i ett prospekt. Uppdraget har utforts i
enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingér i RICS Valuation - Global
Standards 2017("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingarna grundar sig i huvudsak pa ortspris innebarande att varderingsobjekten jamférs med i
mojligaste man, salda fastigheter med liknande egenskaper. | detta fall grundar sig marknadsvarde-
beddmningen dven pa marknadsanpassad avkastningsanalys.

Pa begaran far vi harmed vidimera och intyga att marknadsvardet av fastigheten Sigtuna Norrsunda-Brista
2:15, vid vardetidpunkten, januari manad 2021, inte understiger, 45 000 000 (45 miljoner) kronor.

Orebro 2020-01-25
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Stefan Dahlman, 070-664 39 75 Par Hoijer, MRICS
Civilingenjor RICS Registered Valuer
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare RICS auktoriserad fastighetsvarderare

« SVEFA
Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
2(2) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-01-12 Ordernummer: 171637
Prospekt: Train Alliance Sweden AB

Sammanfattning av vardering

Pa uppdrag av Train Alliance Sweden AB (org.nr 556785-5241), genom Lars-Otto Persson, har Svefa upp-
rattat marknadsvardebedomning av fastigheterna Sigtuna Norrsunda-Krogsta 16:1 och 16:3.

Fastigheterna ags inte exklusivt av Train Alliance Sweden AB utan ingar i ett gemensamt dgande via ett
intressebolag.

Besiktning av fastigheterna Sigtuna Norrsunda-Krogsta 16:1 och 16:3 utférdes 2020-09-17 av Stefan
Dahlman pa Svefa. Vid besiktningen deltog Joakim Weijmer och Pierre Starck som representant for upp-
dragsgivaren. Detaljplanelaggning pagar for omrade som ligger i anslutning till jarnvagsomrade i 6ster och
bestar av aker, skog och viss smahusbebyggelse.

Varderingarna har syftar till att bedoma varderingsobjektens marknadsvarde, exklusive befintlig smahusbe-
byggelse. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa den 6ppna mark-
naden. For varderingsuppdragen galler de "Allmanna villkor fér vardeutlatande" som gemensamt ar utarbe-
tade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastig-
hetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB.

Svefa ar inforstadd med att varderingssammanfattningen ska inga i ett prospekt. Uppdraget har utforts i
enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i RICS Valuation - Global
Standards 2017("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingarna grundar sig pa ortspris innebarande att varderingsobjekten jamfors med i mojligaste man,
salda fastigheter med liknande egenskaper.

Pa begaran far vi harmed vidimera och intyga att marknadsvardet av fastigheterna Sigtuna Norrsunda-
Krogsta 16:1 och 16:3, vid vardetidpunkten januari manad 2021, inte understiger 7 000 000 (7 miljoner) kro-
nor.

Orebro 2021-01-12
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Stefan Dahlman, 070-664 39 75 Par Hoijer, MRICS
Civilingenjor RICS Registered Valuer
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare RICS auktoriserad fastighetsvarderare

A SVEFA
Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
2(2) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-01-20 Ordernummer: 175607
Prospekt: Train Alliance Sweden AB

Sammanfattning av vardering

Pa uppdrag av Train Alliance Sweden AB (org.nr 556785-5241), genom Lars-Otto Persson, har Svefa upp-
rattat marknadsvardebedémning av fastigheterna Vasteras Hedensberg 7:52.

Nagon besiktning av marken har inte foretagits. Varderingsobjektet utgors av lantbruk med i huvudsak skog
och aker. Varderingsobjektet ar belaget cirka 11 kilometer norr om Vasteras stad och i anslutning till jarn-
vagsomrade i vaster samt gransar i soder till Tillberga anstalt.

Utlatandet syftar till att bedoma marknadsvardet med eventuella forvantningar om andrad markanvandning
till i forsta hand byggklar jarnvagsmark. Med byggklar jarnvagsmark avses mark som anvands eller skall
anvandas for verksamheter som pa nagot satt betjanar depaverksamhet for jarnvagsfordon och logistik inom
jarnvagsinfrastruktur. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den
Oppna marknaden.

For varderingsuppdragen galler de "Allmanna villkor for vardeutlatande" som gemensamt ar utarbetade av
CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi
AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB.

Svefa ar inforstadd med att varderingssammanfattningen ska inga i ett prospekt. Uppdraget har utforts i
enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i RICS Valuation - Global
Standards 2017("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingarna grundar sig pa ortspris innebarande att varderingsobjekten jamfors med i mojligaste man,
salda fastigheter med liknande egenskaper.

Pa begaran far vi harmed vidimera och intyga att marknadsvardet av fastigheterna Vasteras Hedensberg
7:52, vid vardetidpunkten januari manad 2021, inte understiger 23 000 000 (23 miljoner) kronor.

Orebro 2021-01-20
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Stefan Dahlman, 070-664 39 75 Par Hoijer, MRICS

Civilingenjor RICS Registered Valuer
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare RICS auktoriserad fastighetsvarderare

« SVEFA
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2021-01-26 Ordernummer: 175607
Prospekt: Train Alliance Sweden AB

Sammanfattning av vardering

Pa uppdrag av Train Alliance Sweden AB (org.nr 556785-5241), genom Lars-Otto Persson, har Svefa upp-
rattat marknadsvardebedémning (forhandsvarde) av fastigheten Sigtuna Rosersberg 11:112.

Besiktning av fastigheten Sigtuna Rosersberg 11:112 utférdes 2020-09-17 av Stefan Dahlman pa Svefa. Vid
besiktningen deltog Joakim Weijmer och Pierre Starck som representant for uppdragsgivaren.

Inom varderingsobjektet inryms byggratter for jarnvagsanknuten verksamhet/logistik samt kombiterminal med
direkt jarnvagsforbindelse.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde efter planerad exploatering av outnytt-
jad byggratt inom fastigheten Sigtuna Rosersberg 11:112, s k férhandsvarde.

For exploateringsmarken planeras for uppstallning av gods och persontag/fijarrtag med enklare terminaltjans-
ter. Den planerade exploateringen kommer att omfatta bl a fyra nya spar for taguppstallning och enklare
terminaltjanster, tva nya spar fér pa- och avlastning samt inhangning av omrade for gods.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den éppna marknaden. For
varderingsuppdragen galler de "Allmanna villkor for vardeutlatande" som gemensamt ar utarbetade av CBRE
Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi AB,
Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB.

Svefa ar inférstadd med att varderingssammanfattningen ska inga i ett prospekt. Uppdraget har utforts i
enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i RICS Valuation - Global
Standards 2017("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingarna grundar sig pa ortspris innebarande att varderingsobjekten jamférs med i mdjligaste man,
salda fastigheter med liknande egenskaper. | detta fall grundar sig marknadsvardebedémningarna pa
marknadsanpassad avkastningsanalys.

Pa begaran far vi harmed vidimera och intyga att marknadsvardet av fastigheten Sigtuna Rosersberg 11:112,
efter fardigstalld exploatering, vid vardetidpunkten januari manad 2021, uppgar till 302 000 000 (302 miljoner)
kronor.
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Rorelsekapitalforklaring

Train Alliances styrelse bedomer att befintligt rorelsekapital inte ar tillrackligt for att tacka Bolagets behov under den kommande
tolvmé&nadersperioden frén och med dagen for detta Prospekt. Bolaget beraknar att det befintliga rorelsekapitalet ar tillrackligt
for att finansiera Bolagets verksamhet fram till och med mars 2021. Underskottet pa rorelsekapitalet for den kommande tolv-
manadersperioden uppgar till cirka 111 MSEK, dvs. motsvarande den kontanta delen av Forvarvet minskat med Bolagets inne-
stdende kassa om cirka 4/ MSEK per den 31 december 2020.

| det fall Foretradesemissionen fulltecknas tillfors Bolaget cirka 408.6 MSEK efter avdrag for emissionskostnader om sammalagt
cirka 9,4 MSEK. Train Alliance har erhllit skriftliga teckningsforbindelser och garantidtaganden frén ett antal storre aktieagare
om cirka 418 MSEK, vilket motsvarar 64 procent, respektive 100 procent av Foretradesemissionen och styrelsen har darfor stark
tilltro till att detta tillgodoser Bolagets rorelsekapitalbehov for den kommande tolvméanadersperioden. Teckningsforbindelserna
och garantidtaganden ar inte sakerstallda genom bankgarantier, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang. Styrelsen
bedomer att likviden fran Foretradesemissionen ar tillracklig for att tacka Bolagets rorelsekapitalbehov enligt nuvarande affars-
plan fram till och med september 2022.

| det fall Foretradesemissionen inte blir fulltecknad och skriftliga garantidtagande inte fullfoljs avser Train Alliance att undersoka
alternativa finansieringsmojligheter sdsom riktad nyemission och aktieagarlan. Alternativt kommer Train Alliance inte kunna
fullfolja sitt &tagande avseende Forvarvet och riskerar att behova omforhandla tidpunkten for tilltradet till sddan da Train Alliance
har erhallit tillrackligt kapital for att erlagga den kontanta delen av kopeskillingen.
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Riskfaktorer

Infor ett investeringsbeslut dar det viktigt att noggrant analysera de riskfaktorer som bedoms vara av betydelse for Koncernen.
Bedomningen av vasentligheten av varje faktor ar baserad pd sannolikheten for dess forekomst och den forvantade omfatt-
ningen av dess negativa effekter. | enlighet med Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2017/1129 ar de riskfaktorer som
anges nedan begransade till sddana risker som ar specifika for Bolaget och/eller vardepapperen och vasentliga for ett valgrundat

investeringsbeslut.

Redogorelsen nedan ar baserad pd information som ar tillganglig per dagen for detta Prospekt. De riskfaktorer som for narvarande
bedoms mest vasentliga presenteras forst i varje kategori, medan riskfaktorerna darefter presenteras utan sarskild rangordning.

Risker relaterade till Train Alliances
verksamhet och marknad

Externa, kommunala och statliga aktorer

Bolaget ar beroende av externa aktorers beslutsfattande.
Det finns en risk att Bolagets riktning och framgang i
framtida affarer och investeringar paverkas av beslut

frén externa aktorer s8 som kommuner, Trafikverket och
Lansstyrelser, exempelvis avseende fragor om verksam-
hetstillstand, detaljplanelagd mark och bygglov. Sddana
beslut riskerar att forandra marknadsforutsattningarna
samt forutsattningarna for att gora nya affarer och inve-
steringar, vilket kan komma att ha en negativ inverkan pa
Bolagets strategi och resultat. Omfattningen av den nega-
tiva effekt som kan uppsta beror framst pé vilka ekonomiska
och strategiska investeringar Bolaget har hunnit gora innan
ofordelaktiga beslut erhélls fran externa, kommunala och
statliga aktorer,

Markforadling

Inom Bolagets affarsomréde markforadling gér verksam-
heten inledningsvis ut p& att identifiera lampliga geografiska
omraden for markforadling. | arbetet med att identifiera
lampliga geografiska omraden kan Train Alliance komma att
ta del av information frén tredje man avseende detaljplane-
processer och framtida markanvandning, vilken Bolaget
anvander till grund for investerings- och projektbeslut. Sadan
information kan visa sig var felaktig eller komma att andras
genom myndighetsbeslut, vilket i forlangningen kan innebara
att Train Alliance genomfor projekt pd ogynnsamma geogra-
fiska platser, vilket kan ha en negativ effekt pa Bolagets
balansrakning och samlade varde.

Ledande befattningshavare och kompetens

Train Alliances ledande befattningshavare har omfattande
kompetens och erfarenhet inom Bolagets verksamhets-
omrade. Bolagets framtida tillvaxt bedoms i hog grad bero
pa foretagsledningens och styrelsens kunskap, erfarenhet
och engagemang. Det foreligger risk for att Train Alliance inte
kommer att kunna behalla dessa ledande befattningshavare
eller att Bolaget inte kommer att kunna rekrytera ny kvali-

ficerad personal i framtiden. Om ndgon av Train Alliances
ledande befattningshavare slutar eller om Bolaget miss-
lyckas med att vid behov rekrytera ny kvalificerad personal i
tid, kan detta komma att inverka negativt pa Train Alliances
forméaga att utveckla verksamheten. Brist p4 kompetens
eller resurser kan i forlangningen f& negativa konsekvenser
pa Bolagets konkurrenskraft, organisation och mojlighet att
uppna Bolagets strategiska mal. Sddana omstandigheter kan
leda till ett betydande framtida intaktsbortfall och okade
kostnader samt ha en vasentlig negativ inverkan p& Bolagets
rorelseresultat och framtidsutsikter.

Projektbaserad verksamhet

Train Alliance bedriver genom sin verksamhet kontinuerligt
ett flertal storre projekt i sval detaljplane- som genom-
forandefas. | de stora projekten, dar Hallsberg och Sigtuna ar
exempel pé pagdende projekt, finns risk for tidsforskjutning
pa grund av forseningar i detaljplaneprocesser, forandrade
projektvolymer under planprocessen etc. | de individuella
projekten finns ett flertal operativa risker som kan innebara
okade kostnader eller tidsforskjutningar, vilket kan ha en
negativ inverkan pa Bolagets resultatrakning. Omfattningen
av den negativa effekten beror framst p den finansiella
storleken av det projekt som berors. Bolaget bedomer risken
som medel for att tidsforskjutningar, forandrade projekt-
volymer under planprocessen etcetera. intraffari den pro-
jektbaserade verksamhet som bedrivs.

Likviditet och refinansiering

Train Alliances verksamhet finansieras forutom av eget
kapital av externt tillhandahéllet kapital. Det finns en risk att
Bolaget inte lyckas erhélla tillracklig finansiering i samband
med initiering av ett nytt projekt eller att befintlig finansi-
ering inte fornyas vid utgangen av dess loptid eller att sadan
endast kan erhéllas eller fornyas till kraftigt okade kostna-
der eller p& for Train Alliance oformanliga villkor. Mark och
anlaggningar ar en 1&ngfristig tillgdng som kraver langfristig
finansiering med fordelning mellan eget kapital och rante-
barande skulder. For att sakerstalla Train Alliances behov

av langfristig finansiering och likviditet arbetar Bolaget
kontinuerligt med att omforhandla och vid behov tillfora

nya krediter. Bolaget ar exponerat for krav i dess ing&ngna
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kreditavtal vad galler det allmanna ekonomiska klimatet eller
storningar pé kapital- och kreditmarknaderna och om dess
krav inte uppfylls kan bland annat Bolagets mojligheter att
utnyttja befintliga krediter begransas vasentligt. Bolagets
kreditavtal exponerar aven Train Alliance for motpartsrisker.
En nedgéng i det allmanna ekonomiska klimatet eller stor-
ningar pa kapital- och kreditmarknaderna kan darutover leda
till att Bolagets tillgang till finansiering begransas. Om Train
Alliance i framtiden misslyckas med att erhalla nodvandig
finansiering, eller om Bolaget inte har tillracklig likviditet for
att uppfylla sina forpliktelser, mojlighet att refinansiera sina
lAneavtal, fullfolja sin strategi for markforadling pa grund av
likviditetsbrist eller endast kan refinansiera sina l&neavtal pa
for Train Alliance oformanliga villkor, kan det f& en vasentlig
negativ inverkan p& Bolagets finansiella handlingsutrymme
avseende exempelvis markforvarv och investeringar, vilket
skulle kunna komma att uppehalla verksamhetens utveck-
ling och séledes mojlighet till en utveckling av Bolagets
finansiella stallning.

Miljo

Ett av Bolagets affarsomréden ar markforadling dar tgarder
vidtas for att antingen uppratta anlaggningar eller forbereda
mark for framtida anvandning. Om markomraden dar Bolaget
bedriver, kommer att bedriva eller tidigare har bedrivit verk-
samhet, skulle visa sig vara fororenad, skulle detta kunna
foranleda ansvar att genomfora saneringsatgarder samt
ocksd medfora vardeminskning avseende det fororenade
omradet. Fororening av miljon samt eventuella framtida

krav p sanering, skarpning av miljoregleringen eller en mer
strikt tolkning av gallande miljoreglering skulle kunna ha en
hog negativ inverkan p4 Bolagets verksamhet och finansiella
stallning genom oforutsedda kostnader for sanering och
uppfyllande av nya krav.

Konkurrenter

Den svenska marknaden for jarnvagstransporter har genom-
gatt en stegvis avreglering fran ett slutet monopol till en
oppen marknad. Fr&n och med den 1 oktober 2010 ar jarn-
vagstransporter fullt ut avreglerad. Kvar idag finns ett flertal
aktorer p& marknaden for jarnvagstransporter med statligt
agande och starkt finansiellt stod. Train Alliances konkur-
renter, s& som Jernhusen AB (publ], har storre resurser och
kapacitet an Bolaget for att battre st4 emot nedgéngar pé
marknaden samt konkurrera mer effektivt. Dessutom kan
konkurrenterna ha en hogre tolerans for lagre avkastnings-
krav. Train Alliance kan darfor tvingas gora kostnadskravande
investeringar, omstruktureringar eller prissankningar for att
anpassa sig till en ny konkurrenssituation. | det fall Train
Alliance inte lyckas med att vidta s&dana &tgarder finns en
risk att konkurrenssituationen skulle ha en negativ inverkan
pa Bolaget genom forlust av marknadsandelar eller genom
okad prispress och minskad lonsamhet.
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Covid-19

Bolaget och flertalet aktorer inom jarnvagsindustrin noterade
initialt en minskad passagerartrafik under forsta halvaret
2020 med anledning av den pagéende covid-19 pandemin
och de reserestrektioner som utfardats. Trots det har den
globala jarnvagsindustrin forblivit en tillvaxtmarknad tack
vare att godstransporterna okat inom logistik och handel
samt skogsprodukter. Det noteras dock att okningen inom
godstransporterna varit mindre under 2020 an vad som
beraknades innan pandemin utlystes. Samtidigt har den
minskade trafiken under tiden mojliggjort for Trafikverket
att forcera underhéllsarbeten for jarnvagsinfrastruktur och
Train Alliance har markt en okad investeringsvillighet bland
flertalet aktorer med satsning inom jarnvagsrelaterade
anlaggningar med koppling till godstrafik. For det fall att
underhéllsarbetena och investeringsviljan minskar inom
godstransportssektorn skulle det medfora en hog negativ
effekt p4 Bolagets resultat och finansiella stallning.
Bolaget bedomer sannolikheten for att risken, helt eller
delvis realiseras som Iag.

Kollektivtrafikmyndigheterna som bedriver skattesubven-
tionerad persontrafik har hallit turtatheten uppe under
pandemin vilket lett till att tAgen delvis gatt tomma. | vissa
fall har fordonen rullat mer p& grund av multipelkopplade tag
i syfte att sprida ut resenarer. Detta bidrar till ett fortsatt
okat underhallsbehov, vilket ar gynnsamt for Bolagets verk-
samhet. Samtidigt rapporterar kollektivtrafikmyndigheterna
dock stora intaktsforluster, vilket kan ha en p&verkan p
pagiende verksamhet och nodvandiga investeringar, vilket

i sin tur kan paverka de uppdrag som inkommer till Bolaget.
Bolaget bedomer sannolikheten for att risken, helt eller del-
vis realiseras, som medel. For det fall risken realiseras skulle
det potentiellt kunna f& en hog negativ effekt pa Bolagets
resultat och finansiella stallning.



Risker relaterade till aktien
och Erbjudandet

Likviditet i Bolagets aktie

Om en aktiv och likvid handel inte utvecklas eller inte blir
varaktig kan det innebara svéarigheter for aktieagarna att
salja sina aktier och det finns en risk for att kursen p
Train Alliances aktier kan komma att sjunka under kursen i
Erbjudandet. Det finns en risk att de som valjer att teckna
nya aktier i Erbjudandet inte kan salja sina aktier till ett
for innehavaren godtagbart pris, eller overhuvudtaget, vid
nagon tidpunkt,

Ersattning vid eventuell forsaljning av tecknings-

ratter pd marknaden kan komma att understiga den
ekonomiska utspadningen

| det fall befintliga aktieagare inte avser att utnyttja eller
salja sina teckningsratter i Foretradesemissionen kom-

mer teckningsratterna att forfalla och bli vardelosa, vilket
medfor utebliven ersattning for innehavaren. Som en kon-
sekvens darav kommer s&dana aktieagares proportionella
agande och rostratt i Train Alliance att minska. For aktie-
agare som avstar fran att teckna nya aktier i Erbjudandet
uppkommer en utspadningseffekt, vid full teckningsgrad i
Foretradesemissionen motsvarande hogst cirka 28 procent
av antalet aktier och roster. | det fall en aktieagare valjer
att salja sina teckningsratter, eller om dessa saljs & aktie-
agarens vagnar (exempelvis genom forvaltare), finns det

en risk att den ersattning som aktieagaren erhaller for teck-
ningsratterna p4 marknaden inte motsvarar den ekonomiska
utspadningen i aktieagarens agande i Bolaget efter att
Foretradesemissionen genomforts.

Risk for att en aktiv handel i teckningsratter och BTA

inte utvecklas

Teckningsratter och BTA av serie B kommer att handlas p4
Nasdaq First North under perioden frédn och med den 8 febru-
ari 2021 till och med den 18 februari 2021, respektive den

8 februari 2021 till och med den 3 mars 2021. Det finns en risk
att det inte utvecklas en aktiv handel i teckningsratterna
respektive BTA av serie B, att tillracklig likviditet inte kommer
att finnas eller att teckningsratterna inte kan avyttras.

Om en aktiv handel utvecklas kommer kursen p& tecknings-
ratterna och BTA av serie B bland annat bero p& kursutveck-
lingen for Bolagets B-aktier och kan bli foremél for storre
volatilitet an vad som galler for namnda aktier. Priset p4
Bolagets aktier kan falla under teckningskursen i Erbjudandet
till foljd av orsaker hanforliga till Bolaget sval som en allman
nedgang pa aktiemarknaden.

Paverkan fran storre aktieagare

| samband med Forvarvet har Kilenkrysset ingatt en lock
up forbindelse om 36 mé&nader och darmed 4tagit sig att
inte, utan skriftligt medgivande frén Train Alliance och

Avanza, salja eller p4 annat satt overfora eller avyttra sina
Vederlagsaktier i Train Alliance inom 36 manader fran till-
tradesdagen i Forvarvet. | samband med Train Alliances list-
ning pa Nasdagq First North i februari 2020 &tog sig Bolagets
storre aktieagare, styrelse och ledning att inte, med vissa
undantag och under en period om tolv (12) manader efter
listningen pa Nasdaq First North, salja eller p4 annat satt
overfora eller avyttra sina aktier i Train Alliance. Lock up-
perioden inleddes den 20 februari 2020 och Ioper fram till och
med den 20 februari 2021. Lock up-perioden kommer saledes
ha avslutats innan teckningstiden i Erbjudandet loper ut.

Om nagon av Bolagets storre aktieagare efter utgéngen av
respektive lock up period darefter skulle salja en avsevard
mangd aktier p& den oppna marknaden, eller om marknaden
skulle tro att en s&dan forsaljning kan komma att ske, kan
priset pa Train Alliances aktier komma att falla. Det finns
inga garantier for att Bolagets storre aktieagare kommer att
behalla sitt aktieinnehav efter utgangen av lock up-avtalen.
For s&dana storre aktieagare som inte ar representerade |
Bolagets styrelse kan intresset avvika vasentligt ifran, eller
konkurrera med, Bolagets och andra aktieagares intressen
och dessa aktieagare kan komma att utova sitt inflytande
over Bolaget pa ett satt som inte ligger i ovriga aktie-
agares intresse.

Teckningsforbindelser och garantidtaganden ar

inte sakerstallda

Train Alliance har tillsammans med Avanza ingatt tecknings-
forbindelser och garantidtaganden motsvarande 64 pro-
cent, respektive 100 procent av Foretradesemissionen.
Teckningsforbindelserna och garantidtaganden ar inte saker-
stallda genom bankgarantier, sparrmedel, pantsattning eller
liknande arrangemang, vilket innebar en risk att en eller flera
av de som ingatt avtal inte sakert kommer att kunna fullfolja
sina dtaganden. Detta skulle medfora medel negativ inver-
kan pa Bolagets finansiella stallning och aven p& genom-
forandet av planerade atgarder efter Erbjudandet, vilket i
forlangningen riskerar leda till minskade framtida intakter
eller p& annat satt negativt p4verka Bolagets verksamhet

i hog utstrackning. Bolaget bedomer sannolikheten for att
risken, helt eller delvis realiseras, som lag.

Erbjudande av aktier i framtiden

Train Alliance kan i framtiden komma att emittera aktier
eller andra vardepapper for att till exempel kunna genomfora
forvarv eller gora andra investeringar. En framtida emission
av aktier eller andra vardepapper kan péaverka aktiekursen
negativt och de utdelningsbara medel som finns tillgangliga
for samtliga aktieslag negativt. Vidare kan en nyemission
leda till en utspadning for aktieagare som inte utnyttjar

sin ratt att teckna aktier i emissionen eller som av ndgon
anledning inte kan delta i emissionen. En utspadningseffekt
kan ocksé uppst& om Bolaget genomfor en nyemission utan
foretradesratt for befintliga aktieagare.
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Vardepapperens rattigheter

Allman information om vardepapper

Aktierna i Train Alliance har emitterats i enlighet med aktie-
bolagslagen (2005:551). Rattigheter som ar forenade med
aktier emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som
foljer av Bolagets bolagsordning, kan endast justeras i enlig-
het med forfaranden som anges i namnda lag. Aktierna i
Bolaget ar denominerade i SEK och Bolaget har utfardat

A- och B-aktier. ISIN-kod ar SE0012904761 for A-aktien och
SEQ012904779 for B-aktien.

Varje A-aktie berattigar till tio (10) roster och varje B-aktie
berattigar till en (1) rost p& Train Alliances bolagsstamma.
Varje rostberattigad aktieagare far vid bolagsstamma
rosta for fulla antalet av denna agda och foretradda aktier.
Aktieagare har normalt foretradesratt till teckning av nya
aktier, teckningsoptioner och konvertibla skuldebrev i enlig-
het med aktiebolagslagen (2005:551), savida inte bolags-
stamman eller styrelsen med stod av bolagsstammans
bemyndigande beslutar om avvikelse frén aktieagarnas
foretradesratt.

Av bolagsordningen foljer att A-aktier ska kunna omvandlas
till B-aktier efter skriftlig framstallning av aktieagaren hos
Bolagets styrelse. Omvandlingen ska anmalas for registre-
ring av Bolagets styrelse utan drojsmal och ar verkstalld nar
registrering har skett.

Varje aktie ger lika ratt till andel av Bolagets tillgdngar och
vinst. Vid en eventuell likvidation av Bolaget har aktieagare
ratt till andel av overskott i forhallande till det antal aktier
som aktieagaren innehar. Inga inskrankningar foreligger i
ratten att fritt overlata vardepapperen.

Skattelagstiftningen i respektive investerares medlems-

stat och Bolagets registreringsland kan komma att paverka
inkomsterna fran vardepapperen.
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Central vardepappersforvaring

Train Alliance och dess aktier ar anslutna till det elektro-
niska vardepapperssystemet enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instru-
ment med Euroclear som central vardepappersforvaltare
och clearingorganisation (Euroclear Sweden AB, Box 191, 101
23 Stockholm, Sverige]. Av denna anledning utfardas inga
fysiska aktiebrev, eftersom kontoforingen och registrering
av aktierna sker genom Euroclear i det elektroniska avstam-
ningsregistret. Aktieagare som ar inford i aktieboken och
antecknad i avstamningsregistret ar berattigad till samtliga
aktierelaterade rattigheter.

Foretradesemissionen

Teckningstiden for Foretradesemissionen ar den 15 februari
2021till och med den 1 mars 2021.Foretradesemissionen
genomfors i SEK.

Bemyndigande

Vid drsstamman den 18 juni 2020 beslutades att bemyn-
diga styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen fore nasta
arsstamma, med eller utan foretradesratt for aktieagarna,
besluta om emission av aktier, teckningsoptioner och/

eller konvertibla skuldebrev. Emission ska kunna ske mot
kontant betalning, med apportegendom eller genom kvitt-
ning, eller eljest med villkor. Antalet aktier som ska kunna
ges ut med stod av bemyndigandet ska inte vara begransat
pa annat satt an vad som foljer av bolagsordningens vid var
tid gallande granser for aktiekapitalet och antalet aktier.
Avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt ska kunna ske

i syfte att mojliggora betalning vid forvarv av egendom,
aktier eller andra andelar i juridiska personer, for att kapitali-
sera Bolaget och/eller for att p4 annat satt utveckla och
expandera verksamheten. Nyemission ska vid avvikelse frén
aktieagarnas foretradesratt ske p4 marknadsmassiga vill-
kor, med forbehall for marknadsmassig emissionsrabatt i
forekommande fall,



Utdelning

Vinstutdelning beslutas av bolagsstamman och utbetalning
administreras av Euroclear. Utdelning far endast ske med ett
sadant belopp att det efter utdelningen finns full tackning
for Bolagets bundna eget kapital och endast om utdelningen
framstar som forsvarlig med hansyn till (i) de krav som verk-
samhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av
eget kapital, samt (ii) Bolagets konsolideringsbehov, likvidi-
tet och stallning i ovrigt (den s4 kallade forsiktighetsregeln).
Som huvudregel far aktieagarna inte besluta om utdelning
av ett hogre belopp an det belopp som styrelsen foreslagit
eller godkant.

Ratt till utdelning tillkommer den som p& den av bolags-
stamman faststallda avstamningsdagen for utdelning ar
registrerad som innehavare av aktier i den av Euroclear forda
aktieboken. Om aktieagare inte kan nés for mottagande

av utdelning kvarstar aktieagarens fordran pa Bolaget och
begransas endast genom allmanna regler for preskription.
Fordran forfaller som huvudregel efter tio (10) 4r. Vid pre-
skription tillfaller hela beloppet Bolaget. Bolaget tillampar
inte nagra restriktioner eller sarskilda forfaranden vad avser
kontant utdelning till aktieagare bosatta utanfor Sverige.
Med undantag for eventuella begransningar som foljer av
bank- och clearingsystem sker utbetalning pd samma satt
som for aktieagare bosatta i Sverige. For aktieagare som

ar begransat skattskyldiga i Sverige och som inte bedriver
verksamhet fran fast driftstalle i Sverige till vilka aktier i
svenska bolag kan allokeras, kan i vissa fall utdelningen bli
foremal for kupongskatt.

0ffentliga uppkopserbjudanden

och tvangsinlosen

| lagen (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa
aktiemarknaden finns grundlaggande bestammelser om
offentliga uppkopserbjudanden avseende aktier i bolag
vilkas aktier ar upptagna till handel p& reglerad marknad i
Sverige. | lagen finns ocks& bestammelser om budplikt och

forsvarsatgarder. Vidare ska, enligt lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden, en bors ha regler om offentliga
uppkopserbjudanden som avser aktier som ar upptagna till
handel p4 en reglerad marknad som borsen driver. Kollegiet
for svensk bolagsstyrning, som verkar for god sed p& den
svenska aktiemarknaden, rekommenderar att i allt vasentligt
motsvarande regler ska tillampas med avseende p4 bolag
vilkas aktier handlas pd multilaterala handelsplattformar,

sa som Nasdaq First North,

Tillampligt regelverk for Train Alliance ar Takeover-regler for
vissa handelsplattformar utgivna av Kollegiet for svensk
bolagsstyrning den 1 december 2020. Ett uppkopserbjudande
kan galla samtliga eller en del av aktierna, antingen vara
frivilligt genom ett offentligt uppkopserbjudande eller obliga-
toriskt genom budplikt, vilket sker da en enskild aktieagare,
ensam eller tillsammans med narstdende, innehar minst

30 procent av rosterna i ett bolag. Ett offentligt uppkops-
erbjudande kan ske kontant, genom ett aktieerbjudande dar
nya aktier erbjuds i det uppkopande bolaget eller genom en
kombination av de b&da. Erbjudandet kan vara villkorat eller
ovillkorat. Alla aktieagare har mojlighet att valja mellan att
acceptera erbjudandet eller tacka nej. | det fall budgivaren
uppnar 90 procent av rosterna har denne ratt att pakalla
tvangsinlosen av sddana aktier for vilka aktieagarna tidigare
tackat nej till erbjudandet.

Tvangsinlosen kan aven pékallas av minoritetsaktieagare dé
en aktieagare innehar mer an 90 procent av rosterna. Denna
process ar en del i minoritetsskyddet, vilket syftar till att
skapa en rattvis behandling av alla aktieagare, stora som
sma, dar aktieagare som tvingas gora sig av med sina aktier
ska & en skalig ersattning.

Train Alliances aktier ar inte foremél for erbjudande som har
lamnats till foljd av budplikt, inlosenratt eller losnings-
skyldighet. Det har inte forekommit ngot offentligt upp-
kopserbjudande betraffande Train Alliances aktier under det
innevarande eller foreg&ende rakenskapsaret.
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Villkor och anvisningar for Erbjudandet

Foretradesratt och teckningsratter

Erbjudandet omfattar hogst 6 967 702 nya aktier, varav

800 000 A-aktier och 6167702 B-aktier. De som p& avstam-
ningsdagen den 11 februari 2021 ar registrerade som aktie-
agare i Train Alliance har foretradesratt att teckna nya aktier
i Erbjudandet. De som p& avstamningsdagen ar registrerade
som aktieagare i Train Alliance erhéller en (1] teckningsratt
av serie A for varje, p4 avstamningsdagen, innehavd A-aktie
samt en (1) teckningsratt av serie B for varje, p4 avstam-
ningsdagen, innehavd B-aktie. Fem (5] teckningsratter av
serie A berattigar till teckning av tva (2] nya A-aktier. Fem
(5] teckningsratter av serie B berattigar till teckning av tva
(2) nya B-aktier. Teckning kan endast ske av hela aktier.

Aktieagare som valjer attinte delta i Erbjudandet kan komma
att f4 sin agarandel utspadd med 6 967 702 nya aktier, mot-
svarande cirka 28 procent av aktiekapitalet och rosterna,
men har mojlighet att kompensera sig ekonomiskt for
utspadningseffekten genom att salja sina teckningsratter.

Anmalan kan aven goras for att teckna aktier som inte teck-
nats med stod av teckningsratter, ytterligare information

om teckning utan foretrade finns under avsnittet Teckning av
aktier utan stod av teckningsratter.

Teckningskurs och prissattning

Aktierna i Erbjudandet emitteras till en teckningskurs om
60 SEK per aktie. Courtage utgér inte.

Avstamningsdag

Avstamningsdagen hos Euroclear for faststallande av vilka
som har ratt att erhélla teckningsratter i Erbjudandet ar
den 11 februari 2021, Sista dag for handel med aktier i Train
Alliance inklusive ratt till deltagande i Erbjudandet ar den
9 februari 2021, Aktierna i Train Alliance handlas exklusive
ratt till deltagande i Erbjudandet frdn och med den

10 februari 2021.

Teckningsperiod

Teckning av nya aktier i Erbjudandet ska ske under perio-
den fran och med den 15 februari 2021 till och med den 1
mars 2021, Styrelsen for Train Alliance har ratt att forlanga
teckningsperioden - i forekommande fall - kommer det att
meddelas genom pressmeddelande snarast mojligt efter att
ett s&dant beslut fattats, dock senast den 1 mars 2021,
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Emissionsredovisning

Direktregistrerade aktieagare

Fortryckt emissionsredovisning med vidhangande inbetal-
ningsavi skickas till direktregistrerade aktieagare och
foretradare for aktieagare som p& avstamningsdagen ar
registrerade i den av Euroclear for Train Alliances rakning
forda aktieboken, dock med undantag for sddana aktie-
agare som ar bosatta i vissa obehoriga jurisdiktioner. Av
emissionsredovisningen framgar bland annat antalet erhélina
teckningsratter och totalt antal nya aktier som kan tecknas.
VP-avi avseende registrering av teckningsratter pa VP-konto
kommer inte att skickas ut. Aktieagare som ar upptagnai
den i anslutning till aktieboken forda sarskilda forteckning
over panthavare och formyndare erhaller inte nagon
emissionsredovisning utan meddelas separat.

Forvaltarregistrerade aktieagare

Aktieagare vars innehav ar forvaltarregistrerat hos bank

eller annan forvaltare erhaller ingen emissionsredovisning.
Teckning av och betalning for nya aktier som tecknas med
s8val primar som subsidiar foretradesratt ska istallet ske
genom respektive forvaltare och i enlighet med instruktioner
fran respektive forvaltare.

Aktieagare bosatta i vissa obehoriga jurisdiktioner
Tilldelning av teckningsratter och utgivande av nya aktier till
personer som ar bosatta utanfor Sverige kan paverkas av
vardepapperslagstiftningen i sddana lander, for mer infor-
mation se avsnittet Viktig information. Med anledning harav
kommer, med vissa eventuella undantag, aktieagare som
har sina befintliga aktier direktregistrerade pa VP-konton
med registrerade adresser i bland annat USA, Australien,
Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Sydkorea, Singapore eller
Sydafrika inte erhélla nigra teckningsratter eller tilldtas
teckna nya aktier. De teckningsratter som annars skulle

ha levererats till dessa aktieagare kommer att saljas och
forsaljningslikviden, med avdrag for kostnader, kommer

att utbetalas till sddana aktieagare. Belopp understigande
100 SEK kommer inte att utbetalas.

Handel med teckningsratter

Handel med teckningsratter av serie B kommer att aga rum
pa Nasdagq First North under perioden fran och med den

15 februari 2021 till och med den 25 februari 2021 under
beteckningen TRAIN TR B. Avanza och ovriga vardepappers-
institut med erforderliga tillst&nd star till tjanst med
formedling av kop och forsaljning av teckningsratter. Vid
overgang av teckningsratt overgér sdval den primara som



den subsidiara teckningsratten till den nya innehavaren av
teckningsratten. ISIN-koden for teckningsratterna av serie
B ar SEQ015531306 . Handel med teckningsratter av serie A
kommer inte att aga rum.

Teckning av aktier med stod
av teckningsratter

Teckning av aktier med stod av teckningsratter (primar
foretradesratt) ska ske under teckningsperioden som pé&géar
mellan den 15 februari 2021 till och med den 1 mars 2021.
Efter teckningsperiodens utgéng blir outnyttjade tecknings-
ratter ogiltiga och saknar darmed varde. Efter den 1 mars
2021 kommer, utan avisering fran Euroclear, outnyttjade
teckningsratter att bokas bort fran innehavarens konto.
For att vardet av teckningsratterna inte ska gé forlorat
maste innehavaren antingen:
utnyttja teckningsratterna for att teckna nyemitterade
aktier senast den 1 mars 2021;
eller enligt instruktioner fran tecknarens forvaltare salja
de teckningsratter som som inte ska utnyttjas senast
den 25 februari 2021.

Direktregistrerade aktieagares teckning
Teckning av aktier med stod av teckningsratter sker genom
samtidig kontant betalning och anmalan, vilket kan goras
antingen genom anvandande av den fortryckta inbetalnings-
avin eller en sarskild anmalningssedel enligt n&got av
foljande alternativ:
om samtliga teckningsratter enligt emissionsredovis-
ningen fran Euroclear avses utnyttjas ska den fortryckta
vidhangande inbetalningsavin anvandas. Inga tillagg eller
andringar far goras p4 avin;
om teckningsratter har kopts, sélts eller overforts fran
annat VP-konto, eller av annan anledning ett annat
antal teckningsratter an det som framgar av den for-
tryckta emissionsredovisningen avses utnyttjas for
teckning av aktier ska anmalningssedeln anvandas.
Samtidigt som den ifyllda anmalningssedeln skickas
in till Avanza p& adressen nedan, ska betalning ske for
de tecknade aktierna, som stods med foretradesratt, i
enlighet med instruktion angiven p& anmalningssedeln.
Anmalningssedel kan antingen bestallas fran Avanza
under kontorstid, telefonnummer 08-562 250 00, E-mail:
corpemissioner(davanza.se eller aterfinns pa Bolagets
samt Avanzas hemsida. Anmalan ska skickas till Avanza
Bank AB, att: Corpemissioner, Box 1399, 111 93 Stockholm.
Anmalan ska vara Avanza Corpemissioner tillhanda senast
klockan 15:00 den 1 mars 2021.

Digital teckning hos Avanza med stod av teckningsratter
Investerare med direktregistrerade aktier i Bolaget pa valfritt
konto hos Avanza kan aven valja att digitalt teckna aktier |
Erbjudandet utan stod av teckningsratter.

Direktregistrerade aktieagare med aktier pa investerings-
sparkonto ("ISK") eller kapitalforsakring

Investerare med direktregistrerade aktier via ISK eller kapi-
talforsakring hos Avanza behover teckna aktier med fore-
tradesratt digitalt via Avanzas hemsida, www.avanza.se,
eller kontakta Avanza p& telefonnummer 08-562 250 00,
alternativt corpemissioner(@avanza.se. Investerare med
aktier pa ISK eller kapitalforsakringskonto hos annan bank
an Avanza behover kontakta sin bank for teckning av aktier
med foretradesratt,

Direktregistrerade aktieagare ej bosatta i Sverige
berattigade att teckna aktier med stod av teckningsratter
Direktregistrerade aktieagare som inte ar bosatta i Sverige
men ar berattigade att teckna aktier med stod av tecknings-
ratter (det vill saga inte ar foremal for de restriktioner som
beskrivs i avsnittet Aktieagare bosatta i vissa obehoriga
jurisdiktioner) och som inte kan anvanda den fortryckta
inbetalningsavin kan betala i svenska kronor genom bank i
utlandet i enlighet med instruktionerna nedan:

Avanza Bank AB
Corpemissioner/Train Alliance
SE.11193 Stockholm, Sverige

IBAN: SE7250000000055651065563
Bankkontonummer: 5565-10 655 63
SWIFT/BIC: ESSESESSXXX

Vid betalning maste tecknarens namn, adress, kontonummer
och referensen frédn emissionsredovisningen anges. Sista
betalningsdag ar den 1 mars 2021. O0m teckning avser ett
annat antal aktier an vad som framgér av emissionsredo-
visningen ska istallet anmalningssedel anvandas, vilken kan
bestallas fran Avanza under kontorstid p& telefonnummer:
08-562 250 00, alternativt corpemissioner@avanza.se eller
aterfinns pé Bolagets samt Avanzas hemsida. Betalningen
ska ske enligt ovan angiven instruktion, dock ska referensen
frdn anmalningssedeln anges. Anmalningssedel ska vara
Avanza Corpemissioner tillhanda pa adressen ovan senast
klockan 15:00 den 1 mars 2021.

Forvaltarregistrerade aktieagares teckning

Innehavare av depd hos forvaltare som onskar teckna aktier
med stod av teckningsratter maste anmala sig for teckning |
enlighet med instruktion frén sin eller sina forvaltare.
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Betald tecknad aktie ("BTA")

Efter erlagd betalning och teckning kommer Euroclear att
sanda ut en avi som bekraftelse p& att BTA bokats in pé
tecknarens konto. De nytecknade aktierna kommer att bok-
foras som BTA till dess att de nya aktierna har registrerats
hos Bolagsverket och BTA har bokats om till vanliga aktier.
Registrering hos Bolagsverket av de nya aktierna som teck-
nats med stod av teckningsratter forvantas ske omkring den
11 mars 2021. Leverans av de nya aktierna som tecknats
med stod av teckningsratter forvantas ske omkring den

12 mars 2021. Nagon avi utsandes inte i samband med
denna ombokning. Handel med BTA av serie B beraknas

ske pa Nasdaq First North under perioden fran och med

den 15 februari 2021 till och med omkring den 10 mars

2021, Avanza och ovriga vardepappersinstitut med erfor-
derliga tillstand stér till tjanst med formedling av kop och
forsaljning av BTA av serie B. ISIN-koden for BTA av serie

B ar SEQ015531314. Handel med BTA av serie A kommer

inte att aga rum.

Teckning av aktier utan stod av
teckningsratter

Teckning av aktier kan aven goras utan stod av
teckningsratter.

Digital teckning hos Avanza utan stod av teckningsratter
Samtliga investerare med ett konto hos Avanza kan

valja att digitalt teckna aktier i emissionen utan stod

av teckningsratter.

Viktig information vid teckning av aktier utan stod

av teckningsratter (subsidiar teckningsratt samt

utan foretrade)

Krav pd NID nummer for fysiska personer

Nationellt ID eller National Client Identifier ("NID-nummer")
ar en global identifieringskod for privatpersoner. Enligt

MiFID II/MiFIR har alla fysiska personer fr&n och med den

3 januari 2018 ett NID-nummer och detta nummer behover
anges for att kunna gora en vardepapperstransaktion. Om
sddant nummer inte anges kan Avanza vara forhindrad att
utfora transaktionen &t den fysiska personen i frdga. Om du
har enbart svenskt medborgarskap bestar ditt NID nummer
av beteckningen "SE" foljt av ditt personnummer. Har du flera
eller ndgot annat an svenskt medborgarskap kan ditt NID-
nummer vara nagot annat typ av nummer. For mer informa-
tion om hur NID-nummer erhalls, kontakta din bank. Tank p&
att tareda p& ditt NID-nummer i god tid d& numret behover
anges pa anmalningssedeln.
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Krav pé LEI-kod for juridiska personer

Legal Entity Identifier ("LEI") ar en global identifieringskod
for juridiska personer. Enligt MiFID 1I/MiFIR behover juridiska
personer frdn och med den 3 januari 2018 ha en LEI-kod for
att kunna gora en vardepapperstransaktion. Om sadan kod
inte finns far Avanza inte utfora transaktionen at den juri-
diska personen i fraga.

Direktregistrerade aktieagare och ovriga

Anmalan om teckning av aktier utan stod av tecknings-
ratter ska goras pa dar for avsedd anmalningssedel benamnd
Teckning utan stod av teckningsratter. Det ar tillatet att

ge in fler an en anmalningssedel, varvid dock endast den
senaste daterade anmalningssedeln kommer att beaktas.
Anmalningssedlar kan erhéllas via bestallning fran Avanza
under kontorstid p& telefonnummer: 08-562 250 00,
alternativt corpemissioner(@avanza.se, eller aterfinns pé
Bolagets och Avanzas hemsida. Anmalningssedeln ska
skickas till Avanza Bank AB, att: Corpemissioner, Box 1399,
111 93 Stockholm. Anmalan ska vara Avanza Corpemissioner
tillhanda senast klockan 15:00 den 1 mars 2021,

Teckna aktier via investeringssparkonto ("ISK") eller
kapitalforsakring

Teckning av aktier till ISK eller kapitalforsakringskonto ar
mojligt via Avanzas hemsida, www.avanza.se, eller kontakta
Avanza p4 telefonnummer: 08-562 250 00, alternativt
corpemissioner(@avanza.se. Vid teckning via ISK eller kapi-
talforsakringskonto p& annan bank an Avanza behover den
bankens rutiner foljas, kontakta den aktuella banken for
mer information.

Forvaltarregistrerade aktieagare

Anmalan om teckning av aktier utan stod av teckningsratter
ska ske till respektive forvaltare och i enlighet med instruk-
tioner fran denne, eller om innehavet ar registrerat hos flera
forvaltare, frn envar av dessa.

Tilldelning av aktier utan stod av teckningsratter

Om inte samtliga aktier tecknas med stod av teckningsratter
(primar foretradesratt) ska styrelsen besluta om tilldelning
av resterande andel aktier inom ramen for Erbjudandet.
Tilldelning ska ske enligt foljande (galler inte sddana aktie-
agare som ar bosatta i vissa obehoriga jurisdiktioner):

1. iforsta hand till de som tecknat nya aktier med stod av
teckningsratter och som anmalt att de onskar teckna
ytterligare nya aktier (subsidiar foretradesratt). For det
fall att tilldelning inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske
pro rata i forhallande till det antal nya aktier som s&dana
personer har tecknat i Foretradesemissionen med stod av
teckningsratter;



2. tilldelning kommer i andra hand ske till ovriga personer
som tecknat nya aktier utan stod av teckningsratter. For
det fall att tilldelning inte kan ske fullt ut ska tilldelning
ske med syftet att primart erhalla s& mé&nga nya aktiea-
gare som moajligt;

3. iden man tilldelning av aktier inte kan ske enligt ovan, ska
tilldelning ske genom lottning. | teckningsratten inne-
fattas b&de den primara och subsidiara foretradesratten.
Vid forsaljning av teckningsratt overgar saval den primara
som den subsidiara foretradesratten till den nya inneha-
varen av teckningsratten. Ingen tilldelning kommer att
ske av poster understigande 100 aktier;

4. isista hand ska tilldelning ske till garanter i enlighet
med garantiavtal.

Som bekraftelse pé tilldelning av aktier tecknade utan stod
av teckningsratter oversands avrakningsnota till direkt-
registrerade aktieagare och ovriga med VP-konto. Tecknade
och tilldelade nya aktier ska betalas kontant i enlighet med
instruktioner p& avrakningsnotan, dock senast tre (3] bank-
dagar fran utskick av avrakningsnotan.

Forvaltarregistrerade aktieagare erhéller besked om tilldel-
ning i enlighet med respektive forvaltares rutiner. Inget med-
delande kommer att skickas till dem som inte tilldelats aktier
i Erbjudandet. Anmalan av teckning av aktier ar bindande.

Om betalning inte gors i tid, kommer aktierna att overforas
till annan. For de fall forsaljningspriset ar lagre an emissions-
kursen ar den som forst tilldelades aktierna betalnings-
skyldig for hela mellanskillnaden.

De nya aktierna kommer att levereras efter att erforderlig
registrering skett hos Bolagsverket, vilket beraknas ske
omkring den 11 mars 2021. Leverans beraknas darmed ske
omkring den 12 mars 2021. Som bekraftelse p& att nya aktier
bokforts pa VP-kontot oversands en VP-avi till direktregist-
rerade aktieagare eller forvaltare.

Ratt till utdelning

De nyemitterade aktierna berattigar till vinstutdelning
forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som
infaller narmast efter det att de nya aktierna har inforts |
Bolagets aktiebok.

0ffentliggorande av utfallet i

Foretradesemissionen

Slutgiltigt utfall i Erbjudandet forvantas offentliggoras
omkring den 3 mars 2021 genom pressmeddelande.

Handel med nya aktier

Train Alliances B-aktier ar upptagna till handel pa Nasdaq
First North. Efter att Bolagsverket har registrerat de
nyemitterade aktierna fran Erbjudandet kommer aven de
B-aktier som ges uti Erbjudandet att handlas p& Nasdaq
First North. S&dan handel beraknas inledas omkring den
16 mars 2021. Train Alliances A-aktier ar inte foremal for
organiserad handel.

Daterkallelig teckning

Teckning av aktier, vare sig om detta sker genom utnyttjade
av teckningsratter eller inte, ar oaterkallelig och tecknaren
farinte aterkalla eller forandra teckningen av de nya akti-
erna, satillvida inte annat foljer av detta Prospekt eller av
tillamplig lag.

Ovrig information

Bolaget ager inte ratt att avbryta Foretradesemissionen.
Bolaget ager inte heller ratt att tillfalligt dra in Erbjudandet.
For det fall att ett for stort belopp betalats in av en tecknare
for de nya aktierna kommer Avanza att ombesorja att over-
skjutande belopp aterbetalas. Avanza kommer i sddant fall
att ta kontakt med tecknaren for uppgift om ett bankkonto
som Avanza kan &terbetala beloppet till. Ingen ranta kommer
att utbetalas for overskjutande belopp. En teckning av nya
aktier, med eller utan stod av teckningsratter, ar oaterkallelig
och tecknaren kan inte upphava eller modifiera en teckning
av nya aktier.

Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar kan
komma att lamnas utan beaktande. Om teckningslikviden
inbetalas for sent, ar otillracklig eller betalas p& felaktigt
satt kan anmalan om teckning komma att lamnas utan
beaktande eller teckning komma att ske med ett lagre
belopp. Betald likvid som inte tagits i ansprak kommer i &
fall att terbetalas.

Information om behandling av
personuppgifter

Den som tecknar aktier i Foretradesemissionen kommer

att lamna personuppgifter till Avanza. Personuppgifter som
lamnas till Avanza kommer att behandlas i datasystem i den
utstrackning som behovs for att tillhandahélla tjanster och
administrera engagemang i Avanza. Aven personuppgifter
som inhamtas fr&n annan an den kund som behandlingen
avser kan komma att behandlas. Det kan ocksé forekomma
att personuppgifter behandlas i datasystem hos foretag och
organisationer med vilka Avanza samarbetar. Information om
behandling av personuppgifter lamnas av Avanzas kontor,
vilka ocksa tar emot begaran om rattelse av personuppgifter.
Adressuppgifter kan komma att inhamtas av Avanza genom
en automatisk datakorning hos Euroclear.
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Teckningsforbindelser

Train Alliance har erhallit teckningsforbindelser frén ett antal
befintliga aktieagare motsvarande respektive aktieagares
pro-rata andel i Foretradesemissionen. Tillsammans utgor
teckningsforbindelserna cirka 267 MSEK, vilket motsvarar
cirka 64 procent av Foretradesemissionen.

Nedan foljer en forteckning over samtliga
teckningsforbindelser.

Andel av

Antal Antal Belopp Erbjudan-
Tecknare A-aktier  B-aktier (SEK)  det (%)
AB Hvalfisken 70000 752684 49361040 1.8
Sven Jemsten 296 000 475418 46285080 11
Investment
Aktiebolaget 0 581688 34901280 8.3
Spiltan
Banque Pictet 0 558360 33501600 8
§ Cie
Polar Structure AB 252 000 150 010 24120 600 b1
Kilenkrysset 0 400000 24000000 5.7

Forvaltning AB*7

Prior & Nilsson

Fonder
L -
i -
L
und Gleisbau 14000 100432 6865920 1.6
GmbH
e -
s -
o -
L -
s -
Totalt 800000 3654043 267242580  63.9
Garantidtaganden

Train Alliance har erhéllit garantidtaganden frén ett antal
befintliga aktieagare om cirka 151 MSEK, vilket motsvarar 100
procent av Foretradesemissionen. For emissionsgarantierna
utgaringen ersattning. Garantidtagandena har samordnats
av Avanza, vilka kan n&s p& adressen Regeringsgatan 103, 111
39, Stockholm. Garantidtagandena ingicks i januari 2021.

47) Genom dotterbolaget Kilenkrysset Rail AB.
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Garantidtagandena ar inte sakerstallda genom pantsatt-
ning. sparrmedel eller andra liknande arrangemang for att
sakerstalla att emissionslikviden frén Foretradesemissionen
kommer att tillforas Bolaget. Foljaktligen finns en risk att
sidana ataganden inte kommer att fullfoljas, se vidare under
avsnittet Riskfaktorer - Tecknings- och garantidGtaganden ar
inte sakerstallda. Garantidtagandena innehéller sedvanliga
villkor avseende till exempel skyldighet for respektive garant
att teckna sig for de nya aktierna i enlighet med respektive
garantidtagande till den i Foretradesemissionen gallande
teckningskursen.

Nedan foljer en forteckning over samtliga garantidtaganden.

Andel av

Antal Belopp  Erbjudan-

Tecknare B-aktier (SEK) det (%)

Polar Structure AB 897942 53876 b44 12,9

AB Hvalfisken 769 206 46152 374 1

In\{estment Aktiebolaget 543877 32 632 563 78
Spiltan

Prior & Nilsson Fonder 302634 18158 047 4.4

Totalt 2513659 150 819 540 36.1

Atagande att avsta fran att silja
aktier (lock up)

| samband med Forvarvet har Kilenkrysset ingatt en lock up
forbindelse om 36 manader och darmed atagit sig attinte,
utan skriftligt medgivande fran Train Alliance salja eller p4
annat satt overfora eller avyttra sina Vederlagsaktier i Train
Alliance inom 36 ménader fran tilltradesdagen i Forvarvet.

| samband med Train Alliances listning pa Nasdag First North
i februari 2020 &tog sig Bolagets storre aktieagare, styrelse
och ledning att inte, med vissa undantag och under en period
om tolv (12) ménader efter listningen p& Nasdaq First North,
salja eller p4 annat satt overfora eller avyttra sina aktier

i Train Alliance. Lock up-perioden inleddes den 20 februari
2020 och loper fram till och med den 20 februari 2021.

Lock up-perioden kommer saledes ha avslutats innan teck-
ningstiden i Erbjudandet loper ut.

Atagandena ar foremal for sedvanliga undantag som bland
annat inkluderar godtagande av ett erbjudande till samtliga
aktieagare i Bolaget i enlighet med svenska takeoverregler,
forsaljning eller annan avyttring av aktier som ett resultat
av ett erbjudande fran Bolaget gallande forvarv av egna
aktier, eller dar overforing av aktierna kravs till foljd av legala,
administrativa eller rattsliga krav. Efter utgangen av respek-
tive lock up-period far aktieagare som varit foremal for lock
up-atagandet fritt salja eller avyttra sina aktier.



Styrelse och ledande
befattningshavare

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besté av lagst tre (3] och hogst tolv (12) styrelseledamoter med hogst fem (5]
styrelsesuppleanter. Train Alliances styrelse bestar for narvarande av fem (5] styrelseledamoter och en (1] styrelsesuppleant.
Styrelsemedlemmarna ar valda av rsstamman 2020 for tiden intill slutet av rsstamman 2021, Bolaget har sitt sate i Hallsbergs
kommun. Styrelsen i Train Alliance har utsett en extern verkstallande direktor.

| tabellen nedan anges styrelsemedlemmarna med uppgift om ar for inval i styrelsen samt deras aktieinnehav i Train Alliance.
Med aktieinnehav avses eget aktieinnehav samt narstdende fysiska och juridiska personers innehav per dagen for Prospektet.
Dartill anges styrelsemedlemmarnas beroendeforhallande till Bolaget, bolagsledningen och Bolagets storre aktieagare.

Oberoende i Oberoende i
forhallande till forhllande till

Bolaget och Bolagets storre Aktieinnehav Aktieinnehav
Namn Befattning Invald bolagsledningen aktieagare A-aktier B-aktier
Otto Persson Styrelseordforande 2009 Nej Nej 420000 79238
Sven Jemsten Styrelseledamot 2010 Ja Nej 740 000 1239395
Staffan Brandt Styrelseledamot 2012 Ja Ja - 58 000
Patrik Lingardh Styrelseledamot 2019 Ja Nej - 569105
Conny Bjarnram Styrelseledamot 2012 Ja Ja - 18000
Barbro Wihlborg Styrelsesuppleant 2010 Ja Ja - 174000
Styrelsen
OTTO PERSSON
Styrelseledamot sedan 2009 och styrelseordforande frén och med 2019.
Fodd: 1971,

Utbildning: Civilekonomexamen fran Hogskolan i Kristianstad.

Arbetslivserfarenhet: Ekonomichef pa BE Group. Otto Persson ar en av grundarna av Train Alliance och var verkstallande direktor for Bolaget mellan ar 2009 och 2018.
Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i ett antal bolag inom Kancernen, FASTIGHETEN GNOSJO AGGARP 1:85 AB, Norrsunda Brista 16:3 AB, Atumne
Fastighetsutveckling AB, Lupinia AB och Taste of Scandinavia Food and Beverage Sweden AB. Styrelseordforande och i ett antal bolag inom koncernen for Hylbo
Gard AB. Styrelsesuppleant i Grow Fantastic AB, Speiball AB, PO P Farest Forvaltning i Orebra AB, Svenska Investorpartner AB, Solid Group Europe AB och Westerlins
Maskinfabrik Aktiebolag.

Oberoende i forhdllande till Bolaget och dess ledande befattningshavare: Nej.

Oberoende i forhallande till storre aktieagare: Nej.

Innehav av aktier i Bolaget: 420 000 A-aktier och 79 238 B-aktier (inkl. bolag).

SVEN JEMSTEN
Styrelseledamot sedan 2010.

Fodd: 1963.

Utbildning: Civilekonom.

Arbetslivserfarenhet: Sven Jemsten arbetar med forvaltning av sitt kapitalforvaltningsbolag Lupinia AB som ar moderbolag for ett tiotal dotterbolag med olika
verksamheter runtom i Sverige.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande och verkstallande direktor i LIRAP Group i Svedala AB och Euroforest AB (publ). Styrelseordforande i Lupinia AB.
Styrelseledamot i Axesipwihljem AB, Solid Group Europe AB och AB Diskonten 3 i Malma. Styrelsesuppleant i ACJ Marketing AB. Styrelseordforande, styrelseledamot
och styrelsesuppleant i ett antal bolag inom Koncernen. Innehavare av Sven Eskil Jemsten enskild firma.

Oberoende i forhallande till Bolaget och dess ledande befattningshavare: Ja.

Oberoende i forhdllande till storre aktieagare: Nej.

Innehav av aktier i Bolaget: 740 000 A-aktier och 1239 395 B-aktier (inkl. familj och bolag).
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STAFFAN BRANDT
Styrelseledamot sedan 2012.

Fodd: 1968.

Utbildning: Jur.kand.

Arbetslivserfarenhet: Staffan Brandt ar advokat och partner vid Advokatfirman Lindahl sedan 2006. Han arbetar med svensk och internationell affarsjuridik med
sarskild inriktning mot fastighetsratt och foretagsoverlatelser. Staffan Brandt har bland annat erfarenhet fran fastighetsavdelningen pa Hovratten over Sk&ne och
Blekinge samt drygt 20 &r pa tva (2) av Sveriges storsta advokatfirmor. Han gastforelaser aven i forhandlingsteknik vid bland annat Lunds Universitet samt hyres-
och fastighetsratt vid Malmao Universitet.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Koenigsegg Automotive AB. Advisory board for bland annat Danske Bank (sddra avdelningen).

Oberoende i forhallande till Bolaget och dess ledande befattningshavare: Ja.

Oberoende i forhallande till storre aktieagare: Ja.

Innehav av aktier i Bolaget: 58 000 B-aktier.

PATRIK LINGARDH
Styrelseledamot sedan 2019.

Fodd: 1967.

Utbildning: Civiljagmastare.

Arbetslivserfarenhet: Ravaruchef for Sodra Timber AB, verkstallande direktor Baro Wood AB och styrelseledamot for Skogsindustrierna. Verkstallande direktor for
Biometron AB (publ]. Grundare av Tisko AB, namnandrat till AB Custos, grundare och styrelseordforande i Europeiska Skogsfonden 1, 2 och 3.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Euroforest AB (publ). Styrelseledamot i Bluehand AB, Natpec Holding AB och Natpec Invest AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och dess ledande befattningshavare: Ja.

Oberoende i forhallande till storre aktieagare: Nej.

Innehav av aktier i Bolaget: 569 105 B-aktier (inkl. bolag].

CONNY BJARNRAM
Styrelseledamot sedan 2012,

Fodd: 1951,

Utbildning: Ekonom.

Arbetslivserfarenhet: Conny Bjarnram innehar styrelseuppdrag i bolag verksamma inom ett flertal olika branscher och har varit operativt verksam i forsakrings-,
finans- och fastighetsbolag.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Testamentsregistret TB Conclavia AB och TB Testamentsbyrén AB. Styrelseledamot i Lupinia AB och Mellanskénes
Foretagsgrupp ekonomisk forening. Styrelsesuppleant i Bjarnram Invest AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och dess ledande befattningshavare: Ja.

Oberoende i forhallande till storre aktieagare: Nej.

Innehav av aktier i Bolaget: 18 000 B-aktier (inkl. bolag].

BARBRO WIHLBORG
Styrelsesuppleant sedan 2010.

Fodd: 1950.

Utbildning: Gymnasieekonom.

Arbetslivserfarenhet: Barbro Wihlborg grundade och drev under flertalet &r bolaget Miljogarden med grossistverksamhet till cirka 1500 fristdende affarer inom
heminredning i Skandinavien.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Wihlborg Invest AB, Viva La Diva AB och Goodwood Trading Aktiebolag. Styrelseledamot i W-Garden Trading Aktiebolag
och Snogarps Gard AB. Prokurist i Handelsbolaget Miljogarden B 0 U Wihlborg.

Oberoende i forhallande till Bolaget och dess ledande befattningshavare: Ja.

Oberoende i forhallande till storre aktiedgare: Nej.

Innehav av aktier i Bolaget: 174 000 (inkl. bolag).
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Ledande befattningshavare

JOAKIM WEIJMER
Anstdlld sedan 2011 och verkstdllande direktdr frén och med 2018.

Fodd: 1965.

Utbildning: Verkstadsmekanisk gymnasieutbildning i Bords samt cirka fem (5) &r av jarnvagsspecifika utbildningar.

Arbetslivserfarenhet: Joakim Weijmer har 1&ng erfarenhet av jarnvagsfordon. Han har tidigare haft en rad befattningar vid bland annat EuroMaint och

SJ Maskindivision.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Joakim Weijmer Forvaltning AB. Extern verkstallande direktor och styrelsesuppleant i ett antal bolag inom Koncernen.
Innehav av aktier i Bolaget: 16 240 B-aktier (inkl. familj].

MATTIAS MODEN
CFO sedan 2020.

Fodd: 1976.

Utbildning: Civilekonomutbildning vid Orebro universitet samt hogskolestudier inom juridik och beskattning vid Hégskolan i Trollhattan/Uddevalla.
Arbetslivserfarenhet: Mattias Modéen har 25 ars erfarenhet av foretagsbeskattning, bolagsadministration och revision. Han har tidigare varit verksam som
verkstallande direktor p4 en ledande revisionsbyré och vid konsultbolag for utveckling av jarnvagsanlaggningar.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Hotell och Restaurang Stadskallaren i Skara AB och MJ Modén Forvaltning AB. Styrelseledamo och verkstallande
direktor i Atumne Forvaltnings AB. Styrelsesuppleant i Vasterby skolfastigheter AB, Mora Norets Fastighets AB, Norrsunda Brista 16:3 AB, Webworks Sverige AB,
Taste of Scandinavia Food and Beverage Sweden AB, Tre Berg Skara AB, DH Invest AB, Wejshag Invest AB, Olinsgymnasiet i Skara AB, Olinsgymnasiet Property i
Skara AB, AB Gotlandska HVB, FASTIGEHTEN GNOSJO AGGARP 1:85 AB, Dackterminalen i Sundsvall 1 AB och AB Lystad Kommunikation.

Innehav av aktier i Bolaget: 23 544 B-aktier (inkl. bolag).

PIERRE STARCK
BEST- (Bana El Signal Tele] och byggansvarig sedan 2016.

Fodd: 1972,

Utbildning: Fordonsteknisk gymnasieutbildning samt flera omfattande jarnvagsspecifika utbildningar.

Arbetslivserfarenhet: Pierre Starck har m&ngarig erfarenhet som konsult inom trafiksakerhet for jarnvagsentreprenorer. Dessforinnan innehade han befattningar
pa Kontech Danmark samt GBHF.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Jernbanekompetens Skandinavien AB.

Innehav av aktier i Bolaget: 80 B-aktier.

ﬁvriga upplysningar avseende styrelse och ledande befattningshavare

Det foreligger inte nagra familjeband eller andra narstaen- Det har under de senaste fem (b) &ren inte forekommit
derelationer mellan styrelsemedlemmarna och/eller ledande nagra anklagelser eller sanktioner frdn myndighet eller orga-
befattningshavare. Ingen styrelsemedlem eller ledande nisation som foretrader viss yrkesgrupp och som ar offent-
befattningshavare har ndgra privata intressen som kan st i ligrattsligt reglerad mot n&gon av styrelsemedlemmarna
strid med Bolagets intressen. Som framgar ovan har dock ett eller ledande befattningshavare. Inte heller har ndgon styrel-
flertal styrelsemedlemmar och ledande befattningshavare semedlem eller ledande befattningshavare under de senaste
ekonomiska intressen i Train Alliance genom aktieinnehav. fem (5] aren forbjudits av myndighet eller domstol att ing4
som medlem av ett bolags forvaltnings-, lednings- eller
Ingen styrelsemedlem eller ledande befattningshavare har kontrollorgan eller att ha ledande eller overgripande funktio-
domts i ngot bedragerirelaterat mél under de senaste fem ner hos ett bolag.
(5] &ren. Utover vad som beskrivs ovan, har ingen av sty-
relsemedlemmarna eller ledande befattningshavare varit Samtliga styrelsemedlemmar och ledande befattningsha-
inblandad i n&gon konkurs, konkursforvaltning eller likvida- vare kan n&s via Bolagets kontor med adress Ostra Storgatan
tion i egenskap av medlem av forvaltnings-, lednings- eller 6. 694 31 Hallsberg.

kontrollorgan eller ledande befattningshavare under de
senaste fem (b] &ren.
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Ersattning till styrelse och ledande befattningshavare

| nedanst&ende tabell redovisas ersattningar och ovriga
formaner till ledande befattningshavare under rakenskaps-
aret 2020. Under rakenskapsaret 2020 har ett sammanlagt
belopp om 72 707 SEK avsatts for pensioner och forméaner
som kommer att utbetalas efter avslutande av tjanst.

Till Bolagets verkstallande direktor utgér en fast manads-
lon om 53 KSEK. Verkstallande direktoren har vidare ratt till
pensionsavsattningar motsvarande noll (@) procent av brut-
tomanadslonen. Fem (b) procent av méanadslonen inbetalas
dock till en pensionsforsakring. Under rakenskapséaret 2020
utbetalades fast Ion till den verkstallande direktoren med
ett belopp om 648 420 SEK. For den verkstallande direktoren
galler en uppsagningstid om sex (6) manader. Under uppsag-
ningstiden har den verkstallande direktoren ratt till Ion och
formaner enligt anstallningsavtal,

Ersattningar och andra formaner - ledande befattningshavare

Arvode for styrelsearbete utfort under rakenskapséaret 2020
utgar med totalt 289 800 SEK, varav 96 600 SEK till styrel-
sens ordforande och 48 300 SEK till ovriga styrelseledamoter
som inte ar anstallda i Bolaget. Ersattning for styrelsearbete
eller andra formaner hanforliga till verksamhetsaret 2019
utbetalades till styrelsen forst under varen 2020, Det totala
redovisade beloppet for ersattningar och andra forméaner till
styrelsen uppgick under 2020 till 142 800 SEK. Ersattning for
verksamhetsaret 2020 har annu inte utgatt.

Utover styrelsearvoderingen kan styrelseledamoterna
komma att erhélla ersattning for sddant arbete som kan
anses ligga utanfor ordinarie styrelsearbete. For raken-
skapséaret 2020 erholl styrelseordforande Otto Persson en
total ersattning om 285 200 SEK for utforande av arbete |
Bolaget. Per dagen for Prospektet ar Otto Persson anstalld
av Bolaget med en grundlon om 37 500 SEK per ménad. Ingen
pension har utgatt for Otto Perssons arbete i Bolaget och
han har ingen avtalad ratt till framtida pensionsavsattningar.

2020 (SEK) Befattning Grundlon Pensionskostnader Summa*
Joakim Weijmer Verkstallande direktor 648 720 40 304 689 024
Matt'asModen e [;Fg ....................... 285@ m @ ............................................ @ .............................. 28%@@
p| errestamk ............................................ BESTOChbyggansva”g ....................... 549@ m @ .................................... 324@3 ............................... 5 81 4@ 3

*JIngen rorlig ersattning, ovriga formaner eller ersattning har utbetalts till de ledande befattningshavarna under rakenskapséret 2020.
**) Mattias Modén ar anlitad som konsult pa halvtid for utforande av arbete som CF0 i Bolaget. Utbetalning av ersattning sker genom fakturering till bolag.
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Historisk finansiell information

Den historiska finansiella informationen for Train Alliance har inforlivats i Prospektet genom hanvisning. Inforlivade dokument

och korshanvisningar till respektive del som inforlivas presenteras i avsnittet Information som inforlivas genom hanvisning. Den
inforlivade historiska finansiella informationen bestér av Koncernens reviderade &rsredovisningar for rakenskapsaren 2019 och
2018 samt Koncernens ej reviderade delérsrapport for perioden 1januari 2020-31 december 2020. Train Alliances arsredovisningar
har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554] och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR) 2012:1 (K3].
Delérsrapporten for perioden 1januari 2020-31december 2020 har upprattats i enlighet med samma principer som Train Alliances
arsredovisningar for rakenskapséaren 2018 och 2019.

Den presenterade historiska finansiella informationen nedan ska lasas tillsammans med Train Alliances reviderade arsredo-
visningar med tillhorande noter och revisionsberattelser for rakenskapsaren 2018 och 2019 samt den gj reviderade delars-
rapporten for perioden 1januari 2020-31 december 2020, vilka har inforlivats i Prospektet genom hanvisning enligt foljande:

Train Alliances deldrsrapport for perioden 1 januari 2020-31 december 2020 Sidhanvisning
Koncernens resultatrakning 12
Koncemensba|ansraknmg1416
KO ncemensrapp Ort Over forandr|ngar|egetkap|ta| ............................................................................................................................................. 21
KO ncemenSkassaﬂOd esanalys ...................................................................................................................................................................... 1718
NOter ........................................................................................................................................................................................................... 213@

Train Alliances delarsrapport for perioden 1januari 2020-31 december 2020 finns pa foljande lank: https://mb.cision.com/
Main/18681/3280446/1368639.pdf

Train Alliances arsredovisning for rakenskapséret 2019 Sidhanvisning

Koncernens resultatrakning 9

KO ncemens ba |ansrak mng ............................................................................................................................................................................. mn .
KO ncemens rapp Ort 0 Ver forand ”nga” eget kap,ta| ........................................................................................................................................... 78 .
KO ncemens ka SsaﬂOdesana |yS .......................................................................................................................................................................... 12 .
NOter ........................................................................................................................................................................................................... 1 33 @
Re dows mngsp”nmper ....................................................................................................................................................................................... 13
Re V|S| OnSbe ratte|s e .................................................................................................................................................................................... 323 3

Train Alliances arsredovisning for rakenskapsaret 2018 Sidhanvisning

Koncernens resultatrakning 9

KO ncemens ba |an8rakn|ng ............................................................................................................................................................................. mn .
KO ncemens rapp ort 0 Ver forand rmga“ eget kap|ta| ........................................................................................................................................... 78 .
KO ncemens ka SsaﬂOdesana |ys .......................................................................................................................................................................... 12 .
NOter ........................................................................................................................................................................................................... 13_2 g
Re dows mngsp”nc'per ....................................................................................................................................................................................... 13
Re V,S| OnSbe ratte|s e ..................................................................................................................................................................................... 3132 .
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https://mb.cision.com/Main/18681/3280446/1368639.pdf
https://mb.cision.com/Main/18681/3280446/1368639.pdf
https://www.trainalliance.se/media/1bsdl2yx/arsredovisning-2019.pdf
https://www.trainalliance.se/media/x1key04r/arsredovisning-2018.pdf

Nyckeltal

Nedanstéende tabell visar Koncernens nyckeltal for rakenskapséren 2018, 2019 och 2020. Koncernens nyckeltal har inte revi-
derats eller oversiktligt granskats om inte sarskilt anges. Tabellen innehéller vissa finansiella nyckeltal som inte har definierats
enligt K3. Bolaget bedomer att dessa nyckeltal ger en battre forstéelse for Koncernens ekonomiska trender,

1januari-31 december

Nyckeltal, belopp i KSEK ’ revjdzeargg HeVidzegig ReVidzeﬁg
Omsattning 162 485 125716 92 429
Rorelseresultat (EBIT) 28 058 19 659 15323
Periodens resultat 16 607 11706 1251
Rorelsemarginal, % 17,3 15,6 16.5
Vinstmarginal, % 10.2 9.3 1.8
Vinsttillvaxt, % 1.9 61.4 -1.3
Rantablitet pa QL KBDITAL 1 e 4 3 22
Soliditet, % 73.3 b1 0.6
Nettoskuld 184 084 161874 137890
Nettoskuldsattningsgrad 0.24 0.44 0.43
Substansvarde per aktie, SEK 43,6 38.2 36.8
Justerat substansvarde per aktie, SEK 63.7 63 36.8
Rorelseresultat per aktie, SEK 1,61 2,02 1,72
Resultat per aktie, SEK 0.95 1,21 0,81
Antal aktier vid periodens utgang. st 17 419 256 9715426 8915 426
59
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Definition av nyckeltal

Nyckeltal

Definition

Motivering

Rorelsemarginal (EBIT-marginal], %

Rorelseresultat i forhallande till omsattningen.

Nyckeltalet visar Koncernens operativa lonsamhet.

Okning av 4rets resultat i forhallande till
foregdende ars resultat.

Nyckeltalet ger en bild av hur mycket rorelsens vinst
har okat under perioden jamfort med foregéende &r.

Periodens resultat i forhallande till
genomsnittligt antal aktier under perioden.

Nyckeltalet anvands for att visa periodens resultat

i forhallande till genomsnittligt antal aktier under
perioden.

Nyckeltalet ger investerare en bild av hur stor del
av finansieringen som kommer fran eget kapital
respektive extern finansiering.

Rantebarande kort- och 1&ngfristiga skulder
med avdrag for likvida medel.

Nyckeltalet mater extern finansiering jamfort med
den egna likviditeten.

Rantebarande kort- och |&ngfristiga skulder
med avdrag for likvida medel, dividerat med
eget kapital.

Nyckeltalet ar starkt relaterad till soliditeten och
visar hur stor andel av Koncernens tillgdngar som
finansierats med eget kapital.

Periodens resultat i forhallande till periodens
genomsnittliga eget kapital.

Nyckeltalet inkluderas for att ge en bild av ranta-
biliteten som ges pa agarnas investerade kapital.

Eget kapital dividerat med antalet aktier vid
utgangen av perioden.

Eget kapital med justering for overvarde i
marktillgdngar med avdrag for aktuell skatte-
sats dividerat med utgdende antal aktier.

Visar omraknat eget kapital per aktie med mark-
tillgdngarnas marknadsvarde. Detta nyckeltal mater
och synliggor justerat eget kapital per aktie.
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Avstamning nyckeltal

1januari-31 december

Avstamningstabell, belopp i KSEK 2020 2019 201848
Rorelseresultat 28 058 19 660 15323
-/- antal aktier, st 17419 256 9715426 8 915 426
Rorelseresultat per aktie, SEK 1.61 2,02 1,72
Periodens resultat efter skatt 16 607 11706 1251
-/- antal aktier, st 17419 256 9715426 8915 426
Resultat per aktie, SEK 0.95 1,21 0.81
Rantebarande skulder 231615 223127 160 154
- Likvidamedel 47531 61253 22 264
Nettoskuld 184 084 161874 137 890
Eget kapital 159 227 370 701 327678
-/- antal aktier, st 17419 256 9715426 8915 426
Substansvarde per aktie, SEK 43,6 38.2 36.8
Eget kapital 759 227 370 701 327678
+ Orealiserad vinst 350 9484 241302%° N/A
-/- antal aktier, st 17419 256 9715426 8915 426
Justerat Substansvarde per aktie, SEK 63.7 63.0 36.8
Utdelning N/A® 0 b 5h72
-/- antal aktier, st 17419 256 9715426 8 915 426
Utdelning per aktie, SEK N/A®2 0.0 0.62

48) Antalet aktier arjusterade i enlighet med den omvénda aktiesplit som genomfard i juli 2019, i syfte att visa jamforbara siffror.

49) Orealiserad vinst ar hanforligt till Fastigheten Hallsberg Rala 4:29. Overvérdet uppgar till 442 MSEK, varav 350 948 KSEK redovisas som orealiserad vinst och 81052 KSEK redovisas som uppskjuten skatt.
50) Orealiserad vinst &r hanférligt till Fastigheten Hallsberg Rala 4:29. Gvervardet uppgar till 307 MSEK, varav 241302 KSEK redovisas som orealiserad vinst och 65 698 KSEK redovisas som uppskjuten skatt.
51) Train Alliance har annu inte beslutat om utdelning for rakenskapséaret 2020. Beslut om utdelning avses fattas p4 kommande arsstamma.
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Utdelningspolicy

Bolagets malsattning ar enligt den utdelningspolicy som har
antagits av styrelsen att lamna en utdelning motsvarande
b0 procent av nettovinsten, vilket mojliggor betydande ter-
investeringar i verksamheten. Vid faststallande av utdelning
tas hansyn till Train Alliances investeringsbehov och andra
faktorer som Bolagets styrelse anser vara av betydelse. Det
finns inga garantier for att utdelning kommer att foreslés
eller beslutas under nagot ar.

Lamnade utdelningar for perioden 1 januari 2018 till och med
den 31 december 2020

Rakenskapsar Utdelning per aktie Utdelning totalt
(A- och B-aktier) i SEK

i SEK
2018 0.25 5572142
2019 0 0
2020 - -

*) Utdelning har per dagen for Prospektet annu inte beslutats for rakenskapséret 2020.

e -
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Betydande forandringar av
Bolagets finansiella stallning
efter den 31 december 2020

Det har inte skett nagra betydande forandringar av Bolagets
finansiella stallning sedan utgangen av den senaste perioden
for vilken finansiell information har lamnats.
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Kompletterande historisk finansiell information for Kombiterminalen

Information avseende Stockholm Nord Kombiterminal AB i detta avsnitt lamnas med anledning av krav pé tillaggsinformation
vid komplex finansiell historik som foljer av artikel 18 i Kommissionens delegerade forordning (EU) 2019/980 och lamnas for att
komplettera den information som lamnas i detta Prospekt avseende Train Alliance. Detta avsnitt bor lasas tillsammans med
avsnittet Strategi, resultat och foretagsklimat for information om Kombiterminalen och dess roll i Train Alliances koncern.

Den historiska finansiella informationen for Kombiterminalen har inforlivats i Prospektet genom hanvisning. Inforlivade doku-
ment och korshanvisningar till respektive del som inforlivas presenteras i avsnittet Information som inforlivas genom hanvisning.
Den inforlivade historiska finansiella informationen bestar av Kombiterminalens reviderade &rsredovisningar for rakenskapséaren
2019 och 2018 samt Kombiterminalens gj reviderade eller publicerade del&rsrapport for perioden 1januari 2020-31 december
2020. Bolagets arsredovisningar samt delarsrapporten har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554] och
Bokforingsnamndens allmanna réd (BFNAR) 2012:1 (K3).

Den presenterade historiska finansiella informationen nedan ska lasas tillsammans med Kombiterminalens reviderade arsredo-
visningar med tillhorande noter och revisionsberattelser for rakenskapséaren 2019 och 2018 samt den ] reviderade del&rsrappor-
ten for perioden 1januari 2020-31 december 2020, vilka har inforlivats i Prospektet genom hanvisning enligt foljande:

Stockholm Nord Kombiterminal AB delérsrapport for perioden 1 januari 2020-31 december 2020 Sidhanvisning

Koncemensresu|tatrakn,ng3
KoncemenSba |an3rak nmg ............................................................................................................................................................................... 4 5
Koncemensrapportoverforandrmga“egetkap|ta|2
NOter .............................................................................................................................................................................................................. 58

Stockholm Nord Kombiterminal ABs &rsredovisning for rakenskapséret 2020 finns pa foljande lank: https://www.trainal-
liance.se/media/s4qiuvho/del%C3%Abrsrapport-kombiterminalen-1-januari-31-december-2020.pdf

Stockholm Nord Kombiterminal AB arsredovisning for rakenskapsaret 2019 Sidhanvisning

Koncemensresmtatrakmng2
KO ncemenSba |an8rak nmg ............................................................................................................................................................................... 34
KO ncemensrapp Ort Over forandrmga”egetkap,ta| ............................................................................................................................................... 1
Re V|S| OnSbe ratte|s e ........................................................................................................................................................................................ 8_9

Stockholm Nord Kombiterminal ABs &rsredovisning for rakenskapsaret 2019 finns pa foljande lank: https://www.trainal-
liance.se/media/mjpjjtex/%C3%Abrsredovisning-kombiterminalen-2019.pdf

Stockholm Nord Kombiterminal AB arsredovisning for rakenskapsaret 2018 Sidhanvisning
Koncernens resultatrakning 2
KO ncemenSba |an3rak nmg ............................................................................................................................................................................... 34
KO ncemensrapp Ort Over forandr|ngar|egetkap|ta| ............................................................................................................................................... 1
Re V,S| OnSbe ratte|s e ........................................................................................................................................................................................ 8_9

Stockholm Nord Kombiterminal ABs &rsredovisning for rakenskapséaret 2018 finns pa foljande lank: https://www.trainalliance.se/media/wxnk2y-
ev/%C3%Abrsredovisning-kombiterminalen-2018.pdf
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https://www.trainalliance.se/media/s4qiuvho/del%C3%A5rsrapport-kombiterminalen-1-januari-31-december-2020.pdf
https://www.trainalliance.se/media/s4qiuvho/del%C3%A5rsrapport-kombiterminalen-1-januari-31-december-2020.pdf
https://www.trainalliance.se/media/mjpjjtcx/%C3%A5rsredovisning-kombiterminalen-2019.pdf
https://www.trainalliance.se/media/mjpjjtcx/%C3%A5rsredovisning-kombiterminalen-2019.pdf
https://www.trainalliance.se/media/wxnk2yev/%C3%A5rsredovisning-kombiterminalen-2018.pdf
https://www.trainalliance.se/media/wxnk2yev/%C3%A5rsredovisning-kombiterminalen-2018.pdf

Nyckeltal

Nedanstiende tabell visar Rikskombiterminalens nyckeltal for rakenskapsaren 2018, 2019 och 2020. Rikskombiterminalens
nyckeltal har inte reviderats eller oversiktligt granskats om inte sarskilt anges. Tabellen innehéller vissa finansiella nyckeltal som
inte har definierats enligt K3. Rikskombiterminalen och Train Alliance bedomer att dessa nyckeltal ger en battre forstéelse for
Rikskombiterminalens ekonomiska trender.

1januari-31 december

Ej reviderad Reviderad Reviderad
Nyckeltal 2020 2019 2018
Nettoomsattning, KSEK 12 316 11068 9964
Resultat efter finansiella poster, KSEK 5206 3219 b7735
Soliditet, % 26,4 4.4 33,5
Definition av nyckeltal
Nyckeltal Definition Motivering
Nettoomsattning, KSEK Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader,  Nyckeltalet visar Bolagets operativa lonsamhet.

sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, KSEK Resultat efter finansiella intakter och kostnader ~ Nyckeltalet visar Bolagets lonsamhet efter skatt.
men fore bokslutsdispositioner och skatter

Soliditet, % Justerat eget kapital i forhallande till Nyckeltalet ger investerare en bild av hur stor del
balansomslutningen. av finansieringen som kommer fran eget kapital
respektive extern finansiering.

Utdelning Betydande forandringar
Limnade utdelningar for perioden 1 januari 2018 till och med av Kombiterminalens

n 31 december 2020 - H allni
den 3 finansiella stallning efter den
, _ . . 31 december 2020
Rakenskapsar Utdelning per aktie Utdelning totalt
i SEK i SEK Det har inte skett n&gra betydande forandringar av
2018 0 0 Kombiterminalens finansiella stallning sedan utgéngen
......................................................................................................... ) av den senaste perioden for vilken finansiell information
2019 0 0 har lamnats.
2020 b5 000 b5 000 000
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Pro forma

Proformaredovisningen har tagits fram i illustrativt syfte for att presentera en hypotetisk oversiktlig illustration avseende hur
Bolagets forvarv av Stockholm Nord Kombiterminal AB skulle kunna ha pdverkat Train Alliance konsoliderade resultatrakning

for perioden 1januari 2020-31 december 2020 och Train Alliances konsoliderade balansrakning per den 31 december 2020,

som om forvarvet av Stockholm Nord Kombiterminal hade genomforts per detta datum. Proformaredovisningen har inte

avsikten att beskriva Train Alliance verkliga finansiella stallning eller resultat. Proformaredovisningen behover nodvandigtvis

inte dterspegla Train Alliance faktiska resultat eller balansrakning om forvarvet hade genomforts per den 1januari 2020 respektive
den 31 december 2020 och proformaredovisningen bor inte ses som en indikation pd Train Alliances framtida resultat eller balans.
Foljaktligen bor en investerare inte fasta otillborligt stor vikt vid de proformerade rakenskaperna. Proformaredovisningen bor lasas
tillsammans med information som finns i Train Alliance respektive Stockholm Nord Kombiterminal AB finansiella rapporter.

Bakgrund

Den 2 februari 2021 ingick Train Alliance ett villkorat avtal om
att forvarva samtliga aktier i Stockholm Nord Kombiterminal
AB. Kopeskillingen bestar dels av en kontant del om cirka
158 MSEK, dels av i en apportemission 2 000 000 nyemit-
terade B-aktier i Train Alliance varderade till kursen 72 SEK
per aktie. Den kontanta delen av kopeskillingen finansieras
genom den forest&ende Foretradesemissionen.

Genom detta strategiska och offensiva forvarv avser Train
Alliance att starka sin position som anlaggningspartner at
jarnvagsnara verksamheter och samtidigt stodja Bolagets
expansion i omradet Sigtuna och den strategiska planen att
etablera omradet som "Jarnvagscentrum Stockholm Nord”.
Marken och fastigheten utgors av en tomtyta om cirka 139
957 kvadratmeter, kontor om 420 kvadratmeter och etable-
ringar i form av fyra (4) ganger 750 meter sparlangd samt
ovrig logistik.

Forvarvet kommer att ha en betydande p&verkan pa Train
Alliance koncernens framtida resultat och finansiella stall-
ning. varfor en proformaredovisning har upprattats. Revisors
rapport fran granskningen av proformaredovisningen framgar
pd sidorna 71-73.
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Syfte med proformaredovisning

Proformaredovisningen ar avsedd att beskriva en hypotetisk
situation och tjanar sledes inte till att beskriva Bolagets
faktiska finansiella stallning eller resultat.

Andamalet med proformaredovisningen ar att presentera den
hypotetiska p&verkan som forvarvet av Rikskombiterminalen
skulle kunna haft pa Train Alliance koncernens konsoliderade
resultatrakning och balansrakning for de tolv m&nader som
avslutades den 31 december 2020.

Proformaresultatrakning ar upprattad som om forvar-
vet av Rikskombiterminalen tilltraddes den 1januari 2020,
medan proformabalansrakningen ar upprattad som om
forvarvet tilltraddes den 31 december 2020. Den informa-
tion som presenteras aterspeglar saledes inte resultatet
eller den finansiella stallningen som Bolaget respektive
Rikskombiterminalen skulle haft om de bedrivit sina verk-
samheter som en enhet under den angivna perioden, inte
heller ger informationen n&gon indikation av den nya kon-
cernens framtida resultat eller finansiella stallning. Inga
synergieffekter eller integrationsskulder finns beaktade i
proformaredovisningen. Proformaredovisningen bor lasas
tillsammans med ovrig information i Prospektet samti de
tva respektives historiska finansiella information.

For ytterligare information om forvarvet avseende
Stockholm Nord Kombiterminal AB, vanligen se avsnittet
Strategi, resultat och foretagsklimat - Verksamhetsavsnitt -
Forvarvet - Stockholm Nord Kombiterminal,



Grunder for proformaredovisningen

Proformaresultat- och proformabalansrakningen baseras
dels pa koncernresultat- och koncernbalansrakningen for
tolvméanadersperioden som avslutades 31 december 2020
for Bolaget, hamtade fran den gj reviderade delarsrappor-
ten per den 31 december 2020, dels p4 gj reviderade resul-
tat- och balansrakningar per den 31 december 2020 for
Stockholm Nord Kombiterminal AB hamtade frén bolagets
redovisningssystem.

Proformaredovisningen har upprattats i enlighet med
BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach Koncernredovisning (K3),
vilket ar samma redovisningsprinciper och berakningsmeto-
der som tillampas i den senast angivna arsredovisningen
for Train Alliance. For detaljerad information om redovis-
ningsprinciperna hanvisas till Train Alliance arsredovisning
2019, Stockholm Nord Kombiterminal AB tillampar samma
redovisningsprinciper som Train Alliance och det finns dar-
med inga vasentliga skillnader mellan Train Alliances och
Stockholm Nord Kombiterminal AB:s redovisningsprinciper.

Forvarvet av Stockholm Nord Kombiterminal AB ska enligt
forvarvsavtalet betalas dels genom kontant overforing av
cirka 158 MSEK, dels med 2 000 000 nyemitterade B-aktier
varderade till 144 MSEK. Eftersom Forvarvet ar villkorat

av finansieringen och inte slutforts per dagen for detta
Prospekt har ingen fullstandig forvarvsanalys annu upp-
rattats. | den forvarvsanalys som kommer att upprattas
per forvarvstidpunkten kommer identifierbara tillgéngar
och skulder varderas till verkligt varde. Detta kan innebara
att redovisade materiella och immateriella tillgdngar dsatts
nya verkliga varden samt att nya immateriella tillgangar
identifieras, vilket kan komma attinnebara att resultatet
framgent kan paverkas av avskrivningar samt uppskjuten
skatt p& dessa tillgangar.
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Proformaresultatrakning for perioden 1 januari 20208-31 december 2020

Belopp i KSEK Proformajusteringar (gj reviderade)
Train Alliance Stockholm Nord Forvarvsrelaterade Resultatrikning
1jan 2020-31dec 2020 Kombiterminal AB  poster och justeringar pro forma
1jan 2020-31 dec 2020 1jan 2020 - 31 dec 2020
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning 35438 12 316 0 47754
Ovriga rorelseintakter 127047 0 0 127047
Summa rorelseintakter 162 485 12 316 0 174 801
RORELSENS KOSTNADER
Direkta kostnader -117 321 -168 0 -117 489
Ovriga externa kostnader -4 859 -697 0 -5 bb6
Personalkostnader -4397 0 0 -4 397
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgéngar -7850 -4 954 0 -12 804
Summa rorelsekostnader -134 427 -5 818 0 -140 245
Rorelseresultat (EBIT) 28 058 6 498 0 34 556
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande poster 107 0 0 107
Rantekostnader och liknande poster -8 731 -675 0 -9406
Resultat fr&n koncernbolag 0 -617 0 -617
Summa resultat fran finansiella poster -8 024 -1292 0 -9 316
Resultat efter finansiella poster 20 034 5 206 0 25240
Skatt pa periodens resultat -3427 -4 0 -4 541
PERIODENS RESULTAT 16 607 4092 0 20 699
67
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Proformabalansrakning per den 31 december 2020

Belopp i KSEK Proformajusteringar (gj reviderade)
Train Alliance Stockholm Nord Forvarvsrelaterade Balansrikning
31 dec. 2020 Kombiterminal AB  poster och justeringar pro forma
31 dec. 2020 31 dec. 2020
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader, mark och markanlaggningar 492059 140 B0 904" ] b30 103
Maskiner och inventarier 0 63 906 0 63 906
Inventarier, verktyg och installationer 35128 0 0 35128
Pagaende nyanlaggningar och forskott L G G 0 i 2
Avseende materiella anlaggningstillgangar 128 586 0 0 128 586
Summa materiella anlaggningstillgdngar 615773 215 046 86 9544 917773

Finansiella anlaggningstillgéngar

Andelar i koncernforetag 0 0 0 0
g iiessetiretsg LB 0 e 0 293451
Fodringar i intresseforetag 32134 0 0 32134
Ovriga langsiktiga vardepappersinnehav 17596 0 0 17596
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 343181 0 0 343181
Summa anlaggningstillgangar 958 954 215 046 86 954* 1260 954

Omsattningstillgangar

Varulager

Fardigt varulager mm 1016 0 0 1016
Pagaende arbeten och arbeten som saljes 1380 0 0 1380
Totalt varulager 8 396 0 0 8 396
Fordringar

ik ... S 0 e O e 8034
Ovriga fordringar 3584 0 0 3584
iFn('ithlitfeertalda kostnader och upplupna 9694 0 0 9694
Summa kortfristiga fordringar 21312 0 0 21312
Kassa ach bank 47531 50 0 47581
Summa omséattningstillgdngar 77 239 50 0 77 289
SUMMA TILLGANGAR 1036193 215 096 86 954 1338 243
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Proformabalansrakning per den 31 december 2020 forts.

Belopp i KSEK Proformajusteringar (gj reviderade)
Train Alliance Stockholm Nord Finansierings- Balansrikning
31 dec. 2020 Kombiterminal AB relaterade pro forma
31 dec. 2020 justeringar 31 dec. 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER
e et e
it S A8 e et
Pagaende apportemission 0 0 143 700° 143700
Bundet eget kapital 11511 b2 243 - 522430 1161
Summa bundet eget kapital 446 992 52 343 91357¢? 590 692
Fritt eget kapital
S et Ao A 290028 |
Arets resultat 16 607 0 0 16 607
Summa fritt eget kapital 312 235 4092 - 4 092¢ 312 235
Summa eget kapital 759 227 56 435 87 2658¢CPE 902 927
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder / latent skatt 4362 17026 0 21388
Materiella anlaggningstillgdngar 4 362 17 026 0 21388

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 167742 0 0 167742
Forvarvsskuld att betala 0 0 0 0
Sederdlioncentoy 0 e 0 e L
Ovriga langfristiga skulder 33349 0 0 33349
Summa langfristiga skulder 201091 0 0 201091

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 524 0 0 30 624
Lovrantissuser 0905 o L O 10805
eselosatteskuder o AT O e 520
Forvarvskuld att betala till saljaren 0 0 0 0
Overtagna skulder till saljaren 0 140 389 -B1FF 139778
Ovriga kortfristiga skulder 488 0 3006 788
IL:]E](ZtJtZr;akostnaderochforutbetalda25661 ..................................... m ..................................... 025661
Summa kortfristiga skulder 71513 141635 -311F¢ 212 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1036193 215 096 86 954 1338 243
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Noter proformaredovisning

A) Byggnader mark och markanlaggningar. Varderingen av Stockholm Nord Kombiterminal AB (fastighet Roserberg 11:112) uppgér
till 302 MSEK. Overvarden om 86 954 KSEK har identifierats. Bokforingen sker till marknadspris och overvardet okar posten bygg-
nader, mark och markanlaggningar med samma belopp.

B] Aktiekapital. Avdrag gors for forvarvade nettotillgdngar om 100 KSEK. Eliminering om 100 KSEK.
0

C) Pégéende Apportemission. Antagande om betalning med 2 000 000 aktier till ett varde om 72 SEK per aktie. Forvantad okning
om 144 000 KSEK minskat med finansiering av uppskattade forvarvsrelaterade kostnader om 300 KSEK. Okning av eget kapital
med 143 700 KSEK.

D) Bundet eget kapital. Avdrag gors for forvarvade nettotillgdngar om 52 243 KSEK. Eliminering om b2 243 KSEK.
E) Fritt eget kapital. Avdrag gors for forvarvade nettotillgdngar om 4 092 KSEK. Eliminering om 4 092 KSEK.

F) Overtagna skulder till saljaren. Vardet pa appartemissionen dverstiger kopeskillingen for aktierna om 611 KSEK. Minskning av
skuld till saljande bolag med 611 KSEK.

G) Ovriga kortfristiga skulder. Uppskattade forvarvsrelaterade kostnader om 300 KSEK. Okad skuld med 300 KSEK.
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Revisorsrapport avseende proformaredovisning

@ bakertilly

REVISORSRAPPORT AVSEENDE PROFORMAREDOVISNING

Oberoende revisors bestyrkanderapport om sammanstillning av
finansiell proformainformation i ett prospekt.

Till styrelsen i Train Alliance Sweden AB (publ) org. nr. 556785-5241

Rapport om sammanstdllning av finansiell proformainformation

Vi har slutfort vart bestyrkandeuppdrag att rapportera styrelsens sammanstéllning av
finansiell proformainformation fér Train Alliance AB (publ) ("bolaget”). Den finansiella
proformainformationen bestér av proformabalansrikning per 31 december 2020 och
proformaresultatrdkning for perioden 1 januari 2020 fram till och med 31 december 2020
som aterfinns pa sidorna 65 - 70 i det prospekt som utfiirdat av bolaget. De tillimpliga
kriterierna som &r grunden utifran vilken styrelsen har sammanstéllt den finansiella
proformainformationen &r angivna i de delegerade férordningen (EU) 2019/980.

Den finansiella proformainformationen har sammanstillts av styrelsen for att illustrera
effekten av bolagets forvirv av Stockholm Nord Kombiterminal AB den 31 december 2020
pa bolagets finansiella stéllning per 31 december 2020, och bolagets finansiella resultat for
perioden 1 januari 2020 fram till 31 december 2020 som om forvérvet av Stockholm Nord
Kombiterminal AB hade #gt rum den 31 december respektive 1 januari 2020,

Som del av processen har information om bolagets finansiella stéllning och finansiella
resultat hiimtas av styrelsen fran bolagets finansiella rapporter fér den period som slutade 31
december 2020, om vilka ingen revisors rapport eller rapport om &versiktlig granskning har
publicerats.

Styrelsens ansvar for den finansiella proformainformationen
Styrelsen &r ansvarig for den finansiella proformainformation enlighet med kraven i den
delegerade forordningen (EU) 2019/980.

Vart oberoende och var kvalitetskontroll

V1 har f6ljt krav pa oberoende och andra yrkesetiska krav i Sverige, som bygger pa
grundliggande principer om hederlighet, objektivitet, professionell kompetens och verborlig
omsorg, sekretess och professionellt upptridande.

Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har
dédrmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer
och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fir yrkesutévning och
tillimpligt krav i lagarna och andra forfattningar,
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Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om huruvida den finansiella proformainformationen, i alla
viisentliga avseende, har sammanstillts korrekt av styrelsen i enlighet med den delegerade
forordningen (EU) 2019/980 pé de angivna grunderna samt att dessa grunder
dverensstimmer med bolagets redovisningsprinciper.

Vi har utfort uppdraget enligt International Standard on Assurance Engagements ISAE 3420
Bestyrkandeuppdrag att rapportera om sammansidlining av finansiell proformainformation
i ett prospekt, som har utfiirdats av International Auditing and Assurance Standards Board.
Standarden kréver att revisorn planerar och utfor atgérder i syfte att skaffa sig rimlig
sikerhet om huruvida styrelsen har sammanstillt, i alla viisentliga avseenden, den finansiella
proformainformationen i enlighet med den delegerade férordningen

For detta uppdrags syfte, #r vi inte ansvarig for att uppdatera eller pa nytt limna rapporter
eller limna uttalanden om nagon historisk information som har anvénts vid
sammanstillningen av den finansiella proformainformationen, inte heller har vi under
uppdragets géng utfort ndgon revision eller 6versiktlig granskning av den finansiella
information som har anviints vid sammanstéllningen av den finansiella
proformainformationen.

Syfiet med finansiell proformainformation i ett prospekt &r enbart att illustrera effekten av
en betydelsefull hiindelse eller transaktion pa foretagets ojusterade finansiella information
som om héindelsen hade intréffat eller transaktionen hade genomforts vid en tidigare
tidpunkt som har valts i illustrativt syfte. Ddrmed kan vi inte bestyrka att det faktiska utfallet
for hiindelsen eller transaktionen per 31 december 2020 hade blivit som den har
presenterats.

Ett bestyrkande uppdrag, déir uttalandet limnas med rimlig séikerhet, att rapportera om
huruvida den finansiella proformainformationen har sammanstillts, i alla viisentliga
avseenden, med grund i de tillimpliga kriterierna, innefattar att utfra atgérder for att
bedéma om de tillampliga kriterier som anvénds av styrelsen i sammanstéllningen av den
finansiella proformainformationen ger en rimlig grund for att presentera de betydande
effekter som #r direkt héinforliga till héindelsen eller transaktionen, samt att inhdmta
tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis for att:

¢ Proformajusteringarna har sammanstillts korrekt pa de angivna grunderna.

¢ Den finansiella proformainformationen avspeglar den korrekta tillimpningen av
dessa justeringar pa den ojusterade finansiella informationen.

e De angivna grunderna dverensstimmer med bolagets redovisningsprinciper

De valda dtgéirderna beror pa revisorns beddmning med beaktande av hans eller hennes
forstaelse av karaktéiren pa foretaget, hiindelser eller transaktioner fér vilken den finansiella
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proformainformationen har sammanstéllts, och andra relevanta uppdragsforhallanden.

Uppdraget innefattar &ven utviirdera den évergripande presentationen av den finansiella
proformainformationen.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat &r tillricklig och &ndamélsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande

Enligt var bedémning har den finansiella proformainformationen sammanstllts, i alla
viisentliga avseenden, enligt de grunder som anges p sidan 65 och dessa grunder
dverensstimmer med de redovisningsprinciper som tillimpas av bolaget.

Malmd den 8 februari 2021
Baker Tl]lj-’ MLT K.B ;,

GHH/ LWC(W

w-:iansvang revisor
Stein Are Karlsen

Auktoriserad revisor

\
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Legala fragor, agarforhallanden och
kompletterande information

Aktier och aktiekapital

Aktuellt antal aktier och aktiekapital

Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte
understiga 220 MSEK och inte overstiga 880 MSEK, och
antalet aktier far inte understiga 8 800 000 och inte over-
stiga 35 200 000. Enligt rddande bolagsordning far tva (2]
aktieslag ges ut, serie A och serie B. A-aktier och B-aktier
far ges ut till ett antal motsvarande det hogsta antal aktier
som kan ges ut enligt bolagsordningen. A-aktier ska ha tio
(10) roster och B-aktier ska ha en (1] rost. | ovrigt berattigar
A- och B-aktier samma ratt till andel i Bolagets tillgngar
och vinst.

Per den 31 december 2020 och fore Foretradesemissionen
uppgick Bolagets aktiekapital till 435 481417,94 SEK fordelat
pa 17 419 256 aktier, varav 2 000 000 A-aktier och 15 419 256
B-aktier. Aktierna ar denominerade i SEK och varje aktie har
ett kvotvarde om 25 SEK.

Andringar i antal aktier och aktiekapital

Bolagets registrerade aktiekapital uppgick vid ingangen

av aret for den senast fastslagna balansrakningen, det vill
saga per den 1januari 2020 till 242 885 660 SEK fordelat
pd 9 715 426 aktier, varav 2 000 000 A-aktier och 7715 426
B-aktier, envar med ett kvotvarde om 25 SEK.,

Vid &rsstamman den 27 juni 2019 beslutade bolagsstamman
att genomfora en riktad emission genom kvittning motsva-
rande 40 MSEK med avvikelse frén aktieagarnas foretrades-
ratt. Grunden for avvikelsen var att Bolaget ingatt avtal om
forvarv av ett markomrade och skyndsamt behovde tillforas
kapital. Emissionen genomfordes i juli 2019 och registrerades
av Bolagsverket i september 2019. Emissionen riktades till
Sven Jemsten, styrelseledamot och medgrundare till Train
Alliance, 0tto Persson, styrelseordforande och medgrundare
till Train Alliance, samt till aktieagaren Polar Structure AB.
800 000 B-aktier emitterades och kursen sattes till 50 SEK
per aktie. Mer an tio (10) procent av aktiekapitalet erlades
siledes p4 annat satt an genom tillforande av likvida medel.

| samband med Bolagets forvarv av Tillberga Utvecklings AB
samt en utokning av Bolagets innehav i de med Kilenkrysset
gemensamt agda bolagen Krogsta Tun Fastighetsforvaltning AB

52] Perden 31december 2020 och med darefter kanda forandringar.

och Krogsta Fastighets AB genomforde Bolaget en apport-
emission. Den totala kopeskillingen for forvarven uppgick till
226 MSEK, varav 126 MSEK erlades genom kontant betalning
och 100 MSEK genom nyemitterade B-aktier i Train Alliance.

2 000 000 B-aktier emitterades och kursen sattes till 63 SEK
per aktie. Mer an tio (10) procent av aktiekapitalet erlades
siledes p& annat satt an genom tillforande av likvida medel.

Bemyndigande

Bemyndigande vid drsstamma den 18 juni 2020

Vid &rsstamman den 18 juni 2020 beslutades att bemyn-
diga styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen fore nasta
arsstamma, med eller utan foretradesratt for aktieagarna,
besluta om emission av aktier, teckningsoptioner och/eller
konvertibla skuldebrev. Emission ska kunna ske mot kon-
tant betalning, med apportegendom eller genom kvittning,
eller eljest med villkor. Antalet aktier som ska kunna ges

ut med stod av bemyndigandet ska inte vara begransat p
annat satt an vad som foljer av bolagsordningens vid var

tid gallande granser for aktiekapitalet och antalet aktier.
Avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt ska kunna ske

i syfte att mojliggora betalning vid forvarv av egendom,
aktier eller andra andelar i juridiska personer, for att kapitali-
sera Bolaget och/eller for att p& annat satt utveckla och
expandera verksamheten. Nyemission ska vid avvikelse frén
aktieagarnas foretradesratt ske p4 marknadsmassiga vill-
kor, med forbehall for marknadsmassig emissionsrabatt i
forekommande fall.

Agarstruktur och aktiedgaravtal

| nedansté&ende tabell listas de aktieagare som har ett inne-
hav overstigande fem (b) procent av aktierna i Bolaget eller
fem (b) procent av rostratterna for samtliga aktier.5?

Varje A-aktie berattigar till tio (10) roster och varje B-aktie
berattigar till en (1] rost p& Train Alliances bolagsstamma.

| nedanst&ende tabell framgér Bolagets aktieagare med
innehav motsvarande minst fem (b) procent av aktierna eller
rosterna per den 31 december 2020 och med darefter kanda
forandringar fram till dagen for Prospektet. Nedan angivna
aktieagare har som kontrollerande aktieagare mojlighet att
utova ett betydande inflytande over samtliga frdgor som ror
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Bolaget. Detta skulle kunna vara till nackdel for ovriga
aktieagare som eventuellt har andra intressen an nedan
angivna aktieagare. Utover tillampning av de skyddsregler
som foljer av lag, exempelvis minoritetsskyddsreglerna

i Aktiebolagslagen (2005:551), har Bolaget inte ngon
mojlighet att vidta &tgarder for att garantera att sddant
betydande inflytande inte missbrukas.

Savitt Bolagets styrelse kanner till finns inga aktieagaravtal
mellan Bolagets aktieagare som syftar till gemensamt infly-
tande over Bolaget. Bolagets styrelse kanner inte heller till
nagra avtal eller motsvarande overenskommelser som kan
leda till att kontrollen over Bolaget forandras.

Aktieagare A-aktier B-aktier Procent av antal aktier Procent av roster

Sven Jemsten (inkl. familj och bolag) 740 000 1239395 11,37 24.4

P0|arstmctureAB .......................................................................... 63@@@@ 375027 ............................... 577 ...................... 1885
UttOPerSSOH [mk|b0| ag] ............................................................... 42M® m ........................... 79 23 8 ............................... 287 ...................... 12 @8
lTGsvengeByggAB ......................................................................... 2 1@@@@17747m ............................... 222 ....................... 643
.A B Hvamsken ..................................................................................................................... 1761 3 g 8 ............................... mn ....................... 497 :
|nvestmentA kt, eb0|aget3pl|tan ......................................................................................... 1. 4542 21 ............................... 8 3 5 ......................... 4 11
Ba n queP |Ctet&[;le [ EU ro pe] . SA ......................................................................................... 1. 3959 @@ ............................... 8@1 ....................... 3 94 :
KI |enkr y Sset Forva|tn,ng AB* .............................................................................................. 1 @@M @ m ............................... 574 ....................... 282
Uvnga ............................................................................................................................... 79361564555 ....................... 224
Totalt 2000 000 15 419 256 100.00 100.00

*) Genom dotterbolaget Kilenkrysset Rail AB.

Aktiebaserade incitamentsprogram

Per dagen for Prospektet har Bolaget inga utestdende aktie-
baserade incitamentsprogram. Bolaget kan i framtiden
komma att besluta om aktiebaserade incitamentsprogram.

Vasentliga avtal

Bolaget eller annat koncernbolag har inte, med undantag for
avtal som ingatts inom ramen for den normala affarsverk-
samheten, ingdtt ndgot avtal som ar av vasentlig betydelse
for Koncernen under en period om ett (1) &r omedelbart fore
offentliggorandet av Prospektet.

Finansiering

Per dagen for Prospektet har Bolaget fyra (4] stycken
utestdende investeringslan tecknade med Swedbank
uppgéende till totalt cirka 180 MSEK efter amortering.

Investeringslan nr. 1 om 65 MSEK ar nedamorterat till

53 MSEK. Slutforfallodag ar den 30 augusti 2024 och lanet
amorteras med en intervall om tre (3) manader med 2 MSEK
exklusive ranta uppgéende till 3,75 procent. Investeringslan
nr. 2 med ursprungligt belopp 65 MSEK ar nedamorterat till
cirka 47 MSEK. Amortering gors med 155 KSEK per ménad,
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exklusive ranta uppgaende till 2,95 procent, vilket ger en
amorteringstakt om cirka 3b &r. Investeringslan nr. 3 med
ursprungligt belopp 50 MSEK ar nedamorterat till cirka

45 MSEK. Amortering gors med 139 KSEK per manad, exklu-
sive ranta uppgaende till 3,23 procent, vilket ger en amor-
teringstakt om cirka 30 &r. Investeringslan nr. 4 uppgar till
35 MSEK amorteras med 250 KSEK per kvartal med start
2021, exklusive ranta uppgéende till 2,42 procent, vilket ger
en amorteringstakt om cirka 35 ar.

Utover investeringslanen har Bolaget en upphandlad
checkrakningskredit hos Swedbank best&ende av ett
garanterat utrymme om 5 MSEK med en avgift om 0.5
procent. Dartill finns en avgiftsfri overtrasseringsratt om
ytterligare 5 MSEK,

Transaktioner med narstaende

Under perioden frén och med den 1januari 2018 till dagen
for Prospektet har, med undantag for vad som anges
nedan, inga transaktioner mellan Bolaget och narstdende
parter forekommit.

Hylbo Gard AB, org.nr 556656-9967, respektive Lupinia AB,
org.nr 556650-2612 upplat per den 2 februari 2019 1&n till



Bolaget om vardera 20 MSEK, totalt 40 MSEK. L&neavtalen
ingicks pé lika villkor. Hylbo Gard AB ar ett av Bolagets styrelse-
ordforande Otto Persson helagt bolag och Lupinia AB ar ett
av Bolagets styrelseledamot Sven Jemsten helagt bolag.
L&nen upptogs av Bolaget s& som byggnadskreditiv for att
finansiera byggnationen av anlaggningen i Malmo samt
kombihallen i Hallsberg. Lanen forfoll till betalning den 31
januari 2020. Betalning skedde kort darefter. Vid tidpunkt
for betalningen har aven ranta erlagts med ett belopp som
motsvarar 65 procent av de kreditvillkor som Bolaget vid
tidpunkten for 1&nen erholl p& sina bundna Ian. Ranta utgick
siledes pé& for de narstiende parterna oforménliga villkor i
forhallande till marknadsnivaerna.

Styrelseordforanden Otto Persson ager Svenska
Investopartner AB, org.nr b56592-5301till 50 procent.
Svenska Investopartner AB har tidigare agt Atumne
Forvaltnings AB, org.nr 556587-0390, vilka Bolaget i sin tur
anlitat for finansiella tjanster, s& som redovisning, bokslut
och fakturering. Ersattning utgick da till om 40 000 SEK per
manad exkl. eventuella tillagg och mervardesskatt, juste-
rat &rligen enligt konsumentprisindex. For ovan beskrivna
forhallanden galler, enligt styrelsens bedomning, mark-
nadsmassiga villkor. Bolaget och Atumne Forvaltnings AB
har per dagen for Prospektet inget avtalsforhallande.

Myndighetsforfaranden, rattsliga
forfaranden och skiljeforfaranden

Koncernen ar inte, och harinte varit, part i ndgot myndig-
hetsforfarande, rattsligt forfarande eller skiljeforfarande
under de senaste tolv (12) manaderna som har haft eller
skulle kunna fa betydande effekter p& Train Alliances
finansiella stallning eller lonsamhet.

Intressen och intressekonflikter

Med undantag for vad som angivits ovan i avsnittet
Transaktioner med narstdende, samt att ett flertal styrelse-
medlemmar och ledande befattningshavare har ekonomiska
intressen i Train Alliance genom aktieinnehav, foreligger

inte n&gra intressekonflikter mellan de skyldigheter som
styrelsemedlemmarna eller de ledande befattningshavarna
har gentemot Bolaget och deras privata intressen och/eller
andra uppdrag.
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Tillgangliga handlingar

Kapior av foljande handlingar kan under hela Prospektets giltighetstid granskas p4 Bolagets kontor, Ostra Storgatan 6,

694 31 Hallsberg under ordinarie kontorstid. Train Alliances bolagsordning finns aven tillganglig pa Bolagets hemsida,
www.trainalliance.se.*?)

Train Alliances stiftelseurkund och registreringsbevis.
Train Alliances bolagsordning.

Varderingsintyg avseende fastigheterna Hallsberg Kronan 20, Hallsberg Rala 4:29, Norrsunda-Brista 2:15, Sigtuna

Norrsunda-Krogsta 16:1 och 16:3, Eskilstuna Fristaden 1:31 och 1:35, Vasterés Hedensberg 7:52, samt Sigtuna
Rosersberg 11:112.

53) Notera attinformationen p4 hemsidan inte ingér i Prospektet och inte har granskats eller godkants av Finansinspektionen savida informationen inte inférlivats i Prospektet genom hanvisning.
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