GRUNDPROSPEKT

Detta Grundprospekt ar daterat och godkant av Finansinspektionen den 3 juni 2020 och offentliggjorts pa
www.handelsbanken.com. Grundprospektet &r giltigt under en period om 12 manader fran dagen for
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Detta grundprospekt tillsammans med eventuella tillagg till det och varje dokument som blivit del av det genom
hénvisning (“Grundprospektet”) utgér ett grundprospekt och har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i
enlighet med artikel 20 i Europaparlamentets och Rédets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt
som ska offentliggoras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pé en reglerad marknad, och om
upphéavande av direktiv 2003/71/EG. Grundprospektet galler i 12 manader fran den dag som det godkandes av
Finansinspektionen.

Ord och uttryck som anvands i detta Grundprospekt har den innebdrd som framgar av avsnittet Allmanna Villkor —
Stadshypotek Allméinna Villkor nedan [("Allm&nna Villkor”)] om inte annat framgér av sammanhanget.
Grundprospektet ska lasas tillsammans med eventuella tillagg till Grundprospektet, varje dokument som blivit en del av
Grundprospektet genom hédnvisning samt slutliga villkor [(”Slutliga Villkor”)] for aktuellt 1&n. Grundprospektet
inklusive eventuella tillagg och de dokument som blivit en del av detta genom héanvisning finns tillgangliga pa
www.handelsbankens.com.

Detta Prospekt utgér inte ett erbjudande att forvarva Sékerstillda Bostadsobligationer och far inte vidarebefordras,
reproduceras eller goras tillgangligt i eller till ndgot land dar sddan publicering eller distribution skulle forutsétta att
nagon ytterligare dokumentation upprittas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard foretas utéver vad som
kravs enligt svensk ratt, eller dar detta skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar i sadant land. Personer som
far tillgang till detta dokument &r skyldiga att informera sig om, och iaktta, sddana begransningar. Atgarder i strid med
restriktionerna kan utgora brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning. Sakerstallda Bostadsobligationer emitterade
under Grundprospektet har inte registrerats, och kommer inte att registreras, enligt United States Securities Act 1933.
Sakerstallda Bostadsobligationer far inte Gverlatas eller erbjudas till forsaljning i USA eller till person med hemvist dar
eller for sddan persons rakning.

Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tilligg till detta Grundprospekt.
Ingen person involverad i nagot erbjudande i enlighet med detta Grundprospekt har fatt tillstdnd att lamna ndgon annan
information eller géra nagra andra uttalanden an de som finns i detta Grundprospekt och, om s& dnda sker, ska sddan
information eller sédana uttalanden inte anses ha godkants av Stadshypotek AB (publ) (”Stadshypotek” eller ”Bolaget™)
och Bolaget ansvarar inte for sadan information eller sidana uttalanden.

Séakerstallda Bostadsobligationer som ges ut av Bolaget under detta Sékerstéllda Obligationsprogrammet &r inte en
lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor anlita sina egna professionella radgivare och
utvardera l&mpligheten av en investering i Sékerstéllda Bostadsobligationerna mot bakgrund av sina forutsattningar.
Varje investerare bor sarskilt: (a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering
av (i) de relevanta Sakerstallda Bostadsobligationerna, (ii) mojligheter och risker i samband med en investering i de
relevanta Sékerstallda Bostadsobligationerna samt (iii) informationen som finns i, eller &r infogad genom hénvisning
till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg; (b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att,
mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvérdera en investering i de relevanta Sékerstallda
Bostadsobligationerna samt den inverkan som en sddan investering kommer att ha pa investerarens totala
investeringsportfolj; (c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgdngar for att kunna béra de risker som en
investering i de relevanta Sakerstéllda Bostadsobligationerna medfér, inbegripet nar valutan for lanebelopp eller ranta
avviker fran investerarens valuta; (d) till fullo forsta villkoren for de Séakerstallda Bostadsobligationerna och vara val
fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt (e) vara kapabel att utvérdera (sjalv eller
med hjalp av finansiell radgivare) mojliga scenarion for ekonomiska, rantenivérelaterade eller andra faktorer som kan
paverka investeringen och méjligheterna att bara riskerna. Investeraren ar alltid sjalv till fullo ansvarig for beslut att
genomfora eller inte genomfdra varje enskild transaktion samt for det ekonomiska resultatet av transaktionerna.

Stadshypotek, med séte pa Torsgatan 12-14 i Stockholm, &r ansvarig for informationen i detta Grundprospekt och enligt
Stadshypoteks kannedom Gverensstammer den information som ges i Grundprospektet med sakférhallandena och ingen
uppgift som sannolikt skulle kunna péverka dess innebord har utelamnats. Stadshypoteks styrelse ansvarar for innehallet
i detta Grundprospekt i den utstréckning som féljer av lag.

I forhallande till varje emission av Sakerstallda Bostadsobligationer kommer en malmarknadshedémning att goras for
Sékerstallda Bostadsobligationer och lampliga distributionskanaler for Sakerstallda Bostadsobligationer kommer att
bestdimmas. En person som senare erbjuder, séljer eller rekommenderar Sékerstallda Bostadsobligationer (en
”distributor”) bor beakta malmarknadsbedomningen. En distributor som triffas av direktiv 2014/65/EU ("MIFID 117)
ar dock skyldig att genomfora sin egen mélmarknadsbedémning for Sékerstallda Bostadsobligationer (genom att
antingen tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att faststélla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 (”MIiFID:s produktstyrningskrav”),
ska det i férhallande till varje emission faststallas huruvida Utgivande Institut eller ndgot Administrerande Institut som
medverkar vid emissionen av Sékerstallda Bostadsobligationer ar en producent av sadana Sékerstallda
Bostadsobligationer. Varken Ledarbanken, Emissionsinstituten eller nigon av deras respektive dotterbolag som inte
medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.


http://www.handelsbankens.com/
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1. Beskrivning av Stadshypoteks Sakerstallda Bostadsobligationsprogram

Foreliggande Grundprospekt avseende Stadshypoteks Program for utgivande av sékerstallda bostadsobligationer
(”Sakerstallda Bostadsobligationer”) vilka ges ut under sékerstdllda bostadsobligationslan (”Sékerstéllda
Bostadsobligationslan”) har godkants av Finansinspektionen som behdrig myndighet i s& matto att det uppfyller
de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Europaparlamentents och Radets férordning
(EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allménheten
eller tas upp till handel p& en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG
("Prospektférordningen”). Detta godkdnnande bor inte betraktas som ndgot slags stod for Stadshypotek som
emittent i detta Grundprospekt. Grundprospektet galler i 12 manader fran den dag som Grundprospektet godkandes
av Finansinspektionen. Programmet 4r definierat som “S&kerstallt Bostadsobligationsprogram” eller det
”Séakerstéllda Obligationsprogrammet”.

Andamal

Stadshypotek har mgjlighet att 16pande uppta lan i svenska kronor (”SEK”), euro ("EUR”), norska kronor
("NOK”) och danska kronor ("DKK”) med en 16ptid om ldgst ett &ar under sitt Sakerstillda
Bostadsobligationsprogram. Programmet &r for Stadshypotek ett av flera finansieringsalternativ i den dagliga
affarsverksamheten. Beslut om det Sékerstdllda Bostadsobligationsprogrammet fattas av Stadshypoteks styrelse.
Beslut att uppta Ian fattas av Stadshypoteks Finansavdelning med stod av bemyndigande fran Stadshypoteks
styrelse.

Léan upptas genom utgivande av lépande skuldebrev i form av Sakerstillda Bostadsobligationer. Lan under detta
Sakerstallda Bostadsobligationsprogram fér inte emitteras med ett nominellt belopp understigande 100 000 EUR
eller motvérdet darav i SEK, NOK eller DKK:

Under det Sakerstallda Bostadsobligationsprogrammet kan Stadshypotek ge ut Sékerstallda Bostadsobligationer
som léper med fast rénta eller rorlig rénta, s.k. FRN (Floating Rate Notes).

Benchmarksforordningen

Det finns pa de finansiella marknaderna ett antal olika referensrantor som bl.a. anvands som bas i 1an med FRN-
konstruktion. Exempel pa referensrantor dr Stibor (Stockholm Inter Bank Offered Rate), Nibor (Norwegian
Interbank Offered Rate), Cibor (Copenhagen Interbank Offered Rate), Euribor (Euro Interbank Offer Rate) och
Libor (London Inter Bank Offered Rate). Dessa referensrantor kan komma att erséttas av andra referensrantor
under kommande ar. Under detta program kommer lan med FRN-konstruktion i huvudsak ha STIBOR som
rantebas. Swedish Financial Benchmark Facility (SFBF), har frén och med 20 april 2020 tagit 6ver administration
av STIBOR, &r inte registrerad i det register dver administratorer och referensvarden som tillhandahalls av ESMA
i enlighet med art 36 i forordning (EU) 2016/1011, benchmarkférordningen. Savitt Bolaget kanner till vid
tidpunkten for godkannande av detta Grundprospekt, ar 6vergangsbestammelserna i art 51 benchmarkforordningen
tillampliga, enligt vilka SFBF &nnu inte behdver ansoka om auktorisation eller registrering (eller anséka om
likvardighet, erkannande eller godkannande om referensvardet tillhandahalls av en administratér som ar belagen i
ett tredjeland). Danish Financial Benchmark Facility (DFBF), avseende Cibor och European Money Markets
Institutes (EMMI) avseende Euribor &r godkanda som administratérer inom férordningen. Norske Finansielle
Referanser AS (NoRe) avseende Nibor ansékte om tillstand som administrator for Nibor enligt BMR den 12
december 2019. NoRe ingick i listan 6ver véntande ansdkningar som publicerades av ESMA - European Securities
and Markets Authority - den 13 december 2019 och kan darfor anviandas som riktmarke i EU ocksa efter den 1
januari 2020.

Sékerstallda Bostadsobligationer

Sakerstallda Bostadsobligationer under detta program kan, om sa anges i slutliga villkor for respektive lan,
innehélla funktionen Uppskjuten Aterbetalning vilken innebdr att aterbetalningsdagen for hela eller delar av lanet
skjuts upp automatiskt om Stadshypotek inte Aaterbetalar lanet pa aterbetalningsdagen. Som langst kan
aterbetalningsdagen skjutas upp i ett ar fran den ursprungliga aterbetalningsdagen. Om aterbetalningsdagen for ett
1an skjuts upp enligt ovan far Stadshypotek inte emittera nagra ytterligare Sakerstillda Bostadsobligationer sdvida
inte likviden som erhdlls for sddan emission anvands for att helt eller delvis &terbetala Ianet med Uppskjuten
Aterbetalningsdag.

Allmanna villkor for Sékerstillda Bostadsobligationer aterges i detta Grundprospekt. For varje lan upprattas
Slutliga Villkor med kompletterande lanevillkor, vilka tillsammans med de Allmanna Villkoren utgér fullstandiga
villkor for respektive 1an. Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den inneb6rd som framgér av
avsnittet Allmanna Villkor om inte annat framgar av sammanhanget.
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Om informationen i de meddelanden som Bolaget kommunicerar i enlighet med § 11 i Allménna Villkor &r av
sadan karaktar att den kan paverka bedomningen av erbjudandet kommer ett tilligg till Grundprospektet att
uppréttas.

De obligationer som ges ut av Bolaget under detta program &r inte en ldamplig investering for alla investerare. Varje
investerare bor darfor anlita sina egna professionella radgivare och utvardera lampligheten av en investering i
Obligationerna mot bakgrund av sina forutsattningar.

Emissionsinstitut

Stadshypotek har for sin obligationsutgivning i SEK och EUR emitterade via Euroclear Sweden utsett Svenska
Handelsbanken AB (publ) (ledarbank), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Finland Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till Emissionsinstitut i
Bostadsobligationsprogrammet.

For sin obligationsutgivning i NOK emitterade via VPS har Stadshypotek utsett Svenska Handelsbanken AB (publ)
(ledarbank) (betalningsombud), Danske Bank, Norwegian Branch, DNB Bank ASA, Nordea Bank Finland Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till Emissionsinstitut i
Bostadsobligationsprogrammet.

For sin obligationsutgivning i Finland och Danmark har Stadshypotek utsett Svenska Handelsbanken AB (publ)
till Emissionsinstitut/betalningsombud.

Erbjudande

Varje Emissionsinstitut atar sig att i sin egenskap av Utgivande Institut under visst Sékerstallt
Bostadsobligationslan, pa Stadshypoteks anfordran och for dess rakning, efter basta formaga utbjuda Sékerstallda
Bostadsobligationer for placering pad kapitalmarknaden i Sverige eller i den utstrackning sarskild
Overenskommelse traffas pa kapitalmarknaden i andra lander.

Efter 6verenskommelse mellan Stadshypotek och respektive Emissionsinstitut kan Emissionsinstitut(en) avseende
visst Sakerstallt Bostadsobligationslan ("Benchmarksobligationer”) ata sig att ange koprantor for Sakerstalld
Bostadsobligation och, nar respektive Emissionsinstituts eget innehav av darunder utgivna Sékerstéllda
Bostadsobligationer mojliggor detta, saljrantor. FOor Sékerstéllda Bostadsobligationer i SEK och EUR emitterade
via Euroclear Sweden galler sarskild 6verenskommelse om placering och uppratthallande av marknad som ingatts
mellan Stadshypotek och respektive Emissionsinstitut.

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Stadshypotek an de som féljer
av deras roller under det Sakerstéllda Bostadsobligationsprogrammet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel
tillhandahalla  tjanster  relaterade till annan  finansiering 4n sddan genom  Sékerstallda
Bostadsobligationsprogrammet. Foljaktligen kan det inte garanteras att intressekonflikter inte finns eller inte
kommer att uppsta i framtiden.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvands i samband med ett erbjudande avseende Sékerstéllda
Bostadsobligationer i enlighet med féljande villkor:

(i) samtycket géller endast erbjudanden som kraver att ett Grundprospekt upprattas;
(i) samtycket galler endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt;

(iii) de enda finansiella mellanhander som far anvanda Grundprospektet for erbjudanden &r Emissionsinstituten;
och

(iv) samtycket berdr endast anvdndningen av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige eller i det land dit
Grundprospektet passporterats.

Nar en finansiell mellanhand lamnar anbud till investerare ska den finansiella mellanhanden underratta
investerare om anbudsvillkoren for anbudet, i samband med att anbudet lamnas.

Stadshypotek har for nérvarande avtal med ett antal mellanhdnder om forsaljning av finansiella instrument
emitterade av Stadshypotek. Pa respektive hemsida hos respektive finansiell mellanhand underréttas
investerare om nyttjande av Grundprospektet och att det &r i 6verensstimmelse med avtalet mellan
Stadshypotek och berérd mellanhand. Dessutom underrattas investerare pa respektive hemsida hos respektive
finansiell mellanhand om eventuell ny information avseende sddan mellanhand som inte var pétankt vid tidpunkten
for inlamnande av slutliga villkor for en viss emission. De finansiella mellanhanderna far nyttja Grundprospektet,
under dess giltighetstid, for aterforsaljning eller slutlig placering av vardepapper i Sverige eller i det land dit
Grundprospektet passporterats.



Benchmarksobligationer

For Benchmarksobligationer anges i slutliga villkor en forsta forsaljningsdag for obligationslanet och information
om att obligationer emitteras och fortlépande saljs till ridande marknadskurs under obligationslanets loptid. Detta
forfarande kallas dven for tap-emissioner. Priset berdknas vid varje tap-tillfalle genom att med aktuell
marknadsranta diskontera alla framtida kassafloden baserade pa obligationens kupongranta. Hansyn tas da ocksé
till upplupen kupongrénta. Se aven Riksgéldens rakneexempel pé
https://www.riksgalden.se/globalassets/dokument_sve/skuld/rakneexempel/nominella-obligationer.pdf.
(Informationen pa hemsidan utgdr inte en del av Grundprospektet.) Volymerna av genomférda tappar kumuleras
minst veckovis i en uppsattning slutliga villkor. Avkastningen gar inte att faststélla i forvag da denna foljer av det
pris som obligationen forvérvas till, rantan for obligationen samt courtage eller andra kostnader. Aktuell volym
for respektive lan publiceras pa https://www.handelsbanken.com/en/investor-relations/debt-investors/debt-
investor-archive och finns aven tillgangliga p& Bloomberg, Nasdaq och Reuters. Vid intresse av att forvarva
Séakerstéllda Bostadsobligationer hanvisas potentiella investerare till Emissionsinstituten.

Euroclear

Utgivna lan i Sverige ar anslutna till Euroclear Sweden AB:s kontobaserade system, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper)
verkstéller avdrag for preliminérskatt, med 30 procent pa utbetald ranta, for fysisk person bosatt i Sverige och for
svenskt dddsho.

Adress: Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm, telefon 08-402 90 00.

Utgivna lan i Finland &r anslutna till Euroclear Finland Oy kontobaserade system, varfor inga fysiska vardepapper
utférdas. Euroclear Finland Oy verkstaller inte avdrag for preliminér skatt.
Adress: Euroclear Finland Oy, PB 1110, 00101 Helsingfors, telefon nr +358 20 770 6000.

Utgivna lan i Norge &r anslutna till Verdipapirsentralen ASA:s ("VPS”) kontobaserade system, varfor inga fysiska
vardepapper  kommer att  utfardas. VPS  verkstdller inte avdrag  for  preliminérskatt.
Adress: Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo, telefon +47 22 63 53 00.

Utgivna Ian i Danmark &r anslutna till VP SECURITIES A/S:s ("VP”) kontobaserade system, varfor inga fysiska
vardepapper  kommer  att  utfardas. VP  verkstdller inte avdrag  for  preliminérskatt.
Adress: VP SECURITIES A/S, Weidekampsgade 14, P.O. Box 4040, 2630 Képenhamn, telefon +45 43 58 88 88

Notering

I samband med upptagandet av lan utgivna under programmet kommer Stadshypotek, om sa éverenskoms, att
ansGka om lanets inregistrering vid NASDAQ Stockholm, OSLO Bors, Oslo ABM, NASDAQ Copenhagen eller
annan bors eller marknadsplats. De Sékerstallda Bostadsobligationerna &r fritt dverlatbara. Emittenten star for
samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdsom kostnader for framtagande av Grundprospekt,
borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear Sweden, VPS, VP m.m.

Sékerstallda Bostadsobligationer har status av sakerstallda obligationer enligt lag (2003:1223) om utgivning av
sakerstillda obligationer ("LUSO”) och é&tnjuter den formansratt som darvid tillkommer dessa enligt
forménsrittslag (1970:979) ("FRL”)och LUSO.

For ytterligare information om det Sékerstéllda Bostadsobligationsprogrammet samt erhallande av Grundprospekt
hanvisas till Stadshypotek eller Emissionsinstituten. Slutliga Villkor offentliggérs pa Stadshypoteks hemsida.

Fordringshavarmote

De allmanna villkoren innehaller en bestammelse (§ 11) som anger att Stadshypotek, Emissionsinstitut och
investerare under vissa férutsattningar kan kalla till fordringshavarméte. Fordringshavarmétet kan med bindande
verkan for samtliga investerare fatta beslut som paverkar investerarens rattigheter under ett specifikt lan.
Fordringshavarmotet kan &ven utse och ge instruktioner till en foretrddare for investerarna att foretrdda
investerarna saval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet och i andra sammanhang.

Beslut som har fattats pé ett i behorig ordning sammankallat och genomfort fordringshavarmote ar bindande for
samtliga investerare i det aktuella lanet oavsett om de har varit ndrvarande eller representerade vid
fordringshavarmétet och oberoende av om och hur de har rostat pa motet. Beslut kan fattas av majoriteten mot
minoritetens vilja (se Allméanna Villkor § 11 for ndrmare beskrivning).

Allmanna villkoren for 1dn som har givits ut under tidigare allmanna villkor (dvs. innan den 17 juni 2015) och som
per datumet for detta Grundprospekt alltjamt &r utestdende innehaller ingen bestammelse om fordringshavarmote.
Enligt sddana allménna villkor har Emissionsinstituten rétt att foretrada investerarna utan sarskilt uppdrag fran
investerarna saval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet. Emissionsinstituten kan darvid komma att
agera i strid med en enskild investerares intresse.


https://www.riksgalden.se/globalassets/dokument_sve/skuld/rakneexempel/nominella-obligationer.pdf
https://www.handelsbanken.com/en/investor-relations/debt-investors/debt-investor-archive
https://www.handelsbanken.com/en/investor-relations/debt-investors/debt-investor-archive

2. Riskfaktorer

En investering i vérdepapper emitterade under Stadshypoteks Program for utgivande av Sakerstéllda
Bostadsobligationer innebdr ett visst risktagande. | detta avsnitt beskrivs och diskuteras riskfaktorer som ar
vasentliga for Stadshypotek, vilket inkluderar bolagsspecifik risk och vérdepappersspecifik risk.

Riskfaktorerna presenteras i kategorier dér de mest vésentliga riskfaktorerna i den relevanta kategorin
presenteras forst. Efterfoljande riskfaktorer i samma kategori &r inte rangordnade efter vasentlighet. | de fall en
riskfaktor kan sorteras under mer &n en kategori forekommer riskfaktorn endast i den kategori som beddmts mest
relevant for den aktuella riskfaktorn. De riskfaktorer som beskrivs nedan ar, enligt Stadshypoteks uppfattning, de
huvudsakliga riskerna.

Bolagsspecifik risk
Omvarldsrisk

Stadshypotek ar exponerad for risker som uppstar till féljd av geopolitiska handelser eller politisk utveckling,
sasom handelshinder, valutakontroller, sanktioner och andra atgarder som vidtagits av stater eller mellanstatliga
organisationer som kan hindra den ekonomiska eller finansiella aktivitetsnivan. Dessutom &r ogynnsamma
politiska, militara eller diplomatiska handelser, inklusive uttraden av andra medlemslander fran EU, vapnade
konflikter, pandemier, inklusive osakerheten kring pagaende coronavirusutbrott, cyberhot och terroristhandlingar,
och reaktionerna pa dem fran stater och marknader, inklusive den indirekta effekten pa regional eller global handel,
sadant som kan paverka Stadshypoteks verksamhet och resultat.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken for att Stadshypotek ska drabbas av ekonomisk forlust till foljd av att
Stadshypoteks motparter inte kan fullfélja sina kontraktsenliga forbindelser.

Stadshypotek belénar fastigheter, huvudsakligen bostadsfastigheter. Utlaningen i Sverige ar fordelad Gver hela
landet med en koncentration till titorter. Alla kategorier fastighetsagare finns bland lantagarna, fran enskilda
hushall till de storsta fastighetsbolagen.

Eftersom en stor del av Stadshypoteks utlaning sker mot sékerhet i fast egendom eller bostadsrétt ar kreditrisken
delvis relaterad till vardeutvecklingen pa fastighets- och bostadsmarknaden. Utlaningen i Sverige, som utgér 86
procent (86)av Stadshypoteks totala utlaning, ar fordelad dver hela landet med en koncentration till tatorter. Saval
enskilda hushall som de storsta fastighetsagarna finns bland lantagarna. Av utlaningen avsag vid arsskiftet 66,7
procent (67,6) smahus, bostadsratter och dgarlagenheter, 25,9 procent (25,5) flerbostadshus och 7,4 procent (6,9)
kontors- och affarshus. Utlaningen till den stérsta kundgruppen motsvarade 0,46 procent (0,42) av hela portféljen.
Det forelag 30 kunder (24) eller kundgrupper med lanebelopp pé 1 miljard kronor eller daréver.

Vid tidpunkten for detta Grundprospekt finns tre pooler av tillgangar: Sverigepoolen, Finlandspoolen och
Norgepoolen.

Nar en sakerhet for t.ex. en hypotekskredit som ingar i sakerhetsmassan, ska saljas kan ett utslag fran
kronofogdemyndigheten eller domstol kravas for att faststalla lantagarens betalningsforpliktelse och for att
mojliggora forséljning genom ett exekutivt forfarande. Mojligheten for Stadshypotek att forfoga 6ver sakerheten
for ett 1an utan medgivande fran lantagaren r séledes beroende av ett sddant beslut samt da radande forhallandena
pa fastighetsmarknaden och efterfradgan pa aktuell fast egendom. Skulle fastighets- och bostadsmarknaden sjunka
kraftigt kommer det att paverka Stadshypotek. Flera faktorer paverkar graden av kreditforluster, fortida
aterbetalningar, atertaganden samt slutliga betalningar av rinta och kapitalbelopp, sdsom dndringar i skatteregler,
ranteutveckling, inflation och politiska forandringar etc. Detta kan séledes medféra negativ effekt pa
Stadshypoteks verksamhet, finansiella stallning och rérelseresultat. Fér 2019

uppvisar Stadshypotek nettodtervinningar pa resultatraden Kreditforluster, dd atervinningarna var stérre an
summan av de faktiska och de forvantade kreditforlusterna. Netto kreditforluster uppgick till 9 mSEK
(-12 mSEK).

Motpartsrisker

Motpartsrisker uppkommer nar Stadshypotek har ingtt derivatavtal, exempelvis terminer eller swappar, med en
motpart och det finns risk for att denna kan komma att inte fullfolja sina dtaganden. Uppkommer en sédan situation
maste motsvarande kontrakt pa nytt anskaffas i marknaden som ersattning for det gamla, vilket kan innebéra en
kostnad beroende pa prisutvecklingen pa den aktuella marknaden och kan medféra negativ effekt pa Stadshypoteks
verksamhet, finansiella stéllning och rorelseresultat.. Samtliga Stadshypoteks derivatavtal &r tecknade med
Handelsbanken som motpart, vilket innebdr att det & moderbolaget som bér denna typ av kreditrisk. En del av de
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kreditlimiter som finns att disponera i moderbolaget ar darvid avsedda att tdcka de eventuella motpartsrisker som
har sin grund i Stadshypoteks transaktioner i derivat. | det fall Stadshypotek ater skulle inga derivatavtal med en
extern motpart kommer dessa att begransas genom kreditlimiter faststéllda i den ordinarie kreditprocessen inom
Handelsbanken och detacheras till Stadshypotek.

Marknadsrisk

Marknadsrisken harror fran prisforandringar pa de finansiella marknaderna. De marknadsrisker som péaverkar
Stadshypotek &r rénte- och valutakursrisk.

Ranterisk: | Stadshypoteks verksamhet uppstar ranterisker som ett resultat av att rantebindningstider for finansiella
tillgdngar och skulder eller derivat inte sammanfaller. Rénterisken begransas genom anvandande av
derivatinstrument och genom att Stadshypotek stravar efter att matcha rantefléden och forfall i upplaning och
kreditgivning. For rakenskapsaret 2019 uppgick utlaning till allmanheten till ca 1,4 md SEK och skulder till
kreditinstitut till ca 700 m SEK och emitterade vardepapper till ca 640 m SEK. Stadshypotek paverkas séledes i
hog grad av forandrade rantenivaer. Om vardet pa tillgngarna och skulderna forandras pa ett ofordelaktigt satt
kan det leda till férluster for Stadshypotek.

Valutakursrisk: Stadshypotek bedriver utlaning huvudsakligen i svenska kronor medan upplaningen inte enbart
sker i svenska kronor utan &ven i andra valutor. Stadshypotek har ett certifikatprogram i Europa. Stadshypotek har
ocksa ett EMTCN-program, ett AMTCN-program samt ett US Medium Term Covered Bond-program avsedda for
internationella emissioner av obligationer. Majoriteten av dessa emissioner omvandlas till svenska kronor med
hjélp av valutaswappar.

Om de atgarder som Stadshypotek vidtar for att minimera marknadsrisk (rante- och valutarisk) skulle misslyckas,
genom t ex en illikvid derivatmarknad eller av andra orsaker, kan forandringar i ranteldge eller valutakurser ha en
vasentlig negativ paverkan pa Stadshypoteks affirsverksamhet, finansiella stallning och resultat. Stadshypotek kan
inte fullt ut férutsaga och skydda sig mot forandringar i konjunkturen eller marknadsforhéllanden samt de effekter
som sadana forandringar skulle ha p& Stadshypoteks affarsverksamhet, finansiella stallning och resultat.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken &r risken for att Stadshypotek inte kan fullgora sina betalningsforpliktelser nar dessa forfaller,
utan att drabbas av oacceptabla kostnader eller forluster. Ett likviditetsunderskott utgors av det belopp med vilket
forvantade utbetalningar dverstiger forvantade inbetalningar och begréansas med limiter vilket kan medfora negativ
effekt pa Stadshypoteks verksamhet, finansiella stallning och rérelseresultat.

Stadshypoteks mojligheter att finansiera sig paverkas av flera faktorer. Exempelvis kan en férsamring av
kreditbetyg, storre forluster eller volatil marknad forsvara Stadshypoteks upplaningsmojligheter. Detta plus
problem i den inhemska och/eller globala ekonomin och finansiella marknader péverkar Stadshypoteks likviditet
och kan medftra att vissa investerare ej vill genomfora affarer med Stadshypotek, vilket kan leda till negativ
paverkan pa Bolagets affarsverksamhet, finansiella stallning och resultat. Vilka faktorer som paverkar mest beror
pa om investerarnas forandrade vilja att gora affarer med Stadshypotek resulterar i en dyrare langfristig upplaning,
vilket da paverkar den finansiella stallningen eller att en investerare har dndrad placeringshorisont. Detta kan fa
en paverkan pa affarsverksamheten.

Operativa risker

Operativa risker definieras som risken for forluster till foljd av icke andamalsenliga eller misslyckade interna
processer, manskliga fel, felaktiga system eller externa handelser. Skulle t ex ett materiellt fel uppsta i Bolagets
IT-system kan det att leda till avbrott i verksamheten. | och med Bolagets stora antal transaktioner och hantering
av stora penningfléden kan storningar leda till forluster for Bolaget. Operativ risk férekommer i all verksamhet
inom Bolaget och kan fa negativ inverkan pa Bolagets resultat och verksamhet.

Legal risk

Stadshypoteks verksamhet bedrivs under svensk lagstiftning och i synnerhet lagen (2004:297) om bank och
finansieringsrorelse, lagen om sakerstéllda obligationer och aktiebolagslagen (2005:551) samt ett omfattande
regelverk som &r kopplat till dessa lagar.



Korrekt tillampning av regelverket &r avgdrande for en sund verksamhet. For det fall Stadshypotek inte fullgor
sina skyldigheter enligt gallande regelverk foreligger en risk for sanktioner i olika former fran tillsynsmyndighet
och domstolar, vilket kan pdverka verksamheten negativt.

Négra av de viktigaste regelverksandringar som genomférts inom Europeiska Unionen och som péverkat
Stadshypotek ar kapitaltdckningsregler fér banker och andra finansiella institut, i EU-férordningen nr 575/2013
EU (CRR) och EU-direktivet nr 2013/36/EU (CRD V), regler om krishantering av banker i EU-direktivet
2014/59/EU (BRRD) samt EU-parlamentets och Radets forordning 2016/1011 (Benchmarkférordningen "BMR”).
Benchmarkforordningen tradde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar bl a tillhandahallande av referensvarden
(Stibor, Libor, Euribor och andra referensréntor och index), rapportering av dataunderlag for referensvarden och
anvéndningen av referensvéarden inom EU.

Krishanteringsdirektivet (BRRD) innehéller regler som ger en myndighet (Resolutionsmyndigheten, vilket i
Sverige dr Riksgaldskontoret) ratt att forsatta en systemviktig bank, som bedéms vara - eller snart komma - pa
obestand, i resolution. Detta innebar att Resolutionsmyndigheten tar kontroll éver banken och kan inleda ett
rekonstruktionsforfarande.  Under  rekonstruktionsprocessen har  Resolutionsmyndigheten  vidstréckta
befogenheter. Sakerstallda obligationer som Bolaget ger ut, bland annat under detta Grundprospekt &r dock
undantagna fran sadan nedskrivning eller konvertering till den del sddana obligationer tacks av tillgangarna i
sakerhetsmassan. Dock ar eventuella restskulder i sakerstéllda obligationer eller obligationslan som inte har status
av sdkerstallda obligationer inte undantagna fran nedskrivning eller konvertering. Utéver nedskrivning och
konvertering kan Resolutionsmyndigheten ocksa stoppa betalningar fran Bolaget, hindra dess avtalsparter fran att
saga upp avtal eller gora kvittningar samt dndra forfallodagar, rantesatser och andra villkor i Bolagets upplaning.
I vilken grad Lag 2015:1016 om resolution eller andringar i lagen genom EU-parlamentet och Radets direktiv
2019/879/EU kan paverka obligationerna &r oviss och skulle kunna ha en betydande negativ effekt pa Bolagets
verksamhet samt i forhallande till innehavarna av de Sakerstéallda Bostadsobligationerna.

Vardepappersspecifik risk

En investerares mojlighet att erhélla betalning under en Sakerstélld Bostadsobligation ar beroende av
Stadshypoteks majlighet att infria sina betalningsataganden vilket i sin tur ar beroende av utvecklingen i
verksamheten och hanteringen av ndmnda risker.

Benchmarkférordningen

STIBOR, EURIBOR, CIBOR och NIBOR samt andra referensrantor har varit foremal for lagstiftarens
uppmarksamhet. Detta har resulterat i ett antal lagstiftningsatgéarder varav vissa redan har implementerats och
andra ar pé vig att implementeras. Den s.k. benchmarkforordningen (Europaparlamentets och Radets forordning
(EU) 2016/1011 av den 8 juni) tradde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahallande av referensvérden,
rapportering av dataunderlag for referensvarden och anvéndningen av referensvarden inom EU. | och med att
forordningen inte tillampats i sin helhet kan inte dess effekter fullt ut beddmas vid tidpunkten for uppréttande av
Grundprospektet. Det finns dock en pétaglig risk att benchmarkforordningen kommer paverka hur vissa
referensrantor bestdms och utvecklas. Vidare kan de 6kade administrativa kraven och de dértill kopplade
regulatoriska kraven leda till att aktorer inte vill medverka vid bestdmning av referensrantor eller att vissa
referensrantor helt upphor att publiceras. Om sd sker for en referensrdnta som tillampas for viss
Benchmarkobligation skulle det kunna ha vésentligt negativ effekt pa avkastningen p& en innehavares
Benchmarkobligationer.

Marknadsrisk / Risk vid fortida forsaljning

Marknadsriskerna varierar beroende pa lanekonstruktion och loptid. Marknadsriskerna harrér fran pris- och
volatilitetsforandringar pa de finansiella marknaderna. En placerare bor uppmarksammas pa att en forsaljning av
en Sakerstalld Bostadsobligation fore l6ptidens utgadng medfor en risk.

Har investeraren t ex en Sakerstalld Bostadsobligation med fast rénta innebér en forandring av marknadsrantan
uppat att vardet pa obligationen sjunker. Om en investerare i ett sadant fall maste sélja sin investering i fortid kan
det medfora en forlust. Storleken pa en sadan forlust beror bl a pa ranteskillnaden mellan den fasta kupongen och
aktuell marknadsranta och den aterstaende loptiden péa den Sakerstallda Bostadsobligationen.

Valutakursrisk

Valutakursrisk foreligger om valutan for emissionen avviker fran investerarens egen valuta vari investerarens
finansiella verksamhet framst sker. Detta inkluderar saval risken for kraftiga valutakursforandringar (inklusive
devalvering och revalvering) som inférande eller &ndringar i valutaregleringar. Regeringar och myndigheter kan
inféra valutakontroller/-regleringar som far negativ effekt pa valutakursen. Exempelvis kan en investering som
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gors i svenska kronor men en investerares hemmavaluta ar euro kan en till synes bra investering reduceras av att
den svenska kronan stdrks mot euron. Resultatet av detta kan innebdra att vardet av en Sékerstélld
Bostadsobligation forsamras och att en innehavare erhéller lagre avkastning, slutlikvid eller nominellt belopp &n
forvantat.

Likviditetsrisk

Det bor uppmarksammas att det under en viss tidsperiod kan vara svart eller omdjligt att avyttra placeringar i
Sékerstédllda Bostadsobligationer. Detta kan intréffa till exempel vid kraftiga kursrorelser, vilka kan medftra
svarigheter att handla till rimliga priser (’normala marknadsforhallanden®), eller att berord eller berérda
marknadsplats(er) stangs, eller att handeln alaggs restriktioner under en viss tid. Marknaden kan ocksa vara illikvid
vilket kan medféra svarigheter t.ex. att sélja ett innehav (&ven tekniska fel kan stora handeln pa marknadsplatsen).
Det skulle kunna innebéra att skillnaden mellan kép- och saljkurs kan bli stor eller utebli, dvs att likviditeten
forsamras. En bristande likviditet kan saledes t ex innebara att en investerare vid énskat tillfalle inte kan avyttra
sin Sakerstéllda Bostadsobligation vilket kan medféra negativa ekonomiska foljder for investeraren.

Uppskjuten aterbetalning

Om s& anges i slutliga villkor for en enskild emission kan Uppskjuten Aterbetalning vara tillampligt for
emissionen. Om Uppskjuten Aterbetalning anges som tillampligt innebér det att aterbetalningsdagen for hela eller
delar av lanet skjuts upp manadsvis automatiskt upp till ett ar om Stadshypotek inte aterbetalar lanet pa
aterbetalningsdagen. For investerare innebar det alltsa att loptiden for en emission i vissa falla kan komma att
forlangas upp till ett ar fran och med ordinarie forfallodag.

Matchningsregeln

Enligt LUSO maste Stadshypotek uppfylla vissa matchningskrav avseende séikerhetsmassan och utgivna
sakerstillda obligationer. For att uppfylla dessa matchningskrav far Bolaget ingd derivatavtal. For att ingé
derivatavtal & Bolaget beroende av tillgangligheten av derivatmotparter med tillrackligt hogt kreditbetyg och att
derivatmotparter fullféljer sina kontraktuella ataganden.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna innebir vid Bolagets konkurs att tillgangarna i sikerhetsmassan inte
langre halls atskilda, utan vanliga regler for konkursforfarande tillimpas. Betalning utgéar da inte langre enligt
obligationsvillkoren utan istéllet enligt konkurslagens regler. Detta kan medfora att innehavare inte far full
betalning, samt att betalning kan ske saval i fortid som med dr6jsméal. Dock kvarstar formansratten i
sakerhetsmassan. | den man sakerhetsmassan inte ticker séakerstallda obligationer och derivatavtal kvarstar
fordringarna i konkursen och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstaende fordringar rankas lika (pari
passu) med évriga oprioriterade, icke efterstéllda fordringar.

Andring av lag och rattspraxis

Villkoren for de Sékerstéllda Bostadsobligationslanen styrs av svensk ratt och i synnerhet av LUSO och FRL.
LUSO ar frdn 2004 och ndgon rattspraxis finns dnnu inte att tillgd. Det ar i vissa avseenden oklart hur LUSO
kommer att tolkas och forandringar och tilligg till denna kan komma att inverka pa Sakerstallda
Bostadsobligationer.

EU-kommissionen har den 18 december 2019 publicerat nytt direktiv och férordning pa andringar avseende
sékerstallda obligationer. Anledningen &r att harmonisera lagstiftningen och direktivet och férordningen kommer
trada i kraft under 2020 och ska tillampas fran och med den 8 juli 2022.

Forskottsutdelning till féljd av Stadshypoteks konkurs

I handelse av Stadshypoteks konkurs skulle en konkursférvaltare i vissa situationer kunna tankas gora
forskottsutdelningar till andra fordringshavare &n innehavare av Sékerstallda Bostadsobligationer och motparter i
derivatavtal med medel som harrér ur sakerhetsmassan. Sadan forskottsutdelning skulle kunna resultera i att
innehavare av Sakerstallda Bostadsobligationer inte erhller betalning enligt avtalsvillkoren eller att tillgangliga
medel inte forslar till betalning av Sékerstallda Bostadsobligationer. Det ar dock sannolikt att en konkursforvaltare,
eller ytterst domstol, endast skulle godkénna forskottsvisa utdelningar med medel som hérrdr ur sdkerhetsmassan
om konkursforvaltaren dr forvissad om att sakerhetsmassan innehaller avsevart mer tillgangar an vad som kravs
for avtalsenliga betalningar och/eller utdelning till innehavare av Sakerstéllda Bostadsobligationer och motparter
i derivatavtal. Vidare dger Stadshypoteks konkursho ritt att aterfa forskottsvisa utdelningar om det visar sig att
sakerhetsmassan inte innehdller tillrackliga medel for att fullgéra utbetalningar till innehavare av Sékerstallda
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Bostadsobligationer och motparter i derivatavtal till foljd av sddana forskottsvisa utdelningar. Réatten att aterfa
forskottsvisa utdelningar kan ocksé sikras genom stallandet av en bankgaranti eller motsvarande sakerhet, enligt
konkurslagen (1987:672).

Likviditet

Stadshypoteks konkursho kan erhlla likviditet genom att uppta I&n och ingd andra avtal for att uppna balans
mellan tillgangar och skulder eller genom att pa marknaden sélja krediter och andra tillgangar som registrerats i
sakerhetsmassan. Trots ovan namnda majligheter att erhalla likviditet ar det dock osékert i vilken omfattning

konkursforvaltaren kommer att kunna hitta motparter att inga dylika avtal med. Det finns saledes en risk att
matchningsreglerna inte kommer att kunna uppfyllas trots konkursforvaltarens méjligheter till likviditetshantering.
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3. Ansvarsforsakran

Stadshypotek AB (publ) ansvarar for innehallet i detta Grundprospekt. Ansvaret omfattar dven nar finansiella
mellanhander &terforsaljer eller slutligt placerar vardepapper och har fatt samtycke till att nyttja Grundprospektet.
Enligt Stadshypoteks kénnedom Overensstammer den information som ges i Grundprospektet med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebdrd har uteldmnats. | den
omfattning som féljer av lag ansvarar dven styrelsen i Bolaget for innehallet i detta Grundprospekt och har vidtagit
alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sikerstalla att, enligt styrelsens kannedom, uppgifterna i Grundprospektet
overensstammer med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har
utelamnats.
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4. Information om Sakerstallda Obligationer

Samtliga per datumet for detta Grundprospekt utestdende bostadsobligationer har status av sakerstallda
obligationer.

Den 1 juli 2004 tradde lagen (2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer (LUSO) ikraft och medforde
en introduktion av ett nytt finansiellt instrument i Sverige. LUSO innehéller bestimmelser om svenska bankers
och kreditmarknadsforetags rétt att ge ut sakerstdllda obligationer. Finansinspektionen har med stéd av
forordningen (2004:332) om utgivande av sékerstallda obligationer utfardat detaljerade foreskrifter och allménna
rad rorande sakerstillda obligationer (FFFS 2013:1) senast uppdaterade genom FFFS 2016:17
(’Finansinspektionens foreskrifter”).

Séakerstéllda obligationer definieras i LUSO som obligationer och andra jamférbara skuldférbindelser férenade
med formansratt i emittentens sakerhetsmassa.

Sakerstallda Bostadsobligationer har status av sakerstéllda obligationer enligt LUSO och atnjuter den formansratt
som dérvid tillkommer dessa enligt FRL och LUSO.

Séakerhetsmassan bestar av hypotekskrediter, offentliga krediter och vissa kvalificerade fyllnadssékerheter. Med
hypotekskrediter avses krediter som lamnats mot inteckning i fast egendom, tomtrétt eller bostadsrétt som &r avsett
for bostads-, jordbruks-, kontors- eller affarsaindamal. Offentliga krediter avser krediter till speciellt kreditvérdiga
géldendrer t.ex. till svensk eller utldndsk stat, kommun eller jamforlig samféllighet. Fyllnadssakerheterna &r
sarskilt sakra tillgangar, som inneliggande kassa eller fordran mot speciellt kreditvardig géaldenar. Stadshypotek
har fatt tillstand att som fyllnadssakerhet d&ven anvanda fordringar pé kreditinstitut. FylInadssékerheterna far enligt
LUSO utgdra hogst 20 procent av siakerhetsmassan, men kan efter sarskilt tillstand frén Finansinspektionen utgéra
30 procent av sakerhetsmassan. Innehavare av sakerstdllda obligationer och emittentinstitutets motparter i
derivatavtal har formansratt i tillgdngarna i sakerhetsmassan vid konkurs.

Nar en hypotekskredit lamnas far krediten inga i sakerhetsmassan till den del krediten i forhallande till sdkerheten
ligger inom 75 procent av marknadsvardet for fast egendom, tomtrétt och bostadsratt avsedd for bostadsandamal.
70 procent av marknadsvardet for fast egendom som ar avsedd for jordbruksandamal och 60 procent av
marknadsvardet for fast egendom, tomtrétt och bostadsréatt som ar avsedd for affars- eller kontorsandamal. Dessa
begrénsningar géller &ven for motsvarande utlandska sakerheter. Ett emittentinstitut ska fortldpande kontrollera
marknadsvérdet for egendom som utgdr sékerhet for hypotekskredit. Om marknadsvardet for egendomen skulle
minska avsevart ska forhallandet mellan kredit och sikerhet anpassas till de nya forhallandena.

LUSO innehaller matchningsregler som innebér att det nominella vérdet av sikerhetsmassan vid var tidpunkt, med
minst 2 procent, ska dverstiga det sammanlagda nominella vardet av de fordringar som kan goéras géllande mot
emittenten pa grund av sikerstéllda obligationer. Emittentinstitutets krediter och fyllnadssakerheter ska ges sadana
villkor betraffande valuta, ranta och rantebindningsperiod att en god balans uppratthalls med motsvarande villkor
for de sakerstallda obligationerna. | detta syfte anvénds derivatavtal.

Emittenten kan dela upp sakerhetsmassan i olika pooler dar innehavaren av en sékerstalld obligation har
formansratt endast i den pool som utgor sakerhetsmassa for den sakerstallda obligation i vilken investeraren valt
att investera. FOr narvarande delar Stadshypotek upp sékerhetsmassan i tre pooler med olik geografisk inriktning
mot Sverige, Norge och Finland. Utdver dessa tre pooler kan det dessutom tillkomma en pool dér sdkerhetsmassan
bestar av krediter med sakerhet i pantbrev i danska fastigheter och pant i danska bostadsrétter. | de slutliga villkoren
for nya emissioner av sakerstéllda obligationer anges i vilken pool formansratt finns.

For att formansratt i sakerhetsmassan ska foreligga kravs att emittenten noterar tillgangarna i ett sarskilt register.
Registret ska utéver information om de sékerstallda obligationerna, sékerhetsmassan och derivatavtalen visa det
nominella vérdet av de sakerstallda obligationerna och sékerhetsmassan vid var given tidpunkt. Registret ska &ven
innehélla information om bl.a. rantesatser, rantebindningsperioder och forfallodagar samt marknadsvardet av de
fastigheter som utgor sékerhet for hypotekskrediterna i sékerhetsmassan.

Finansinspektionen utser en oberoende granskare med uppgift att Gvervaka att emittenter med tillstand att stalla ut
sékerstdllda obligationer for registret och i Ovrigt driver sin verksamhet i enlighet med LUSO och
Finansinspektionens foreskrifter. Granskaren rapporterar regelbundet sina iakttagelser till Finansinspektionen.

I det fall emittenten gér i konkurs, ar innehavare av sékerstallda obligationer och motparter i derivatavtal enligt
LUSO beréttigade till formansritt i de tillgdngar som registrerats i registret som sékerhetsmassa i, relevant pool,
liksom i de medel som harror frdn sikerhetsmassan fore och efter konkursansokan. Om tillgangarna i
sékerhetsmassan i relevant pool vid tiden for konkursbeslutet &r registrerade i enlighet med de villkor som
uppstalls i LUSO, ska de hallas samman och atskilda frdn emittentens 6vriga tillgdngar och skulder. Darmed
medfor inte en konkurs ndgon fortida betalning eller avbrott av betalningar till innehavare av sékerstillda
obligationer eller motparter i derivatavtal. Innehavare av sékerstallda obligationer och motparter i derivatavtal har
fortsatt en ratt att erhalla 16pande betalningar som grundar sig pa avtalsvillkoren.
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Om emittenten inte foljt villkoren i LUSO avseende sakerhetsmassan ska den daremot inte hallas samman och
atskild utan vanliga regler for konkursforfarande ska tillampas. Det innebar att 16pande betalningar enligt villkoren
for sdkerstallda obligationer och villkoren i derivatavtalen upphor. Formansratten for innehavare av sakerstallda
obligationer och motparterna i derivatavtalen paverkas inte. | den utstrackning sakerhetsmassan i relevant pool
inte forslar till tickande av sakerstéllda obligationer och derivatavtal kan innehavarna bevaka sina fordringar som
oprioriterade fordringshavare och erhalla utdelning ur emittentens 6vriga tillgngar. De har darvid samma ratt i
prioritetshdnseende som @vriga oprioriterade, icke efterstéllda, fordringar.

Ett nytt regelverk om sékerstéllda obligationer

Som en del av den s.k. kapitalmarknadsunionen antogs den 8 januari 2020 ett nytt direktiv och en férordning med
andringar i Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 avseende sakerstallda
obligationer. Syftet med ett gemensamt regelverk pd EU-niva &r att harmonisera marknaden for sakerstallda
obligationer i EU genom att bland annat inféra en enhetlig definition av sakerstéllda obligationer. Den nationella
implementeringsperioden for att infora direktivet i nationell ratt pagar till den 8 Juli 2021 och den nya svenska
lagstiftningen pa omradet ska bérja tillampas senast fran den 8 juli 2022. EU-paketet medfor att LUSO i sin
nuvarande lydelse kommer att behdva omarbetas i vissa delar. En sérskild utredare tillsattes i december 2019 i
anledning av detta. Utredaren ska lamna sitt forslag till lagandringar till féljd av det nya EU-regelverket senast den
31 oktober 2020. Stadshypotek foljer arbetet med implementeringen av direktivet for att vara redo for nya krav
som kan paverka verksamheten och den svenska marknaden for sakerstéllda obligationer.
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5. Information om emittenten och beskrivning av verksamheten

Stadshypotek

Stadshypotek AB (publ), med séte i Stockholm, Torsgatan 12-14, bildades i Sverige 23 december 1992, och har
organisationsnummer 556459-6715 och LEI-nummer 549300U0X05QGUJJ5707. Adressen till Stadshypoteks
hemsida & www.handelsbanken.com, informationen pa webbplatsen ingédr inte i prospektet sdvida inte
informationen inférlivats genom hénvisning. Verksamheten bedrivs under svensk lagstiftning och i synnerhet
lagen (2004:297) om bank och finansieringsrérelse samt aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets sakerstéllda
obligationer ges ut med tillstind av Finansinspektionen i enlighet med LUSO. Utdver detta foljer Bolaget bland
annat dven Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om tillsynskrav for
kreditinstitut och vardepappersforetag och om dndring av férordning (EU) nr 648/2012 samt lagen (2014:968) om
sarskild tillsyn 6ver kreditinstitut och vardepappersbolag enligt vilken vissa krav som skall uppfyllas av
kreditmarknadsbolag anges.

Varen 2006 erh6ll Stadshypotek tillstdnd fran Finansinspektionen att ge ut sakerstallda obligationer enligt LUSO.

Stadshypotekskoncernen utgérs av moderbolaget Stadshypotek AB och det vilande bolaget Svenska Intecknings
Garanti AB Sigab. | enlighet med lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) 7 kap.
78 punkt 4 har bolaget inte upprattat koncernredovisning da dotterbolaget ar av ringa betydelse.

Huvudsaklig verksamhet

Stadshypotek ar ett publikt (publ) kreditmarknadsbolag med tillstand att driva verksamhet enligt lagen om bank-
och finansieringsrorelse. Verksamheten ar inriktad pa finansiering framst av bostader samt kontors- och affarshus.
Stadshypotek &r sedan 26 februari 1997 ett heldgt dotterbolag till Svenska Handelsbanken AB (publ),
organisationsnummer 502007-7862.

I Sverige omfattar verksamheten finansiering av bostadder samt kontors- och affarshus. Verksamheten i
Stadshypoteks filialer i Norge, Danmark och Finland omfattar i huvudsak finansiering av privatbostader.

Stadshypotek har en filial i Norge under namnet Handelsbanken Eiendomskreditt NUF, vilken etablerades 1
augusti 2008, en filial i Danmark under namnet Handelsbanken Kredit, vilken etablerades 1 maj 2010 och en filial
i Finland under namnet Stadshypotek AB (publ), filialverksamheten i Finland, vilken etablerades 1 maj 2011.

Huvudsakliga marknader

Stadshypoteks utlaning sker genom Handelsbankens kontorsnét i respektive land.

Stadshypoteks utlaningsvolym i Sverige har under 2019 6kat med 59 miljarder kronor (65). Utlaningen till hushall
Gkade med 33 miljarder kronor (41) och utlaningen till féretagsmarknaden 6kade med 26 miljarder kronor (23).
Stadshypoteks utlaning till allmanheten i Sverige uppgick vid arets utgang till 1 175 miljarder kronor (1 116). Av
Stadshypoteks utlaning till allmanheten utgor 71 procent (72) eller 833 miljarder kronor (800) lan till hushall.
Marknadsandelen avseende utlaning till svenska hushall med sméhus eller bostadsratt

som sakerhet uppgick vid december manads utgang till 22,2 procent (22,4).

I marknaden ingér enligt Statistiska centralbyrans statistik total utlaning till svenska hushall med sméhus

eller bostadsratt som sékerhet. | marknadsandelen inkluderas darfor d&ven Handelsbankens utléning till svenska
hushall med sakerhet i smahus eller bostadsratt.

Vid &rets utgang uppgick utlaningen till allménheten i Stadshypoteks filial i Norge till 92 miljarder norska kronor
(83), varav 69 miljarder norska kronor (63) var hanforligt till privatmarknaden och 23 miljarder norska kronor (20)
till foretagsmarknaden.

| Stadshypoteks filial i Danmark uppgick utlaningen till allménheten till 35 miljarder danska kronor (34) vid arets
utgang, vilket i sin helhet var hanforligt till privatmarknaden.

Vid arets utgang uppgick utlaningen till allmanheten i Stadshypoteks filial i Finland till
5 miljarder euro (5), varav 2 miljarder euro (2) avser privatmarknaden och 3 miljarder euro (3)
foretagsmarknaden.

Inom Handelsbanken har bankkontoren ansvar for kundkontakter, prissattning och hantering av hypotekskrediter.

Handelsbanken sékerstéller att kreditprévning och fastighetsvardering sker enligt de riktlinjer som beslutats av
Handelsbankens och Stadshypoteks styrelser.
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http://www.handelsbanken.com/

Beroendeférhallande med andra foretag inom Handelsbankskoncernen

Stadshypoteks arbetssatt utgar fran Handelsbankenkoncernens och delar av Stadshypoteks verksamhet utfors av
Handelsbanken inom ramen for koncerninterna uppdragsavtal. Dessa avtal omfattar bland annat tjanster relaterat
till upplaning, kreditkvalitetsgranskning, administration av krediterna, kundkontakter, riskkontroll och atgarder
for att motverka penningtvétt.

Rating
Bolagets rating per datumet for godkénnandet av detta Grundprospekt ar:
Sakerstallda
obligationer Langfristig Kortfristig
Moody’s Aaa Prime 1
S & P Global Ratings AA- (S) Al +
Fitch AA F1+

S = Stable outlook

Rating ar det betyg en lantagare kan erhalla fran ett oberoende kreditbedémningsinstitut pa sin formaga att klara
av sina finansiella ataganden. Denna formaga kallas ocksd kreditvardighet. De tre storsta
kreditbedomningsinstituten &r Moody’s (www.moodys.com), S & P Global Ratings (www.standardandpoors.com)
och Fitch (www.fitchratings.com). En ndrmare forklaring av innebdrden i ett visst kreditvardighetsbetyg kan
erhéllas fran respektive instituts hemsida. Ett kreditvardighetsbetyg utgor inte en rekommendation om att kopa,
salja eller inneha véardepapper. Det ar vars och ens skyldighet att inhamta information om aktuell rating da den kan
vara foremal for andring.

Nedan foljer en uppstélining 6ver respektive kreditbeddmningsinstituts ratingskalor:

Moody's S & P Global Ratings Fitch
Long-term Short-term Long-term Short-term Long-term Short-term
Investment grade ratings
Aaa P-1 AAA A-1+ AAA F1+
Aal P-1 AA+ A-1+ AA+ F1+
Aa2 P-1 AA A-1+ AA F1+
Aa3 P-1 AA- A-1+ AA- F1+/F1
Al P-1 A+ A-1+/A-1 A+ F1
A2 P-1/P-2 A A-1 A F1
A3 P-1/P-2 A- A-1/A-2 A- F1/F2
Baal pP-2 BBB+ A-2 BBB+ F2
Baa2 P-2/P-3 BBB A-2/A-3 BBB F2/F3
Baa3 P-3 BBB- A-3 BBB- F3
Speculative grade ratings
Bal Not Prime BB+ B BB+ B
Ba2 Not Prime BB B BB B
Ba3 Not Prime BB- B BB- B
B1 Not Prime B+ C B+ B
B2 Not Prime B C B B
B3 Not Prime B- C B- B
Caal Not Prime CCC+ C CCC+ C
Caa2 Not Prime CCC C CCC C
Caa3 Not Prime CCC- C CCC- C
Ca Not Prime CcC C cC ©
C Not Prime C C C ©
D D D D D
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7. Forvaltnings- och ledningsorgan

Bolagsledning

Samtliga personer i ledningen nas via Bolagets adress Torsgatan 12-14, 103 70 Stockholm.
Goran Stille, verkstéllande direktor

Petri Rask, chef, affarsutveckling och marknad

Fredrik Otteland, chef, systemutveckling

Ulrika Séderberg, chef, juridik

Tomas Wistedt, kreditchef

Helena Westin, ekonomichef

Anna Osterman, chef, fastighetsvardering

Klas Arnald, chef, personal

Mattias Lidgren, finanschef

De ovannamnda personerna har inte nagra sysselsattningar eller uppdrag utanfor Handelsbankskoncernen som
beddms vara av betydelse for emittenten.

Styrelse

Samtliga personer i styrelsen nas via Bolagets adress Torsgatan 12-14, 103 70 Stockholm, telefonnummer
08-701 54 00.

Katarina Berner Frosdal, , styrelsens ordférande sedan 2019. Ledamot i Handelsbanken Liv
Forsakringsaktiebolag.

Michael Bertorp, ledamot sedan 2013. Ordférande i Bergs Timber AB, ledamot i Maderna Corporate Services
AB. Juridisk och féretagsekonomisk konsultverksamhet.

Mikael Halldker, ledamot sedan 2017.Ordforande i Handelshanken Liv Forsakringsaktiebolag, Handelsbanken
Fastigheter AB och Handelsbanken plc. Ledamot i Pensionskassan SHB Forsékringsforening, Svenska
Handelsbankens Pensionsstiftelse och Svenska Handelsbankens Personalstiftelse. Bolagsman i Handelsbolaget
Plurimus. Centrala Ledningen Handelsbanken.

Helena Ostréom Nimander, ledamot sedan 2017. Chef Verksamhetsstyrning i Handelsbanken.
Jorgen Nilsson, ledamot sedan 2019. Rérelsechef Region Stockholm i Handelsbanken.

Helena Hakansson, arbetstagarrepresentant, ledamot sedan 2018. Ledamot i Finansforbundets Sodra Regions
styrelse, Fackligt fortroendevald (Finansforbundet i Handelsbanken for olika uppdrag i HAKK och RM-klubben).

Ovanndmnda personer har inte sysselsattningar eller uppdrag utanfér Handelsbankskoncernen som bedéms vara
av betydelse for emittenten.

Intressekonflikter inom férvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Intressekonflikter kan uppsta till foljd av att det foreligger en motsattning mellan de intressen som Stadshypotek
inklusive dess ledning, personal och andra relevanta personer foretrader, och de intressen som andra aktorer
foretrader. | syfte att i mojligaste man undvika intressekonflikter som innebar en vasentlig risk for att en eller flera
kunders intressen paverkas negativt har Stadshypotek styrelse antagit en policy for intressekonflikter som anger
hur intressekonflikter ska hanteras. Darutdver finns inom bolaget en policy for etik, regler for anstalldas uppdrag
utom banktjénsten och regler for anstélldas vardepappers- och valutaaffarer. For styrelseledaméter géller darutdver
reglerna i aktiebolagslagen (2005:551), bl.a. vad avser jav.
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8. Storre aktiedgare

Svenska Handelsbanken AB (publ) &ger 100 procent av aktierna i Stadshypotek.
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9. Upplysningar om emittentens finansiella situation, inférlivande genom
héanvisning

I detta Grundprospekt inforlivas genom hanvisning Stadshypoteks arsredovisning for 2019 sidorna 16-77 och 79-

81 och for 2018 sidorna 16-74 och 76-78. De delar av arsredovisningarna som inte inforlivas genom hanvisning

ar inte del av Grundprospektet och innehaller information som finns i andra delar av Grundprospektet eller som

inte beddms vara relevant for investerare.

Arsredovisningarna fér 2019 och 2018 aterfinns pd www.handelsbanken.com. Efterfljande delarsrapporter och
bokslutskommunikéer faktabocker kan inforlivas genom tillagg till prospekt. Arsredovisningarna for 2019 och
2018 &r reviderade. Utdver revisionen av Arsredovisningarna har revisorerna inte granskat ndgra delar av detta
Grundprospekt. Arsredovisningarna ar upprattade i enlighet med de internationella redovisningsstandarder (IFRS)
och tolkningar av dessa standarder som antagits av EU. Arsredovisningar, deldrsrapporter, bokslutskommunikéer
och bolagsordning for Stadshypotek kan, under hela Grundprospektets giltighetstid, &ven bestillas fran
Handelsbanken, Centrala Informationsavdelningen, 106 70 STOCKHOLM.

Historisk finansiell information / Finansiella rapporter

Arsredovisning 2019 Arsredovisning 2018

Balansrékning sida 17 sida 17
Resultatrakning 16 16
Foréndring i eget kapital 18 18
Kassaflodesanalys 19 19
Noter till resultat- och balansrékning 20-77 20-74
Revisionsberéttelse 79-81 76-78

Rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Stadshypotek har under de senaste 12 manaderna ej varit part i ndgra myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden
eller skiljeférfaranden (inbegripet forfaranden som &nnu inte &r avgjorda eller som enligt Stadshypoteks k&nnedom
riskerar att bli inledda) vilka kan fa eller under den senaste tiden har haft betydande effekter pd Stadshypoteks
finansiella stéllning eller I6nsamhet.

Vasentliga forandringar i finansiell situation eller stallning p& marknaden

Det har inte 4gt rum nagra vasentliga forandringar i Stadshypoteks framtidsutsikter eller finansiella stallning
sedan den senaste arsredovisningen offentliggjordes.

Revision av den arliga historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen for 2018 och 2019 har granskats av Jesper Nilsson, Ernst & Young AB
Revisionsberéttelsen for ar 2018 &terfinns pa sidan 76-78 i AR 2018 och for 2019 &terfinns revisionsberattelsen
pé sidan 79-81 i AR 2019. Revisionen av arsredovisningarna har genomforts i enlighet med International Standards
of Auditing och god revisionssed i Sverige och revisionsberéattelserna har lamnats utan anmarkning.
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10. Lagstadgade revisorer

Ansvarig revisor

Stadshypotek har for &ren 2018 och 2019 blivit granskat av Jesper Nilsson (firma Ernst & Young AB) auktoriserad
revisor och medlem i FAR.

Ernst & Young AB

Box 7850
103 99 Stockholm
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11. Allmanna Villkor — Stadshypotek Sakerstalld Bostadsobligation

Foljande allménna villkor (”Allménna Villkor”) ska gilla for Sékerstillt Bostadsobligationslan som
Stadshypotek AB (org. nr 556459-6715) (”Stadshypotek™) emitterar pé kapitalmarknaden under detta
Sékerstéllda Bostadsobligationsprogram ("Programmet”) genom att utge obligationer med Vvarierande l6ptider,
dock lagst ett ar, s.k. Sakerstallda Bostadsobligationer.

1. DEFINITIONER
1.1 Utdver ovan gjorda definitioner ska féljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

»Administrerande Institut” ir (i) Svenska Handelsbanken AB (publ), eller (ii) sadant
Emissionsinstitut som Stadshypotek utser.

”Avstamningsdag” r

(@) i forhallande till Euroclear Sweden den forsta Bankdagen (eller i forekommande fall, den
andra Bankdagen) fére Aterbetalningsdagen respektive den femte Bankdagen fore
respektive Ranteforfallodag, eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt
kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden.

(b) i forhallande till VPS den tredje Bankdagen fére Aterbetalningsdagen respektive den
fjortonde (14) kalenderdagen fore respektive Ranteforfallodag (eller annan dag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa den norska
obligationsmarknaden).

(c) i forhallande till Euroclear Finland den tredje Bankdagen fore respektive forfallodag for
ranta eller kapitalbelopp (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillimpas pé den finska obligationsmarknaden).

(d) i forhallande till VP den femte dagen fore respektive forfallodag (eller annan dag fére den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa den danska
obligationsmarknaden).

”Bankdag” ar dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betriffande
betalning av skuldebrev inte &r likstalld med allmén helgdag i Sverige (I6rdagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstallda med allman helgdag) eller
motsvarande dag i relevant land vilket specificeras i tillampliga Slutliga Villkor avseende
Sékerstélld Bostadsobligation emitterad genom tillamplig VP-central i (i) Sverige i Valutan SEK
eller EUR, i (ii) Finland i Valutan EUR i (iii) Norge i Valutan NOK eller i (iv) Danmark i Valutan

DKK.

”CIBOR” ar:

@) den rantesats som omkring kl. 11.00 (dansk tid) aktuell dag anges pa Reuters sida
”"DKNA13” (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Danska kronor under en period
jamforbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Réanteperioden, kvoten (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den réntesats som fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar CIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pd dennes begéran for depositioner i Danska kronor for den relevanta
Rénteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Ledarbankens skéliga

uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Danska kronor for den relevanta
Rénteperioden.

”Dagberakningsmetod” &r vid berdkningen av ett belopp for viss berakningsperiod, den
berékningsgrund som anges i Slutliga Villkor.
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@) Om berédkningsgrunden ’30/360” anges som tillimplig ska beloppet beriknas pé ett ar med
360 dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det
faktiska antalet dagar som lépt i manaden.

(b) Om beridkningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

(c) Om berdkningsgrunden ”Faktiskt antal dagar/Faktiskt antal dagar” anges som
tillamplig ska beloppet berdknas pa det faktiskt antal dagar i den relevanta perioden
dividerat med 365 (eller, om nagon del av perioden infaller under ett skottar, summan av (i)
det faktiska antalet dagar i den delen av perioden som infaller under ett skottar delat med
366 och (ii) det faktiskt antal dagar i den relevanta perioden som inte infaller under
skottaret delat med 365.

”Danska kronor” och "DKK?” &r den lagliga valutan i Danmark.
”Emissionsinstitut”, ettvart av dem “Emissionsinstitutet”, ir for

@) Sékerstalld Bostadsobligation i SEK och EUR:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea
Bank Finland Abp?,, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
samt varje annat institut som vid var tid har traffat avtal med Stadshypotek om distribution
av Sakerstéllda Bostadsobligationer i SEK och EUR; samt

(b) Séakerstéllda Bostadsobligationer i NOK:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank, Norwegian Branch, DNB Bank ASA,
Nordea Bank Finland Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB
(publ) samt varje annat institut som vid var tid har tréffat avtal med Stadshypotek om
distribution av Sékerstéllda Bostadsobligationer i NOK; samt

(c) Sékerstallda Bostadsobligationer i EUR (Finland):

Svenska Handelsbanken AB (publ) samt varje annat institut som vid var tid har traffat avtal
med Stadshypotek om distribution av Sakerstallda Bostadsobligationer i EUR; samt

(d) Séakerstallda Bostadsobligationer i DKK:

Svenska Handelsbanken AB (publ) samt varje annat institut som vid var tid har traffat avtal
med Stadshypotek om distribution av Sakerstallda Bostadsobligationer i DKK.

"EURIBOR?” ir:

@) den rliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida
EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersétter
namnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en period jamforbar
med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden, kvoten (avrundat uppét
till fyra decimaler) av den réntesats som fyra stdrre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pa dennes begaran for depositioner i Euro fér den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Ledarbankens skéliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Ranteperioden.

! Nordea Bank Finland Abp uppgick genom granséverskridande fusion i Nordea Bank AB (publ) per den 2
januari 2017 varvid Nordea Bank AB (publ) 6vertog samtliga rattigheter och skyldigheter fran Nordea Bank
Finland Abp. Nordea Bank AB (publ) uppgick genom gransdverskridande fusion i Nordea Bank Abp per den 1
oktober 2018.
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”Euro” och "EUR” ér den valuta som anvéinds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med
den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

”Euroclear Finland” &r Euroclear Finland Oy, PB 1110, 00101 Helsingfors, Finland.
”Euroclear Sweden” ir Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

”Fordringshavare” ar den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av en Sékerstalld Bostadsobligation.

”Fordringshavarmdte” ér ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avshitt 11
(Fordringshavarméte).

”Institut for Registerhallning, Avveckling och Clearing” #r den virdepapperscentral (”\VP-
central”) till vilken Sékerstélld Bostadsobligation &r ansluten.

@) For Sékerstélld Bostadsobligation utgiven i SEK och EUR, Euroclear Sweden AB, Box
191, Klarabergsviadukten 63, 101 23 Stockholm, Sverige;

(b) For Sakerstélld Bostadsobligation utgiven i NOK, Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4,
0051 Oslo, Norge;

(c) For Sakerstélld Bostadsobligation utgiven i EUR (Finland), Euroclear Finland Oy, PB
1110, 00101 Helsingfors, Finland;

(d) For Sakerstélld Bostadsobligation utgiven i DKK, VP SECURITIES A/S,
Weidekampsgade 14, P.O. Box 4040, 2630 Képenhamn.

”Justerat Lanebelopp” ir det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av Sikerstilld
Bostadsobligation avseende visst Sakerstallt Bostadsobligationslan med avdrag for Sékerstéllda
Bostadsobligationer som égs av Koncernforetag.

”|PA-avtal” ir ett avtal om kontoféring, emittering och betalning i relevant VP-central som ingatts
mellan Stadshypotek och Svenska Handelshanken AB (publ).

”Koncernforetag” dr Stadshypotek och av Stadshypotek heldgt bolag

”Kontoférande Institut” ér bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoforande institut
enligt den (i) svenska lagen, lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument eller (ii)
finska lagen Lag om vérdeandelssystemet och om clearingverksamhet, 749/2012 eller (iii) norska
lagen Lov av 5. Juli 2002 nr 64 om registrering av finansielle instrumenter eller (iv) danska
Vaerdipapirhandelsloven, Lov 883 af 9 august 2011 med senare andringar och Bekendtgdrelse nr
369 af 14 maj 2009 om registrering m.v. af fondsaktiviteter i en vaerdipapircentral och hos vilken
Fordringshavare dppnat VVP-konto avseende Sékerstalld Bostadsobligation.

”Ledarbank” dr Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
Overenskommelse med Stadshypotek kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” &r den dag da emissionslikviden for Siakerstdlld Bostadsobligation ska betalas.

”Lanevillkor” for visst Sékerstéllt Bostadsobligationslan, ar dessa Allmanna Villkor samt de
Slutliga Villkoren for sddant Séakerstallt Bostadsobligationslan.

”NIBOR?” ér:

(@) den réntesats som omkring kl. 12.00 (norsk tid) aktuell dag anges pa Reuters sida ”"NIBR”
(eller genom sédant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter namnda system
respektive sida) for 1an eller depositioner i Norska kronor under en period jamférbar med
den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan réantesats anges for den relevanta Réanteperioden, kvoten (avrundat uppat till
fyra decimaler) av den réntesats som fyra stdrre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar NIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande
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Institut pa dennes begaran for depositioner i Norska kronor for den relevanta
Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Ledarbankens skéliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen fér depositioner i Norska kronor fér den relevanta
Ranteperioden.

”Nominellt Belopp” &r det belopp for varje Sakerstalld Bostadsobligation som anges i Slutliga
Villkor (minskat med eventuellt aterbetalt belopp).

”Norska kronor” eller "NOK” dr den lagliga valutan i Norge.

”Pool” #r i Slutliga Villkor angiven Pool av séikerhetsmassa i vilken formansratt finns. Stadshypotek
redovisar kvartalsvis, pa sin hemsida (www.stadshypotek.se), sammanstéllningen av respektive
Pool.

”Reglerad Marknad” 4r en reglerad marknad sadsom definieras i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument.

”Slutliga Villkor” dr de slutliga villkor vilka upprittas for ett visst Sékerstillt Bostadsobligationslan
under Programmet i enlighet med OBilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor).

”Startdag Fér Rénteberékning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken rénta (i
forekommande fall) ska bérja 16pa.

”STIBOR” ér:

() den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pA NASDAQ OMX
hemsida for STIBOR fixing (eller pa sadan annan hemsida som ersatter denna) for
depositioner i Svenska Kronor under en period jamférbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Rénteperioden, kvoten (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den réntesats som Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,
Nordea Bank AB (publ)?, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) (eller sddana ersattande banker som
utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for
depositioner i Svenska Kronor for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande
Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor
pa internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Réanteperioden.

”Svenska Kronor” och ”SEK” dr den lagliga valutan i Sverige.

”Sakerstélld Bostadsobligation” 4r ensidig skuldférbindelse utgiven av Stadshypotek i enlighet
med dessa villkor och férenad med formansrtt i Stadshypoteks sakerhetsmassa enligt lag
(2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer och forménsrattslagen (1970:979), och (i)
som till féljd av sin registrering i Euroclear Sweden ocksa omfattas av lag (1998:1479) om
kontoforing av finansiella instrument eller (ii) som till féljd av sin registrering i Euroclear Finland
ocksa omfattas av den finska lagen Lag om vérdeandelssystemet och om clearingverksamhet,
749/2012 eller (iii) som till foljd av sin registrering i VPS ocksa omfattas av den norska lagen Lov
av 5. Juli 2002 nr 64 om registrering av finansielle instrumenter eller (iv) som till féljd av sin
registrering i VP omfattas av den danska Vaerdipapirhandelsloven, Lov 883 af 9 august 2011 med
senare andringar och Bekendtgdrelse nr 369 af 14 maj 2009 om registrering m.v. af fondsaktiviteter
i en vaerdipapircentral.

»Sakerstallt Bostadsobligationslan™ ir varje Sikerstillt Obligationsln omfattande en eller flera
Séakerstéllda Bostadsobligationer, som Stadshypotek upptar under Programmet.

2 Nordea Bank AB (publ) uppgick genom gransoverskridande fusion i Nordea Bank Abp per den 1 oktober 2018
varvid Nordea Bank Abp, filial i Sverige 6vertog Nordea Bank AB (publ) roll enligt denna bestdmmelse.
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1.2
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21

2.2

2.3

24

3.1

3.2

“Uppskjuten Aterbetalning” anges som tillamplig’ eller *ej tillamplig® i Slutliga villkor. Se
avsnitt 70 (Uppskjuten Aterbetalning) for ndrmare beskrivning.

“Uppskjuten Aterbetalningsdag” den automatiska ménadsvisa forlingningen av
Aterbetalningsdagen upp till, men ej ldngre &n, tolv (12) ménader frén den ursprungliga
Aterbetalningsdagen, om inte annat anges i Slutliga Villkor.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta Program
varigenom Sakerstallt Bostadsobligationslan har upptagits.

”VP-central” dr den viardepapperscentral till vilken Sékerstélld Bostadsobligation &r ansluten vilken
anges i Slutliga Villkor och &r nagon av foljande: (i) Euroclear Sweden avseende Sékerstalld
Bostadsobligation utgiven i SEK eller EUR (ii) VPS avseende Sakerstalld Bostadsobligation utgiven
i NOK (iii) Euroclear Finland avseende Sakerstélld Bostadsobligation utgiven i EUR (Finland) (iv)
VP avseende Sakerstéalld Bostadsobligation utgiven i DKK.

”VP-konto” dr det vardepapperskonto hos relevant \VP-central dar (i) en dgare av ett vardepapper ar
direktregistrerad som &gare av vardepapper eller (ii) en dgares innehav av vardepapper ar
forvaltarregisterat i en forvaltares namn, i enlighet med respektive lands géllande lag.

”VP” ar VP SECURITIES A/S, Weidekampsgade 14, P.O. Box 4040, 2630 K&penhamn.
“VPS” dr Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo.

»Aterbetalningsdag” ar dag da Sikerstilld Bostadsobligation ska terbetalas, vilket anges i Slutliga
Villkor.

Yiterligare definitioner sasom Réntekonstruktion, Réntesats, Rantebas, Rantebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Ranteforfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall)
i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV SAKERSTALLT BOSTADSOBLIGAIONSLAN

Under detta Program far Stadshypotek ge ut Sékerstallda Bostadsobligationer i Danska kronor,
Euro, Norska kronor eller Svenska Kronor med en 6ptid pé lagst ett ar. Under ett Sékerstallt
Bostadsobligationslan kan Sakerstélld Bostadsobligation ges ut i flera trancher utan godkannande
fran Fordringshavare under forutséttning att villkoren for sddana trancher ar identiska forutom
Likviddag, Lanebelopp och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for Sakerstélld Bostadsobligation godkéanner varje initial Fordringshavare att
dess Sakerstéllda Bostadsobligation ska ha de rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer
av Lanevillkoren. Genom att forvarva Sakerstalld Bostadsobligation bekraftar varje ny
Fordringshavare sadant godkannande.

Stadshypotek atar sig att gora betalningar avseende utgivna Sékerstallda Bostadsobligationer och
aven i 6vrigt folja Lanevillkoren for de Sakerstéllt Bostadsobligationslan som tas upp under detta
Program.

Onskar Stadshypotek ge ut Sikerstillda Bostadsobligationer under detta Program ska Stadshypotek
inga sarskilt avtal for detta &ndamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande
Institut for sddant Sakerstéllt Bostadsobligationslan.

REGISTRERING AV SAKERSTALLD BOSTADSOBLIGATION

Sakerstalld Bostadsobligation ska for Fordringshavares rakning registreras pa VVP-konto hos aktuell
VP-central, varfor inga fysiska véardepapper kommer att utfardas. Begdran om viss
registreringsatgard avseende Sakerstalld Bostadsobligation ska riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av Séakerstalld Bostadsbligation i (i) Svenska
Kronor och Euro hanteras av Euroclear Sweden sdsom VP-Central (ii) Norska kronor hanteras av
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5.6

5.7

6.1

VPS sdsom VP-Central (iii) EUR (Finland) hanteras av Euroclear Finland sdsom VP-Central (iv)
Danska kronor hanteras av VP sdsom VP-central.

Den som pé grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i den svenska Foraldrabalken eller
motsvarande tillamplig lag i Finland, Norge eller Danmark, villkor i testamente eller gavobrev eller
annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en Sékerstalld Bostadsobligation ska lata registrera
sin ratt for att erhalla betalning.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare onskar utéva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren eller
rosta pa Fordringshavarmoéte, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behdrighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller
beharighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt punkt 4.10 ovan,
kan befullmaktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller
samtliga Sakerstéllda Bostadsobligationer som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan
befullmiktigad person far agera sjalvstandigt.

BETALNINGAR

Lanebeloppet faststalls nar forséljningen av Sakerstéllda Bostadsobligationer avslutats och
representeras av Sakerstéllda Bostadsobligationer i valdren enligt uppgift i for varje Sakerstallt
Bostadsobligationslan upprattade Slutliga Villkor.

Bolaget har uppdragit at relevant IPA att via relevant VVP-central ombesdrja betalningar av
Sakerstallda Bostadsobligationer och IPA har atagit sig detta uppdrag under forutséttning att
Stadshypotek tillnandahaller relevant IPA erforderliga medel harfor.

Betalning avseende Sékerstalld Bostadsobligation sker i den valuta som Sékerstalld
Bostadsobligation utgivits.

Betalningar avseende Sékerstéalld Bostadsobligation ska goras till den som &r registrerad som
Fordringshavare pa Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som
ar registrerad hos relevant \VP-central som beréattigad att erhalla sadan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut Iatit registrera att kapitalbelopp respektive ranta
ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom relevant VVP-centrals forsorg pa respektive
forfallodag. | annat fall Gversander relevant VP-central beloppet pa respektive forfallodag till
Fordringshavaren pa dennes hos relevant \VVP-central pa Avstamningsdagen registrerade adress.
Skulle relevant VVP-central pa grund av drojsmal fran Stadshypoteks sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Stadshypotek tillse att beloppet utbetalas
sa snart hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Stadshypotek ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom relevant VVP-central pa grund av
hinder for relevant VP-central ska Stadshypotek ha rétt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills
dess hindret har upphort. | sédant fall ska rénta utga enligt punkt 8.20.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att mottaga
detta, ska Stadshypotek och relevant VVP-central likval anses ha fullgjort sina ifragavarande
skyldigheter.

RANTA

Rénta pé visst Sakerstallt Bostadsobligationslan berdknas och utgr (i forekommande fall) i enlighet
med Lanevillkoren.
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

I Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nigot av féljande alternativ:
@) Fast Ranta

Om den Sékerstallda Bostadsobligationen ar specificerad som Sakerstallt
Bostadsobligationslan med Fast ranta och emitterad i

() SEK och EUR I6per den med ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For
Rénteberikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rénta som upplupit
under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och beraknas
enligt Dagberakningsmetoden 30/360 for Sakerstallt Bostadsobligationslan i Svenska
Kronor och Euro.

(ii) NOK loper den med ranta enligt Rantesatsen fran och med (inklusive) Lanedatum till
(exklusive) Aterbetalningsdagen. Réanta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i
efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt Dagberakningsmetoden
30/360 for Sakerstallt Bostadsobligationslan i Norska kronor.

(iii) EUR (Finland) eller DKK I6per den med réanta enligt Réantesatsen fran och med
Lanedatum (inklusive) till Aterbetalningsdagen (exklusive). Ranta som upplupit under
en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt
Dagberakningsmetoden faktiskt antal dagar/faktiskt antal dagar for Sakerstallt
Bostadsobligationslan i Euro (Finland) eller Danska kronor, eller efter Stadshypoteks
bestdammande enligt annan rénteberakningsmetod som generellt kan komma att
tillampas pa den danska obligationsmarknaden, vilket specificeras i Slutliga Villkor.

(b) Rorlig Rénta (FRN)

Om den Sékerstallda Bostadsobligationen ar specificerad som Sakerstéllt
Bostadsobligationslan med Rorlig Rénta Ioper den med réanta fran (exklusive) Startdag For
Rénteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive
Ranteperiod berdknas av Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och
utgdrs av Rantebasen med tillagg av Réntebasmarginalen for samma period.

Kan Réantesats inte bestammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder som
avses i punkt 15.1 ska det Sakerstéllda Bostadsobligationslanet fortsitta att [opa med den
rantesats som gallde for den narmast forutvarande Rénteperioden. Sa snart hindret upphart
ska Administrerande Institut berakna ny Rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter
dagen for beraknandet till utgadngen av den da lépande Ranteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beréknas enligt Dagberakningsmetoden Faktisk/360 for Sakerstéllt
Bostadsobligationslan i Svenska Kronor, Euro, Norska kronor, Euro (Finland) eller Danska
kronor, eller efter Stadshypoteks bestdammande enligt annan ranteberédkningsmetod som
generellt kan komma att tillimpas pé& den danska obligationsmarknaden, vilket specificeras
i Slutliga Villkor.

Ranta (i forekommande fall) erldggs pa aktuell Réanteforfallodag.

Infaller Ranteforfallodag for Sakerstallt Bostadsobligationslan med Fast Rénta pa dag som inte ar
Bankdag utbetalas ranta forst foljande Bankdag. Ranta beraknas och utgar dock endast till och med
Rénteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Sakerstallt Bostadsobligationslan med Rorlig Réanta pa dag som inte ar
Bankdag ska som Ranteféorfallodag istallet anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sddan
Bankdayg inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteférfallodagen ska anses vara
féregdende Bankdag.

UPPSKJUTEN ATERBETALNING

Om ’Uppskjuten Aterbetalning’ anges som ’tillimplig’ i slutliga villkor for en enskild emission
innebdr det att, om Stadshypotek ej aterbetalar aktuellt Sékerstallt Bostadsobligationslan i sin helhet
pé Aterbetalningsdagen (eller inom tvé (2) Bankdagar darefter) ska Aterbetalningsdagen
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

9.1

automatiskt skjutas upp en kalendermanad (eller nastfoljande Bankdag om sadan dag inte ar en
Bankdag) for den del av det Sakerstallda Bostadsobligationslanet som ej aterbetalats. Om
Stadshypotek ej heller aterbetalar det Sakerstallda Bostadsobligationslanet i sin helhet pa sadan dag
(eller inom tva (2) Bankdagar dérefter) skjuts Aterbetalningsdagen automatiskt upp ytterligare en
manad for den del av det Sakerstillda Bostadsobligationslanet som ej aterbetalats osv.
Aterbetalningsdagen kan ej, med stod av detta stycke, uppskjutas langre 4n tolv (12) ménader efter
den ursprungliga Aterbetalningsdagen.

Om Stadshypotek avser att aterbetala hela eller delar av det Sakerstallda Bostadsobligationslanet
enligt ovan pa dag som infaller efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen ska Stadshypotek skicka
meddelande darom till berdrda Fordringshavare senast fem (5) Bankdagar innan betalning.

Om Stadshypotek vid nagot tillfalle aterbetalar delar av det Sakerstéllda Bostadsobligationslanet
enligt ovan ska det aterbetalda beloppet férdelas jamnt mellan alla investerare utifrdn nominellt
belopp.

Vid varije tillfalle d& Aterbetalningsdagen skjuts upp i enlighet med ovan stycke ska sédan
senarelagd Aterbetalningsdag anses vara en ny Rénteférfallodag och perioden frén
Aterbetalningsdagen till och med den framskjutna Aterbetalningsdagen vara en Rénteperiod for den
del av det Sakerstillda Bostadsobligationslanet som ej aterbetalats. For varje Ranteperiod efter den
ursprungliga Aterbetalningsdagen ska det Sakerstéllda Bostadsobligationslanet berdknas med
rantekonstruktion FRN. For varje ny sadan Ranteforfallodag och Ranteperiod galler den Réantebas,
Réntebasmarginal och Réntebestdmningsdag som anges i Slutliga villkor.

Om Aterbetalningsdagen for ett Sakerstallt Bostadsobligationslan skjuts upp enligt ovan far
Stadshypotek inte emittera nagra ytterligare Sakerstéllda Bostadsobligationer savida inte likviden
som erhalls for sadan emission anvands for att helt eller delvis aterbetala detta Sakerstéllda
Bostadsobligationslan.

Det faktum att Stadshypotek skjuter upp Aterbetalningsdag i enlighet med ovan ska inte anses vara i
strid med punkt 2.30 eller avsnitten 5 (Betalningar) och 9 (Aterbetalning och Aterkép) och ska inte
medfdra nagon skyldighet att betala drojsmalsranta i enlighet med avsnitt 8 (Drojsmalsranta).

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och
med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas (i)
STIBOR for Sékerstalld Bostadsobligation utgiven i Svenska Kronor, (ii) EURIBOR for Sékerstalld
Bostadsobligation utgiven i Euro, (iii) CIBOR for Sakerstalld Bostadsobligation utgiven i DKK eller
(iv) NIBOR for Sakerstalld Bostadsobligation utgiven i NOK, under den tid dréjsmalet varar, med
tillagg av tva procentenheter. STIBOR, EURIBOR, CIBOR respektive NIBOR ska darvid avlasas
den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket drojsmalet varar. Drojsmalsranta enligt
denna punkt 8.1 for Sakerstallt Bostadsobligationslan som I6per med réanta ska dock aldrig utgé efter
lagre rantesats &n som motsvarar den som gallde for aktuellt Sakerstallt Bostadsobligationslan pa
forfallodagen i friga med tilldgg av tva procentenheter. Drojsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller relevant \VP-central utgar dréjsmalsranta
efter en rantesats motsvarande (i) for Sakerstallt Bostadsobligationslan som l6per med ranta, den
rantesats som gallde for aktuellt Sakerstallt Bostadsobligationslan pa forfallodagen ifraga eller (ii)
for Sakerstéllt Bostadsobligationslan som loper utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR,
EURIBOR, CIBOR respektive NIBOR under den tid drojsmalet varar (varvid STIBOR, EURIBOR,
CIBOR respektive NIBOR ska avlasas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken
dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Sakerstallt Bostadsobligationslan forfaller till betalning p& Aterbetalningsdagen, till den som &r
Fordringshavare pa respektive Avstamningsdag, med det belopp per Sékerstélld Bostadsobligation
som anges i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen ranta (om ndgon). Infaller
Aterbetalningsdagen pé dag som inte & Bankdag aterbetalas det Sakerstéllda
Bostadsobligationslanet dock forst foljande Bankdag.
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9.2

10.

10.1

10.2

11.

111

11.2

11.3

11.4

115

11.6

11.7

Stadshypotek fér efter dverenskommelse med Fordringshavare aterkopa Sakerstalld
Bostadsobligation vid varje tidpunkt under férutsattning att det ar forenligt med géllande rétt.
Sakerstalld Bostadsobligation som &gs av Stadshypotek far enligt Stadshypoteks eget val behallas,
dverlatas eller I6sas in.

SARSKILDA ATAGANDEN
Sé lange nagon Sakerstalld Bostadsobligation utestar tar sig Stadshypotek féljande.
Upptagande till handel pa& Reglerad Marknad

For Sakerstallt Bostadsobligationslan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel vid
NASDAQ Stockholm, NASDAQ Helsinki, Oslo Bors, Oslo ABM, NASDAQ Kgpenhavn eller
annan Reglerad Marknad eller annan marknadsplats atar sig Stadshypotek att anséka om detta och
att vidta de atgarder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa lange det relevanta
Sakerstallda Bostadsobligationslanet ar utestdende, dock langst sa lange detta ar mojligt enligt
tillampliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Stadshypotek atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Sakerstéllda Bostadsobligationslan som ar upptagna till handel pé
Reglerad Marknad tillgangliga pa Stadshypoteks hemsida.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut fir och ska pa begaran fran Stadshypotek eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst
Sakerstallt Bostadsobligationslan sammankalla ett Fordringshavarméte. Fordringshavare ska pa
begéran forete bevis om att denne ar Fordringshavare aktuell Bankdag. Begéran om uppségning kan
endast goras av Fordringshavare som ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av
Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lanebelopp aktuell Bankdag.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sdénda meddelande om
detta till varje Fordringshavare och Stadshypotek inom fem (5) Bankdagar fran att det har mottagit
en begéaran fran Stadshypotek eller Fordringshavare enligt punkt 11.1 (eller sddan senare dag som
kravs av tekniska eller administrativa skal). Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen
for kdnnedom underratta Utgivande Institut om nyss ndamnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmate om (i) det
foreslagna beslutet maste godkénnas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har
meddelat Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att lamnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte &r forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 11.2 ska innehalla (i) tid for matet, (i) plats for motet, (iii) dagordning for
moétet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformular. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
Fordringshavarmétet. Om det kréavs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att nirvara pa
Fordringshavarmotet ska sdant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte héllas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare &n trettio
(30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmote for flera Sakerstallda Bostadsobligationslan
under Programmet kan héllas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sddana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomforande av
Fordringshavarmatet som detta finner lampligt. Sddana bestammelser kan bland annat innefatta
mojlighet for Fordringshavare att rgsta utan att personligen nédrvara vid métet, att rostning kan ske
genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt réstningsforfarande.

Endast personer som &r, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Ratt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som ar, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet
far utéva rostratt pa sddant Fordringshavarmoéte, forutsatt att relevanta Sakerstéllda
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11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

Bostadsobligationer omfattas av Justerat Lanebelopp. Fordringshavaren maste kunna uppvisa bevis
om innehav samt kallelse till Fordringshavarmotet for att kunna nérvara.

Vid Fordringshavarmdéte dger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras respektive
ombud och bitraden, ratt att narvara. P& Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far
narvara. Ombud ska forete behdrigen utfardad fullmakt som ska godkannas av
Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarméte ska inledas med att ordférande,
protokollforare och justeringsmén utses. Ordféranden ska upprétta en forteckning dver narvarande
rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varije
Fordringshavare foretriader ("R0Ostldngd”). Darefter ska Rostlangden godkénnas av
Fordringshavarmdtet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt réstningsférfarande,
rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa bestimmelser anses sdsom narvarande vid
Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare, respektive ombud for sédan Fordringshavare och som omfattas av Justerat
Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Stadshypotek ska fa tillgang till
relevanta rostberakningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstéllas och hallas
tillgangligt for Fordringshavare, Stadshypotek och Administrerande Institut.

Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Sékerstallda
Bostadsobligationslanet vid Fordringshavarmotet:

@) andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp, dndring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmdte enligt detta avsnitt 11;
(c) géldenarsbyte och
(d) obligatoriskt utbyte av Sékerstallda Bostadsobligationer mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 11.9 kraver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Sékerstallda Bostadsobligationslanet vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men ar
inte begransat till, andringar och avstdenden av rattigheter i forhallande till Lanevillkoren som inte
fordrar en hogre majoritet (annat 4n andringar enligt avsnitt 12 (Andringar av villkor, m.m.)) samt
fortida uppsagning av Sakerstallt Bostadsobligationslan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Séakerstallda Bostadsobligationslanet avseende ett
arende i punkt 11.9 och annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta
Sakerstallda Bostadsobligationslanet narvarar vid motet personligen eller via telefon (eller narvarar
genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte ar beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmoéte (i enlighet med punkt 11.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits
tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 11.11
ska inte galla for sddant nytt Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmotet natt beslutsforhet for
vissa men inte alla drenden som ska beslutas vid Fordringshavarmotet ska beslut fattas i de &renden
for vilka beslutsforhet foreligger och dvriga &renden ska hénskjutas till nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarmdte som utstracker forpliktelser eller begrénsar réttigheter som
tillkommer Stadshypotek eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver dven godkénnande av
vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en Sakerstalld Bostadsobligation behdver inte rosta for
samtliga, eller rosta pa samma satt for samtliga, Sékerstallda Bostadsobligationer som innehas av
denne.

Stadshypotek far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs ersattning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan
erséttning erbjuds alla Fordringshavare som l&mnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.
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11.16

11.17

11.18

12.

121

12.2

12.3

124

125

12.6

13.

131

13.2

14.

141

14.2

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmdéte ar bindande for samtliga Fordringshavare under
det relevanta Sakerstalla Bostadsobligationslanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmotet.
Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar
andra Fordringshavare.

P& Administrerande Instituts begaran ska Stadshypotek utan drojsmal tillhandahélla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga
Sakerstallda Bostadsobligationer som ags av Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt
11.1 samt relevant Avstamningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om sadant Koncernforetag
ar direktregistrerat som dgare av Sékerstalld Bostadsobligation. Administrerande Institut ska inte
vara ansvarigt for innehallet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststalla om en
Sékerstélld Bostadsobligation &gs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas Fordringshavarna
under relevant Sakerstallt Bostadsobligationslan genom pressmeddelande, pa Stadshypoteks
hemsida och i enlighet med avsnitt 140 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa
Fordringshavares och Utgivande Instituts begaran tillnandahalla protokoll fran relevant
Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka
beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Stadshypotek och Emissionsinstituten far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel
i dessa Allménna Villkor.

Stadshypotek och Administrerande Institut far Gverenskomma om justering av klara och uppenbara
fel i Slutliga Villkor for visst Sakerstallt Bostadsobligationslan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall 4n enligt punkterna 12.1 till 12.2 ska ske genom
beslut pd Fordringshavarmote enligt avsnitt 011 (Fordringshavarmate).

Ett godkannande pa Fordringshavarmdte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehélla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft. En
andring trader dock inte i kraft forran den registrerats hos Euroclear Sweden (i forekommande fall)
och publicerats i enlighet med punkt 10.2.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 12 ska av Stadshypotek snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 14 (Meddelanden) och publiceras i enlighet
med punkt 10.2.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa ranta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sddan fordran Stadshypotek.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre &r
betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestammelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Sakerstallt Bostadsobligationslan pa den
adress som &r registrerad hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen fore avsiandandet. Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras
pé Stadshypoteks hemsida.

Meddelande ska tillstallas Stadshypotek och Emissionsinstitut pa den adress som &r registrerad hos
Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.
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14.3

14.4

15.

15.1

15.2

15.3

154

16.

16.1

16.2

Ett meddelande till Stadshypotek eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med normal
post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter
avsandande och meddelande som sands med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nér det
avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till évriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I fraga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgarderna galler att ansvarighet inte kan goras
géllande for skada som beror av svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller dven om
vederborande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pd grund av sddan omstandighet som angivits i punkt 15.10
att vidta atgard, far atgarden uppskijutas tills hindret har upphart.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat féljer av lagen om kontoforing av finansiella instrument.
TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk rétt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Harmed bekréftas att ovanstdende Allmanna Villkor ar for oss bindande
Stockholm den 17 juni 2015

STADSHYPOTEK AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

SLUTLIGA VILLKOR

for Sikerstillt Bostadsobligationslan []
utgivet av Stadshypotek AB (publ) (”Stadshypotek™) under dess program
for Sikerstillda Bostadsobligationer ("Programmet”)

For lanet ska gélla Stadshypoteks Allmanna Villkor av den 17 juni 2015 samt nedan angivna kompletterande
villkor. Slutliga Villkoren for 14n nr [] och har utarbetats artikel 8.4 i Europaparlamentets och Radets forordning
(EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar véardepapper erbjuds till
allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG
(’Prospektforordningen”). Allménna Villkoren aterges i Stadshypoteks grundprospekt ("Grundprospektet™)
daterat den 3 juni 2020 jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt som uppriattats for Programmet i
enlighet med namnda forordning. Definitioner som anvands nedan framgar antingen av Allméanna Villkor, dessa

Slutliga Villkor eller pa annat sétt i Grundprospektet.

Fullstandig information om Stadshypotek och de Sakerstéllda Bostadsobligationerna kan endast fas genom att
lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet jamte tilldgg [¢] och eventuella ytterligare tilligg
till Grundprospektet samt varje dokument som inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning. Grundprospektet
samt eventuellt tillaggsprospekt finns att tillgé p& www.handelsbanken.com.

ALLMANT

1.

© © N o g B

Lanenummer:
(i)  Tranchbendmning
[Lanebelopp initialt:

Lépande emissioner:

Valuta:
Nominellt Belopp:

Startdag For Rénteberékning:

Likviddag:
Aterbetalningsdag:
Uppskjuten Aterbetalning:

(]
(]
[SEK/EUR/NOK/DKK] [+]]

Sékerstallda Bostadsobligationer emitteras och séljs
fortlopande till rddande marknadskurs. Lénebeloppet
faststélls nar forsaljningen av de Sékerstallda
Bostadsobligationerna avslutats.

[SEK/EUR/NOK/DKK]
[SEK/EUR/NOK/DKK] [*]
[]

[]

[]

[Tillamplig/E;j tillamplig]

(Om tillamplig sé foljs Lanenumret med ett "E". Om ¢j
tillamplig, radera nedanstaende stycken samt Uppskjuten
Aterbetalningsdag)

[For de fall Stadshypotek ej aterbetalar detta Sakerstallda
Bostadsobligationslan i sin helhet pd Aterbetalningsdagen
(eller inom tva (2) Bankdagar darefter) ska
Aterbetalningsdagen automatiskt skjutas upp en
kalendermanad for den del av det Sakerstallda
Bostadsobligationslanet som ej aterbetalats. Om
Stadshypotek ej heller aterbetalar det Sakerstéllda
Bostadsobligationslanet i sin helhet pa sédan dag (eller
inom tvé (2) Bankdagar darefter) skjuts
Aterbetalningsdagen automatiskt upp ytterligare en manad
for den del av det Sakerstallda Bostadsobligationslanet
som ej &terbetalats osv. Aterbetalningsdagen kan ej, med
stod av detta stycke, uppskjutas langre &n tolv (12)
manader frén den ursprungliga Aterbetalningsdagen.
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10.

11.

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12.

13.

[(i) Uppskjuten
Aterbetalningsdag:

Réantekonstruktion:

Belopp pa vilket réanta ska
beréknas:

Fast Ranta:

(i) Réntesats:

(if) Rénteperiod:

(iii) Réanteforfallodag(ar):

(iv) Dagberdkningsmetod:
Rorlig Ranta (FRN):

(i) Raéntebas:

(if)  Réntebasmarginal:

(iii) Rantebestdmningsdag:

(iv) Rénteperiod

(v) Rénteforfallodagar:

[Vid varje tillfalle d& Aterbetalningsdagen skjuts upp i
enlighet med ovan stycke ska sadan senarelagd
Aterbetalningsdag anses vara en ny Ranteforfallodag och
perioden frén Aterbetalningsdagen till och med den
framskjutna Aterbetalningsdagen vara en Rénteperiod for
den del av det Sakerstéllda Bostadsobligationslanet som ej
aterbetalats.

For varje ny sadan Ranteforfallodag och Ranteperiod
géller foljande:

[Ré&ntekonstruktion: FRN (Floating Rate Notes)]
[Réntebas: []]

[Réntebasmarginal: [+/-][ 1]
[Réntebestimningsdag: [+]]
[Rénteberdkningsmetod: [faktiskt antal dagar/360] /
[Annan]]]

[manadsvis fran och med [datum] till och med [datum]]]

[Fast Rénta]
[Rorlig Rénta (FRN)]

[Nominellt Belopp/[*]]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % arlig ranta berdknat pad [Nominellt Belopp/[*]]

Tiden frén den [¢] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*]
manader med slutdag péa en Ranteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [+], forsta gangen
den [*] och sista gangen den [*]

(Ovan forandras i héandelse av forkortad eller forlangd
Ranteperiod)

30/360

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[+]-m&naders [STIBOR/EURIBOR/NIBOR/CIBOR]

[Den [forsta]/[sista] kupongens Réntebas ska interpoleras
linjirt mellan []-ménader
[STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR]/[CIBOR] och [*]-
manader [STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR]/[CIBOR].]

[+/-][*] % arlig rénta berdknat pa [Nominellt Belopp/[*]]

[Tv4/[+]] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta gangen
den [*]

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*]
manader med slutdag péa en Ranteforfallodag

Sista dagen i varje Ranteperiod, den [*],[],[*] och den [¢],
forsta gangen den [] och sista gangen den [°]
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(vi) Dagberakningsmetod:

(vii) Berakningsombudets namn;

ATERBETALNING

(Ovan forandras i handelse av forkortad eller forlangd
Ranteperiod)

Faktisk/360
Ej tillampligt

14. Belopp till vilket Sakerstilld 100 % av [Nominellt Belopp/[+]]

Bostadsobligation ska aterbetalas

vid den slutliga

Aterbetalningsdagen:

OVRIGT
15. Bankdag: [Stockholm/Helsingfors/Oslo/Képenhamn]
16.  uUpptagande till handel p& Reglerad  [Tillampligt/Ej tillampligt]

Marknad:

(i) Reglerad Marknad: [NASDAQ Stockholm/NASDAQ Helsinki/Oslo Bors/
Oslo ABM/NASDAQ Kgpenhavn [annan Reglerad
Marknad eller annan marknadsplats]/Ej tillampligt]

(i) Uppskattning av sammanlagda [*]

kostnader i samband med
upptagandet till handel:

(iii) Totalvolym [Specificera [i forekommande fall Utdkad volym och]
Total volym]

(iv) Tidigaste dagen for upptagande  [Specificera/Ej tillampligt]

till handel:

(vi) Nettobelopp: [Nettobeloppet utgérs av Nominellt belopp minus
eventuella kostnader som alaggs Bolaget i samband
utgivande av Sékerstéllda
Bostadsobligationslan]/[Specificera]

(vii) Anvandning av nettobelopp: o o
[Allmén finansiering av Stadshypoteks
verksamhet]/[Specificera]

17. Intressen: [Ej tillampligt/Specificera]
[En beskrivning av samtliga intressen, dven eventuella
intressekonflikter, som har betydelse fér emissionen
uppgift om involverade personer och intressets natur.]
[ELLER]
[Forutom den erséttning som betalas till
Emissionsinstituten med anledning av deras deltagande i
Programmet och denna emission, sa kanner bolaget inte
till att ndgon inblandad person har nagot intresse av
betydelse for emissionen.]

18.

Kreditbetyg:

[Bolaget har ansokt om att detta Sékerstéllda
Bostadsobligationslan ska asattas kreditbetyg. Vid

tidpunkten for dessa Slutliga Villkor &r Bolagets forvantan
att kreditbetyget blir [Aaa] fran Moody’s Investor Services
Limited.

Ovanstaende kreditvarderingsinstitut 4r etablerat inom EU
och &r registrerat i enlighet med Europaparlamentets och
radets forordning (EG) nr 1060/2009 om
kreditvarderingsinstitut.][/Ej tillampligt]

19. Beslut till grund for uppréattandet [[*] Lanebeloppet skall anvdndas i den 16pande rorelsen]

av emissionen:
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20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

Pool:

Utgivande Institut:

Administrerande Institut:

Betalnings och depaombud (IPA):

VP-central:

ISIN:

Euroclear common code:

Formansritt finns i den sdkerhetsmassa som ingér i [¢]
poolen.

[Specificera] [Svenska Handelsbanken AB (publ)]
[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Danske
Bank, Norwegian Branch] [DNB Bank ASA] [Nordea
Bank Finland Abp] [Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ)] [Swedbank AB (publ)] [1]

[Specificera] [Svenska Handelsbanken AB (publ)]
[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Danske
Bank, Norwegian Branch] [DNB Bank ASA] [Nordea
Bank Finland Abp] [Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ)] [Swedbank AB (publ)] []

(i) [For Sékerstéllda Bostadsobligationer emitterade i
Euroclear Sweden:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Central
Treasury/Treasury Support, SE-106 70 Stockholm,
Sverige]

(ii) [For Sakerstallda Bostadsobligationer emitterade i
Euroclear Finland Qyj:

Svenska Handelshanken AB (publ), Alexandersgatan 11,
F1-00100 Helsingfors, Finland]

(iii) [For Sékerstéllda Bostadsobligationer emitterade i
Verdipapirsentralen ASA:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Tjuvholmen Allé 11,
Postboks 1342 Vika, NO-0113 Oslo, Norge]

(iv) [For Sékerstallda Bostadsobligationer emitterade i
VP SECURITIES A/S:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Havneholmen 29,
DK-1561 Kdpenhamn V, Danmark]

Sékerstélld Bostadsobligation ar ansluten till [Euroclear
Sweden / Verdipapirsentralen ASA / Euroclear Finland /
VP Securities AS

[]
[*][E;j tillampligt]

Stadshypotek bekraftar att ovanstaende Slutliga Villkor ar gallande for det Sakerstallda Bostadsobligationslan
tillsammans med Allménna Villkor och férbinder sig att i enlighet darmed erldgga kapitalbelopp och rénta.

Stockholm den [°]

STADSHYPOTEK AB (publ)
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14. Handlingar som ar tillgangliga for inspektion

Foljande handlingar finns tillgangliga, under Grundprospektets hela giltighetstid, pa Stadshypoteks hemsida
www.handelshanken.com. De kan ocksa bestéllas fran Stadshypotek AB, Torsgatan 12-14, 103 70 Stockholm,
08-701 54 00.

+  Stadshypoteks reviderade arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaren 2018 och 2019;
»  Detta Grundprospekt; samt
e Slutliga Villkor

Ovrig information sdsom stiftelseurkund, bolagsordning, historisk finansiell information etc kan, om den inte finns

pd Stadshypoteks hemsida www.handelsbanken.com, bestillas av Bolaget i pappersformat under
Grundprospektets hela giltighetstid.
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15. Information som inférlivas genom hanvisning, Ovrig information

Nedan foljer en férteckning éver information som inférlivas genom hanvisning:

- Stadshypoteks arsredovisning 2019 (’AR 2019”) i tillimpliga delar (se sid 19)
- Stadshypoteks arsredovisning 2018 (’AR 2018”) i tillimpliga delar (se sid 19)
- Stadshypoteks Grundprospekts Allmanna Villkor 17 juni 2015, sid 30-41.

I nedan beskrivna Grundprospekt aterfinns Allmanna Villkoren for sékerstéllda bostadsobligationslan som
borjade ges ut innan detta Grundprospekt godkéndes och for vilka fortsatt utgivning kan bli aktuellt under detta
Grundprospekt:

Séakerstéllda Bostads- Datum for Slutliga Villkor Datum for tidigare Grundprospekt

Obligationslan nr

1584 28 september 2015 17 juni 2015
1585 29 september 2016 17 juni 2015
1586 24 mars 2010 7 september 2009
1587 2 oktober 2017 17 juni 2015
1588 10 september 2018 17 juni 2015
1589 19 juni 2019 17 juni 2015
1590 23 januari 2020 17 juni 2015
1594 18 juni 2018 17 juni 2015
2006 19 november 2014 16 juni 2014
2016 14 mars 2018 17 juni 2015
2017 18 november 2018 17 juni 2015
2018 3 april 2019 17 juni 2015
2019 24 april 2019 17 juni 2015
2020 25 mars 2020 17 juni 2015
3007 11 januari 2016 17 juni 2015
3008E 7 april 2016 17 juni 2015
3009E 23 mars 2018 17 juni 2015
3010E 13 mars 2019 17 juni 2015

Ovan namnda Arsredovisningar och Allmanna villkor for Grundprospekt 17 juni 2015 finns att tillgé pa
https://www.handelsbanken.com/en/investor-relations/reports-and-presentations respektive
https://www.handelshanken.com/en/investor-relations/debt-investors/debt-investor-archive
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16. Adresser

Stadshypotek AB (publ) Handelsbanken Capital Markets
103 70 Stockholm Debt Capital Markets
www.handelsbanken.com 106 70 Stockholm

Tel 08-701 10 00
Fax 08-701 20 58
www.handelsbanken.com

EMISSIONSINSTITUT
FOR KOP OCH FORSALJNING KONTAKTA:

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial (www.danskebank.se)
Norrmalmstorg 1 08-568 80 77
Box 7523

103 92 Stockholm

Handelsbanken Capital Markets (www.handelsbanken.se)
106 70 Stockholm 08-463 46 50
Oslo +47 228 230 57

DNB Bank ASA (www.dnb.no)
Dronning Eufemias gate 30, postboks 1600,
N-0021 Oslo, Norge +47 2416 9018

Nordea Bank Abp (www.nordeamarkets.com/sv)

Nordea Markets

SE-105 71 Stockholm 08- 407 90 85
08-407 91 11
08-407 92 03

SEB (www.seb.se)

Large Corporates and Financial Institutions, 08-506 230 61
Debt Capital Markets

Kungstradgardsgatan 8

106 40 Stockholm

Swedbank (www.swedbank.se)
Large Corporates and Institutions
105 34 Stockholm

MTN-desk: 08-700 99 85
Stockholm: 08-700 99 98
Goteborg: 031-739 78 20
Malmo: 040-24 22 99
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