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Riskviktsgolv for svenska bolaneexponeringar
Finansinspektionens beslut

Foljande foretag och i tillampliga fall konsoliderade situationer ska tillampa ett
riskviktsgolv om 25 procent for exponeringar i Sverige med sékerhet i fastighet
inom exponeringsklassen exponeringar mot hushall under perioden

31 december 2023 till och med den 30 december 2025:

1) Nordea Hypotek AB, org. nr 556091-5448,

2) Swedbank AB, org. nr 502017-7753 och dess konsoliderade
situation,

3) Swedbank Hypotek AB, org. nr 556003-3283,

4) Svenska Handelsbanken AB org. nr 502007-7862 och dess
konsoliderade situation,

5) Stadshypotek AB, org. nr 556459-6715,

6) Skandinaviska Enskilda Banken AB, org. nr 502032-9081 och
dess konsoliderade situation,

7) SBAB Bank AB, org. nr 556253-7513 och dess konsoliderade
situation,

8) AB Sveriges Sakerstallda Obligationer, org. nr 556645-9755,

9) Lansforsékringar Bank AB, org. nr 516401-9878 och dess
konsoliderade situation,

10) Lansforsakringar Hypotek AB, org. nr 556244-1781,

11) Skandiabanken AB, org. nr 516401-9738,

12) Landshypotek Bank AB, org. nr 556500-2762 och dess
konsoliderade situation,

13) Sparbanken Rekarne AB, org. nr 516401-9928,

14) Bergslagens Sparbank AB, org. nr 516401-0109,

15) Sparbanken Sjuhérad AB, org. nr 516401-9852,

16) Sparbanken Skane AB, org. nr 516401-0091,

17) Olands Bank AB, org. nr 516401-0034, och

18) Danske Hypotek AB, org. nr 559001-4154.



(Artikel 458 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 av
den 26 juni 2013 om tillsynskrav for kreditinstitut och vardepappersféretag och
om andring av forordning (EU) nr 648/2012)

Hur man overklagar, se bilaga.
Arendet

Den 22 augusti 2018 publicerade Finansinspektionen (FI) beslutspromemorian
"Forandrad metod for tillampning av riskviktsgolvet for svenska bolan” (FI
Dnr 18-6251). Da beslutade Fl, efter att ha foljt forfarandet i artikel 458 i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 om tillsynskrav
for kreditinstitut och vardepappersforetag (tillsynsférordningen), att infora ett
riskviktsgolv om 25 procent for exponeringar i Sverige med sékerhet i fastighet
inom exponeringsklassen exponeringar mot hushall (svenska
bolaneexponeringar) for de kreditinstitut som har tillstand att berdkna
riskvégda exponeringsbelopp for kreditrisk med stdd av metoden for intern
riskklassificering (IRK-metoden eller internmetoden).

Den 15 december 2020 beslutade FI att forlanga atgarden till och med den
30 december 2021 (FI Dnr 20-20493). Den 16 december 2021 beslutade FI att
forlanga atgarden till och med den 30 december 2023 (FI Dnr 21-16266).

Den 12 september 2023 inledde FI aterigen ett forfarande for att forlanga
beslutet och underréttade darfor, i enlighet med artikel 458 i
tillsynsforordningen, Europeiska kommissionen (kommissionen) och
Europeiska systemrisknamnden (ESRB) om sin avsikt att forlanga atgarden
med tva ar.

Den 6 november 2023 beslutade kommissionen att inte foresla till Europeiska
unionens rad (radet) att anta en genomforandeakt for att avvisa Fl:s foreslagna
atgard.

FI har underréattat de berérda foretagen om att myndigheten har for avsikt att
forlanga beslutet och gett dem tillfalle att yttra sig. Landshypotek Bank AB
(Landshypotek) har skickat in synpunkter.

Tillampliga bestammelser

Enligt 1 kap. 4 § andra stycket lagen (2014:968) om sarskild tillsyn dver
kreditinstitut och vardepappersbolag (tillsynslagen) ar FI ansvarig myndighet
enligt artikel 458 i tillsynsférordningen.

Av artikel 458 i tillsynsforordningen framgar bl.a. att om den ansvariga
myndigheten identifierar férandringar i intensiteten i systemrisker som kan
medfora allvarliga negativa konsekvenser for det finansiella systemet och
realekonomin i en sarskild medlemsstat far denna myndighet, under vissa i
bestammelsen angivna forutsattningar, fatta beslut om nationella atgarder som
syftar till att mildra foérandringarna i riskintensiteten och avser riskvikter mot
tillgangsbubblor i bostadsfastighetssektorn och sektorn for kommersiella



fastigheter. Ett sadant beslut far galla under en period om upp till tva ar, med
mojlighet till forlangning.

Av artikel 458 i tillsynsforordningen framgar vidare att innan atgarderna vidtas
ska myndigheten underratta kommissionen och ESRB! om atgarderna samt
lamna uppgifter bland annat om varfor atgarderna behévs och ar lampliga.
Radet kan pa forslag av kommissionen avvisa en nationell atgard om det anser
att vissa villkor inte ar uppfyllda. Om radet inte avvisar den foreslagna
nationella atgarden far den ansvariga myndigheten anta atgarden.

Finansinspektionens beddmning
Definition av berdrd portfol]

Den portfolj som omfattas av atgarden och som forenklat bendgmns ”svenska
bolan” ar exponeringar i Sverige med sakerhet i fastigheter inom
exponeringsklassen exponeringar mot hushall i artikel 147.2 d i
tillsynsforordningen. De aktuella exponeringarna utgors till i sarklass storsta
del av bolan till privatpersoner. Det kan ocksa inga vissa exponeringar till
smaforetag med fastighetspant, liksom exponeringar med pant i annan fastighet
an bostadsfastigheter.

Systemrisker avseende svenska bolaneexponeringar

Fl:s beddmning ar att de risker som gjorde det nédvandigt att infora
riskviktsgolvet kvarstar i sddan omfattning att atgarden bor forlangas med
ytterligare tva ar.

FI har identifierat betydande systemrisker i det finansiella systemet avseende
svenska bolaneexponeringar. FI konstaterar att de svenska instituten i allt storre
grad ar exponerade mot bolanemarknaden. Bolan utgor ungefar 83 procent av
bankers utlaning till svenska hushall. Bolanen spelar vidare en central roll for
bankernas finansiering genom sin koppling till utgivningen av sakerstallda
obligationer.

Svenska bostadspriser har ¢kat betydande under de senaste tjugo aren.
Internationella bedomare &r av uppfattningen att svenska bostadspriser ar
overvarderade. Samtidigt har hushallens skuldsattning 6kat som andel av
inkomsten liksom BNP. Dessutom har manga svenska hushall en relativt hog
belaningsgrad (storleken pa bolanet i forhallande till marknadsvardet pa
bostaden) och de flesta bolan har rorliga rantor. Detta innebér att hushallen &r
kansliga for hogre bolanerantor och finansiella storningar vilket kan innebéra
risker for en minskad konsumtion och darmed den svenska ekonomin.

En allvarlig nedgang i bostadspriser skulle kunna orsaka kreditforluster for
bankerna och minska deras kapitalstyrka. Om bankerna skulle forsoka forbattra
sin forsvagade finansiella stallning genom att dra ned pa kreditgivningen till
kreditvardiga hushall och icke-finansiella foretag, paverkar det den

L ESRB ska i sin tur vidarebefordra denna underrattelse till Europaparlamentet, radet och EBA.



ekonomiska tillvaxten negativt. Det kan fordjupa en konjunkturnedgang och i
forlangningen paverka den finansiella stabiliteten.

Riskviktsgolv med stéd av artikel 458
Skalen for valet av atgard

FI bedomer att de identifierade riskerna bor hanteras genom nationella atgarder
med stod av artikel 458 i tillsynsforordningen i form av ett riskviktsgolv for
svenska bolaneexponeringar.

Fl anser att denna atgard ar lamplig, effektiv och proportionell for att hantera
de ovan beskriva systemriskerna kopplade till svenska bolaneexponeringar.
Atgarden sékerstaller att kreditinstituten haller tillrackligt med kapital for att
tacka de forlustrisker som foljer av deras bolaneexponeringar. Vidare 6kar
atgarden kreditinstitutens motstandskraft och sakerstaller att de kan bibehalla
sin utlaning till kreditvardiga hushall och icke-finansiella foretag i en potentiell
ekonomisk nedgang. Detta gynnar den ekonomiska stabiliteten.

Aven utliandska kreditinstituts svenska boléneexponeringar kan omfattas av ett
riskviktsgolv baserat pa artikel 458, vilket innebar lika villkor for alla
kreditinstitut som &r verksamma pa den svenska marknaden. Den
omstandigheten att atgarden har god precision genom att den riktar sig
specifikt mot svenska bolaneexponeringar hos de banker som tillampar IRK-
metoden, talar ocksa for att atgarden &r effektiv och proportionerlig.

Fl anser att riskviktsgolvet ska uppga till 25 procent for svenska
bolaneexponeringar och att kravet ska galla for de kreditinstitut som har
tillstand att tillampa internmetoden. Riskviktsgolvet innebar att den riskvikt
som raknas fram for de aktuella exponeringarna enligt del tre, avdelning 2 i
tillsynsférordningen inte kan understiga 25 procent.

Utlaning till SME

Landshypotek ifragasatter att atgarden ar proportionell, effektiv eller traffsaker
eftersom den tréaffar utlaning till sma- och medelstora féretag (SME).
Landshypotek anser att atgardens utformning bor justeras sa att den inte traffar
utlaning till SME. Landshypotek lamnade liknande synpunkter infor 2018 ars
beslut och infér 2020 och 2021 ars forlangning.

FI vill framhalla att atgarden ar avsedd att galla samtliga krediter som lamnats
mot sékerhet i bostadsfastighet och gor beddmningen att det inte heller fortsatt
finns skal att justera atgarden i detta avseende.?

Berakning av tillkommande riskvagda tillgangar

Atgarden avser den exponeringsviktade genomsnittliga riskvikten. Den
berdknas genom att portfoljens riskvégda exponeringsbelopp divideras med
exponeringsbeloppet (EAD). Detta ger att:

2 Jfr. Beslutspromemoria 22 augusti 2018 s. 14 ff. (FI Dnr 18-6251)



Tillkommande riskvagda tillgangar enligt artikel 458
= EAD X (25% — aktuell riskvikt)

I likhet med nuvarande berdkning av riskviktsgolvet kommer berdkningen att
grunda sig pa rapporterad data i COREP-mallen utifran féljande celler:

e (C 09.02 — Geografisk uppdelning av exponeringar efter motpartens
séate: exponeringar enligt internmetoden (CR GB 2), Sverige.
o Rad 070, kolumn 105 och 125.

De institut som omfattas av atgarden men som inte rapporterar enligt C 09.02
kan anvanda féljande:

e (C 08.01- Kreditrisk och motpartsrisk och transaktioner utan samtidig
prestation: internmetod for kapitalkrav (CR IRB 1), Exponeringsklass
(intern metod): Retail — Sékrade genom sma och medelstora foretags
(SME) och icke SME:s fasta egendom

0 Rad 010, kolumn 260.

Foretag som omfattas av kravet pa ett riskviktsgolv

Foljande foretag har tillstand att tillampa IRK-metoden och ska darmed
omfattas av kravet pa ett riskviktsgolv: Nordea Hypotek AB, Swedbank AB,
Swedbank Hypotek AB, Svenska Handelsbanken AB, Stadshypotek AB,
Skandinaviska Enskilda Banken AB, SBAB Bank AB, AB Sveriges
Sakerstallda Obligationer, Lansforsakringar Bank Aktiebolag,
Lansforsékringar Hypotek AB, Skandiabanken AB, Landshypotek Bank AB,
Sparbanken Rekarne AB, Bergslagens Sparbank AB, Sparbanken Sjuharad
AB, Sparbanken Skane AB, Olands Bank AB och Danske Hypotek AB.

Enligt tillsynsforordningen galler kapitalkrav pa bade institutsniva och
gruppniva. Riskviktsgolvet galler darfor for det enskilda foretaget och i
forekommande fall dess konsoliderade situation.

Om ytterligare institut far tillstand att tillampa IRK-metoden kommer Fl att ta
stéllning till om riskviktsgolvet ska galla dven for dessa institut.

Tillampningsperiod och ikrafttradande

Riskviktsgolvet ska galla under tva ar. Foretagen ska darfor tillampa risk-
viktsgolvet avseende exponeringar mot svenska bolan fran och med den
31 december 2023 till och med den 30 december 2025.

Oversyn av beslutet

Innan tillampningsperioden som anges i detta beslut I6per ut ska FI i samrad
med ESRB och Europeiska bankmyndigheten (EBA) utvardera intensiteten i
systemriskerna i det finansiella systemet avseende svenska
bolaneexponeringar. Om systemrisken bestar i Sverige kan FI, under de
forutsattningar som anges i artikel 458 i tillsynsforordningen, fatta ett nytt
beslut om forlangning av tillampningsperioden med hogst tva ar varje gang.
Efter den forsta forlangningen ska, enligt samma bestdmmelse, kommissionen i
samrad med ESRB och EBA minst vartannat ar se 6ver situationen.



FINANSINSPEKTIONEN

Henrik Braconier

Verksamhetsomradeschef Bank
Richard Williams

Enhetschef
Kreditriskmodeller

Beslut i detta drende har fattats av Henrik Braconier efter foredragning av
Richard Williams. | den slutliga handldggningen av &rendet har dven seniora
juristen Elisabeth Kornfeld deltagit.



Hur man 6verklagar

Om ni anser att beslutet ar felaktigt kan ni 6verklaga det genom att skriva till
forvaltningsratten. Stéall éverklagandet till Forvaltningsratten i Stockholm, men
skicka eller lamna det till Finansinspektionen, Box 7821, 103 97 Stockholm.

Ange foljande i dverklagandet:

Namn och adress

Vilket beslut ni 6verklagar och &rendets nummer

Varfor ni anser att beslutet &r felaktigt

Vilken andring ni vill ha och varfor ni anser att beslutet ska &ndras.

Kom ihag att underteckna skrivelsen.

Overklagandet ska ha kommit in till Finansinspektionen inom tre veckor fran
den dag ni fatt ta del av beslutet.

Finansinspektionen skickar dverklagandet vidare till Forvaltningsratten i
Stockholm, om det kommit in i tid och Finansinspektionen inte sjalv andrar
beslutet pa det satt som ni begart.
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Bilaga 1

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Nordea Hypotek AB
L8300
105 71 Stockholm

Swedbank AB
105 34 Stockholm

Swedbank Hypotek AB
105 34 Stockholm

Svenska Handelsbanken AB
Kungstradgardsgatan 2
106 70 Stockholm

Stadshypotek AB
103 70 Stockholm

Skandinaviska Enskilda Banken AB
106 40 Stockholm

SBAB Bank AB
Box 4209
171 04 Solna

AB Sveriges Sakerstallda Obligationer
Box 4209
171 04 Solna

Lansforsakringar Bank AB
106 50 Stockholm

10) Lansforsakringar Hypotek AB

106 50 Stockholm

11) Skandiabanken AB

Lindhagensgatan 86
106 55 Stockholm

12) Landshypotek Bank AB

Box 14092
104 41 Stockholm

13) Sparbanken Rekarne AB

Kungsgatan 5
631 93 Eskilstuna



14) Bergslagens Sparbank AB
Box 74
711 22 Lindesberg

15) Sparbanken Sjuharad AB
Box 1730
501 17 Boras

16) Sparbanken Skane AB
Box 204
221 00 Lund

17) Olands Bank AB
Box 26
387 21 Borgholm

18) Danske Hypotek AB
Box 7523
103 92 Stockholm



